Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, 19.5.2026, tark. 15.6.2026

Eteldkaaren ja vt 9:n ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
AK 0622
Sijainti: Valtatien 9 (Aura-Pirkkatie) ja Eteldkaaren ymparisto

6. (Suopelto) kaupunginosa
13. (Niittukulma) kaupunginosa

Asemakaavan laajennus koskee: Kiinteistoja 430-433-1-30, 430-433-1-26, 430-413-6-9, 430-433-2-4, 430-
402-1-133 ja 430-433-2-38.

Asemakaavan muutos koskee:
6. kaupunginosan (Suopelto) kortteleita 90 ja 91 (osaa), viher-, erityis- ja katualueita.
13. kaupunginosan (Niittukulma) korttelia 17 ja katualueita.

Kaava-alueen sijainti iimakuvassa (rajaus likimééréinen),
kuvaléhde: Maanmittauslaitos, luettu 05/2026.
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Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Asemakaavan muutoksen suunnittelutyd on alkanut.

Teilld on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun jattamalla huomautuksia tdstd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sekda muusta mahdollisesta kohteeseen liittyvasta, jolla voi olla vaikutusta suunnitteluun
(alueidenkayttolaki 62-63 §). Pyyddamme teitd toimittamaan tiedon kaavoituksesta mahdollisille vuokralaisille,
osakkaille, asukkaille seka muille kayttajalle tai omistajille.

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Aloite

Kaavatyé tehdddan Loimaan kaupungin aloitteesta. Kohde on kirjattuna Loimaan vuoden 2026
kaavoituskatsauksessa (kaupunginhallitus 13.4.2026 § 82) ja kaavoituksen kaynnistdmispdatds oli
kaupunginhallituksen kokouksessa 25.5.2026 § 121, jossa suunnittelualuetta laajennettiin kattamaan myos
Kankaankujan ja valtatien 9 valista aluetta seka Niittukulman kaupunginosan korttelia 17 ja katuverkkoa.

Suunnittelualue

Noin 37 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee valtatien 9 ymparistossd Loimaan keskustan lounaispuolella,
Lamminkadun ja Kartanomadenkadun ymparistojen yritysalueiden jatkeena. Alue kattaa rakennettua katuverkkoa,
toteutumattomia  yritystontteja sekd asemakaavoittamatonta raakamaata, joka on nykyisellddn
metsatalousaluetta.

Suunnittelualue on rajattu likimaarin etusivulla ja alla olevassa karttaotteessa punaisella katkoviivalla. Rajaus voi
tarkentua kaavatyon edetessa ja tarkat rajaukset 16ytyvat kaavatyon edetessd kaavamateriaaleista.

Asemakaavan paaasialliset tavoitteet

e Osoittaa hyvan logistisen sijainnin sekd kovan maaperan alueelle yritysalueen laajentamista, joka lisda
tonttitarjonnan monipuolisuutta eri tarpeille.

e Tavoitteena on osoittaa vt 9:n (Aura-Pirkkatien) kaakkoispuolelle teollispainotteista aluetta ja luoteispuolelle
kaupallistakin toimintaa mahdollistavaa aluetta. Nama ratkaisut tukevat Lamminkadun eteldpaan
teollispainotteista, sekd Kartanomaenkadun eteldapaan kaupallispainotteista toteutunutta
yhdyskuntarakennetta. Tavoitteena on myds siten siirtda polttoaineen jakeluaseman/lilkkenneaseman sijainti
valtatien luoteispuolelle. Yleiskaavasta poikkeaminen perustellaan laadittavassa kaavaselostuksessa, koska
siind kaupallinen keskittyma ja tyopaikka-alueet on tavoiteltu vastakkaisille puolille valtatieta 9 Etelakaaren
lounaispuolilla.

e Maamassojen kiertotalousndakdkulmasta arvioidaan kallioalueen hydédyntamispotentiaalia alueen tai
lahialueen esirakentamiseen tonttien ja/tai katuverkon osalta.

e Huomioidaan katuverkon osalta pitkdn aikavalin yhdyskuntarakenteenlaajentamistarpeet suunnittelualueen
|api kohti lounasta.

e Lisdksi kaavaa voidaan pdivittaa muiden ilmenevien tarpeellisten asioiden osalta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Lahtokohdat:

Nykytilanne Alueella on katuverkkoa, toteutumattomia yritystontteja, toteutumattomia
kaavakatuvarauksia, metsa- ja kallioaluetta, peltoa ja purkukuntoinen rakennus.
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Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin (noin 33 ha) Loimaan kaupungin omistuksessa.
Yksityisomistuksessa on noin 2,4 ha:n osuus asemakaavakorttelin 91 alueesta ja noin 0,04 ha:n
alue korttelista 17 on valtion omistuksessa.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 23.4.2007, 3.9.2018 ja 18.1.2021 hyvaksytyt asemakaavat,
joissa alue on osoitettu toimitilarakennusten alueeksi, liike — ja toimistorakennusten alueeksi,
viheralueeksi, suojaviheralueeksi ja katualueeksi (KTY-2, K-2, VL-1, EV).
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Ote asemakaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Loimaan keskeisten
alueiden
osaleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 20.4.2015 ja se tuli voimaan kokonaisuudessaan
26.1.2017. Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutoksen laadintaa.
Ratkaisut tarkentuvat asemakaavaprosessissa. Suunnittelualuetta koskevat kaupallisten
palvelujen ja tyopaikkojen alueen, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden
vahittdiskaupan suuryksikoitd (KMT), tyopaikka-alueen (TP), maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen (M-2), maatalousalueen (MT) sekd asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen (ak)
merkinnat. Lisaksi suunnittelualuetta koskee vt 9:n varrelle osoitettu tieliikenteen
yhteystarpeen, eritasoliittyman, kokoojakadun ja parannettavan valtatien merkinnat.
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Ote osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on 0soii
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tettu punaisella katkoviivalla.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA PALJON TILAA VAATIVIEN
ERIKOISTAVAROIDEN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOITA.
TYOPAIKKA-ALUE.

Tyopaikka-alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutyépaikkoja seka ymparistdhairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin liittyvaa myymalatilaa ja varastointia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Aluetta voidaan kayttaa lisaksi ulkoiluun ja virkistykseen
paaasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu pagdasiassa maatalouskayttéon ja tavoitteena on séilyttda laajat peltoalueet avoimina maisematiloina ja
paaosin rakentamattomina. Aluetta voidaan kayttaa lisaksi haja-asutukseen pasasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU ALUE.

PARANNETTAVA TIEOSUUS, VALTATIE.
Valtatien ja sita ymparbivan maank&yton suunnittelussa tulee varautua rinnakkaistie- ja kevytvaylajarjestelyihin.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
UUSI KOKOOJAKATU.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkinnalla on osoitettu mahdolliset hulevat seututeiden (st), yhdysteidan (yt), pASkatujen (pk) ja kokoojakatujen (kk)
yhteystarpaet.
Tiestisn toiminnallinen luckka on osoitettu Kifaintunnuksella.

ERITASOLIITTYMA.

Maakuntakaavat

(karttaote alla)

Ymparistoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien,
Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Aluetta koskee my6s maakuntavaltuuston
11.6.2018 hyvaksymd Varsinais-Suomen taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava sekd maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma Varsinais-Suomen
luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoituksessa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A) seka tyopaikkatoimintojen alueeksi (TP).
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Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelmdstd (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen
likimddrdinen sijainti on osoitettu vihredlld soikiolla.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (TPLMK, VSMK)

> Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten pal-
velujen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltaa myos pienehkoja asuntoalueita.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
I Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettava maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

= == == = YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENTUMISEN SELVITYSALUE (TPLMK)
A 4 Pitkalla aikavalilla tapahtuvalle suunnitellulle kehitykselle turvattava alue.
| |

VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava vahittaiskaupan alue.

yt/it VALTA- TAI KANTATIE / UUSI VALTA- TAl KANTATIE / OHJEELLINEN VALTATIE (TPLMK)

— )—— VESIHUOLTOLINJA (VSMK, SSMK) / UUSI VESIHUOLTOLINJA (VSMK, TKSMK, SSMK)

—O—

O ERITASOLITTYMA
PLANSKILD ANSLUTNING

Varsinais-Suomen liitossa on vireilla “Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava”, jonka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 22.2.-23.3.2025. Lisatietoja on saatavilla
osoitteessa varsinais-suomi.fi

Selvitykset ja suunnitelmat:
Alle on kuvattu aluetta koskevat laaditut ja tiedossa olevat laadittavat selvitykset.

Suunnittelualuetta koskevat, aiemmin laaditut selvitykset:
- Liito-oravien esiintyminen Loimaan keskustaajaman lansi- ja eteldosissa, seuranta ja lisdtarkastelut 2019,
Tmi Jyrki Lehtinen).
- Luontoselvitys Loimaanportin alueella, Envibio, 2024.

Suunnittelualuetta koskevat, laadittavat selvitykset:
- Liikenteen ja maankayton selvitys, vt9 ymparistot
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o Valtatien 9 ymparistdn yleiskaavatason liikenneratkaisuiden selvitys on laadinnassa ja tdman
alueen osalta se koskee pitkdn aikavalin liikkenneratkaisuja, jossa yhdyskuntarakenne laajenisi
valtatien 9 varrella rinnakkaistiena tai -teina kohti Karhulankyldntien ja Vanhankirkontien
suuntaa. Selvitys huomioidaan asemakaavatyossa siten, etta liikenneverkon jatkuminen
suunnittelualueen lapi mahdollistetaan riittavilla ja tarkoituksenmukaisilla tilavarauksilla.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttélakiin (AKL) ja maankaytto- ja rakennusasetukseen (MRA). AKL 9 §:n
ja MRA 1 &:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todenndkoisesti korostuvat vaikutukset on merkitty ylla olevaan luetteloon
lihavoituina.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset
Osallisia ovat mm.
e Suunnittelu- ja Idhivaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat.

e Yhteisot ja lahialueella toimivat yritykset

e Lupa- ja valvontavirasto

e Lounais-Suomen elinvoimakeskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
e Loimaan kaupungin elinymparistdlautakunta ja sen lupajaosto
e Loimaan Vesi

e Sallila Sdhkonsiirto Oy

e Loimaan kaukolamp6 Oy

e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

o Telia

e Lounea

e Loimaan Yrittajat

e  Turun kauppakamarin Loimaan osasto

e Muut ilmoituksensa mukaan

Vaiheet ja niiden alustavat ajankohdat:

Aloitus, vireilletulosta ilmoittaminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (alkukesa 2026)

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla ja sanomalehtikuulutuksella Loimaan
Lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ldhetetdan tiedoksi suunnittelualueella sijaitsevien maa-
alueiden kiinteistdjen ja rajanaapurien tiedossa oleville omistajille sekd edelld mainituille viranomaisille,
yhdistyksille ja yhtidille. OAS:n nahtavilld olosta tiedotetaan Loimaan lehdessa sekd kaupungin internetsivuilla
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www.loimaa.fi/kaavoitus. OAS on nahtavilld kaupungin internetsivuilla sekd Tekniikka ja ympéristé —toimialan
toimipisteessd (Loimijoentie 74, Alastaro). Osallisilla ja viranomaisilla on mahdollisuus jattda suunnitelmasta
huomautuksia.

Valmisteluvaihe, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos (kesa 2026)

Kaavan luonnos asetetaan nahtaville ja siitd tiedotetaan Loimaan Lehdessd, kirjeitse suunnittelualueen ja
rajanaapurien kiinteistojen tiedossa oleville omistajille seka edelld mainituille viranomaisille sahkoisesti. Nahtavilla
olosta tiedotetaan myos kaupungin internetsivuilla. Luonnosmateriaalit ovat nahtavilla 14 paivan ajan kaupungin
Tekniikka ja ymparistd -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet sivuilla
www.loimaa.fi - Asuminen ja ympdristé - Kaavoitus - Vireillé olevat kaavat.

Valmistelumateriaaleista, kuten kaavan luonnoksesta, on mahdollista jattaa mielipiteita ja lausuntoja.
Huomioithan, etta esitettavat palautteet ovat julkisia.

Ehdotusvaihe, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus (kesa-syksy 2026)

Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston sekd vaikutusten arviointien pohjalta laaditaan
kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta tai vastineraportista selvida, kuinka saatu palaute on vaikuttanut
suunnitelmaan.

Kaupunginhallitus kasittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta
julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessd, tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen ja rajanaapurien
kiinteistdjen tiedossa olevia omistajia sekd edelld mainittuja viranomaisia/yrityksia sahkoisesti. Nahtavilld olosta
tiedotetaan myds kaupungin internetsivuilla. Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin Tekniikka ja ymparisto -
toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi/kaavoitus.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia.
Huomioithan, ettd esitettdvat palautteet ovat julkisia. Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelldan
kaupunginhallituksessa. Kaavaselostuksessa tai siihen liittyvassa vastineluettelossa kerrotaan, kuinka saatu
palaute on otettu huomioon suunnittelussa.

Hyvaksymisvaihe (syksy-talvi 2026)

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta
annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko.
tiedon saamiseen ja ilmoittaneet osoitteensa. Kaavaan on mahdollista hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali siihen myénnetdan valituslupa.

Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Loimaan kaupunki
Kaavoittaja Arttu Salonen, YKS 746, puh. 050 4768676
Kaavoitusassistentti Teija Laine, puh. 040 5284214

etunimi.sukunimi@loimaa.fi

Aineiston esittely:
Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro.

Palautteen vastaanotto:
Tekniikka ja ymparisté —toimiala / Kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro tai kirjaamo@loimaa.fi
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