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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1 Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaa varten tehdyt garadlisselvitykset 2002014
(FCG Finnish Consulting Group Oy ym.)

1 Peltoisten kaavalueen rakennettavuuskartoitus, 13.10.19&uunnittelukeskus Oy

1 THVISTELMA
1.1 Kaavaalueen kuvaus

Noin 32 hehtaarinsuunnittelualue sijaitse@oin 1,5 kilometrid.oimaan keskustasta kaakkodkueella
onteollisuus, asuin ja viheralueitaAlue rajoittuupohjoiskoillissuunnastaHameentiehen, lannesta
teollisuuden rakennettuun ympéristoon seké maatalousalueeseen. Alueen itdpuolta ei ole
asemakaavoitettya se on peltoaAlueella oomm. kiviteollisuutta, viljan varastointia sekéduutamia
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asuinrakennuksigSuunnittelualue on rajattu likimaarietusivullg tarkka rajaus on nahtavilla
kaavakartallaRajaus/oi tarkentua kaavatyon edetessa.

Kuva3 ¢ Viistoilmakuvab/2024 eteldsta suunnittelualueellsuuntaa antavallaluerajaukséa

Kuva4 ¢ Viistoilmakuvab/2024 etelasta suunnittelualueellsuuntaa antavallaluerajaukella
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Kuvab ¢ Viistoilmakuva 6/2024 Metsolantien suuntaan suuntaa antavalla aluerajauksella

1.2 Tavoitteet ja kaavan nimi

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen paaasialliset tavoitteet:
Liikenne:

Tavoitteena on tarkastella alueen liikenneratkaisujamm. selkeyttdmisen ja parantamisen
nakokulmasta.

Alueen halkaisee lanstasuunnassa teollisuusraiteen kaavavaraus, joka on poistunut kaytésta, eiké ole
aikanaa toteutunut kokonaan. Tavoitteena on poistaa raidealueen varaus. Teollisuusraiteen
kaavavaraus on poistettu asemakaavasta myos lansipuolelta vuonna 2022.

Tammelantien asuinalueelle kulkeminen on osoitettu alueen lansipuolelta toteutumatonta Rinnekatue
pitkin vuoden 1984 asemakaavassa. Alueelle on kuitenkin kuljettu kaavoitetun teollisuusalueen |
puiston lapi, korttelien 101 ja 98 valista vakiintunutta JEpidettyd yhteytta pitkin. Kaavatydssa on
tarpeen varmistaa kaavallinen yhteys tarkoituksenmukaista katuyhteyttd pitkin Tammelantien
asuinalueelle Alueen asemakaavoissa on Kaartotien katuvaraus, joka on aikanaan kaavoitettu osi
Loimaan kaupungin ja esLoimaan silloisen kunnan toimesta, ja yhteys on vaikean muotoinen entisen
kuntarajan kohdalla. Kaavatydn tavoitteena on selkeyttaa pitkén aikavélin mahdollisen yhteystarpee
osalta kyseisen katuvarauksen muoto. Metsolantien katualue sijaitsee siten, l&tigipuolen

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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ojarakenteita sijaitsee tonttimaan puole)laekd Metsolantien ja Hameentien valissa on pieni osuus,
jossa ei ole asemakaava. Naista johtkaavatyon yhteydessa selvitetddn mydstsolantienkatutilan
tarkoituksenmukainen muoto ja sijainti. Liikenneverkon turvallisuuden edistdmisen nakodkulmaste
kiinnitetddn huomiota katutilojen nédkemaalueisiin seka selvitetdan kevyen liikenteen yhteyden
turvallisuuden edistamistd Tammelantien asuinalueelt®anhassa kaavassa on osoitettu
Kuuslinnantieta myds Hameentien suaisesti, jota ei ole toteutettu, eika sille ole ndhty tarvetta, joten
tavoitteena on poistaa se varaus kaava§aunnittelualueen eteldosassa myos mm. katuyhteys, jota

ei ole nimetty ja se on tarpeen tarkastella kaavatytn yhteydessa.

Metsolantienasuinalueen korttelied, 138 ja 10 ymparisté(vanhan kaavatilanteen korttelit-8):

Alue tarkastellaan mm. tonttien muotojerkayttotarkoitusten ja katuverkon osalta. Alue on osin
kaavoitettu teollisuuteen, mutta yleiskaavassa alue on tarkoitettu jatkossa asuinalueeksi, jok:
tarkastellaan asemakaavatasoisesti.

Yritysalueen kaavan péaivittdminen mahdollisimman yhtendaiseksi ja toimivaksi:

Kaavatydssa parannetaan mm. tonttien muotoja poistamalla raidevaraus sekd yhdenmukaistetac
isoimpien toisiinsa rajoittuvien tonttien kaavamerkinttja, jotta niitd voidaan tarvittaessa muotoilla
tontteina paremmin.

Muut tavoitteet:
Lisaksi kaavatyon aikana tehdaan muita tarkennuksia ja paivityksia-aheeseen.

Kaavatyon nimi:
YI I @y y Xeblfsvusraiteyi itaisen osan ja sen ympariston asemakasasemakaavan
muutos, joka on johdetttasemakaavassalueenhalkovastateollisuusraiteen varauksesta

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavaty6 tehdadtaupunginaloitteestg kun kaupunginhallitus paatti kdynnistaa kaavatyon
27.5.2024 § 133Ty06 on kuulutettu vireille Loimaan lehdest&.2024.

OAS:n nahtavillaolo alkBi6.2024 ja palautetta siitd pyydettiir?6.7.2024 mennessa. Palautteitsiita
jatettiin 2 kpl.

1.4 Suunnittelun lahtokohdat

Teollisuusraiteen ymparistdéa on kaavoitettu viimeksi vuonna 2022 ja tama kaava ongatialaeen
kaavoitukselleAlueen asemakaava on laadittu monessa eri osassa ja osin eri kuntien toimesta
(Loimaan kaupunki ja Loimaan kunta, joiden osalta oli kuntaliitos vuonna 2005). Alueella on tarpeen
ajantasaistaa ja parantaa alueen kaavaratkaisuja, joiden tavoitteita on kueaikkemmin osiossa 1.2.

Kaavan laatijana toimii kaupungin kaavoittaja Arttu Saloeavaa varten laaditut selvitykset, seka
alemmat taustaselvitykset on lueteltu sivuba

1.5 Asemakaavan muutoksen keskeinen sisaltd

Liikenneverkko:
Teollisuusraide

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kaytosta poistunut ja osittain rakentumaton raide osoitetaan tontteihin ja yleisiin alueisiin.

Katu ja liikennalueet

Tammelantien asuinalueelle kulkeminen vahvistetaan asemakaavakatuna olemassa olevalle vaylélle
LRAAGSGFFY 1 FKatnardads. € wA Yy S | G dz

Viljavarastontien ja Kuusilinnantien katuleveyksia laajennefsgiosinnoin 12 metriin.

Hameentien LBluetta kavennettiin rakennuskortteleihin nahden ja kaavasta poistettiin Hameentien
suuntainen osuus Kuusilinnantien katualueesta.

Metsolantien tilavarausta siirrettiin osittain lannen suuntaan, joka vastaa paremmin nykyisen vaylan
ojarakenteita ja sijaitsee enemman kaupungin omalla maklitsolantien itdpuolelta mman

kaavan korttelien 2 ja 3 valista poistetiin nime&dméaton katualue, koska sen molemmin puolin olleet
tontit eivat olleet toteutuneet ja uusi kaavaratkaisu ei vaylaa enaa edellyta. Kyseiseen kohtaan
osoitettiin ajoyhteysmerkinté olemassa olevalle tigllaeen ulkopuolelle.

Kaavaalueen eteldosassa oleva aiemmin nimedmattdman kadun osuus nimekfjiiarkentuu kaava
ehdotusvaiheessa)

Kaartotien varaus tarkennettiin siten, etta se on linjaukseltaan toteuttamiskelpoinen, mikali se
toteutetaan tulevaisuudessa.

Asuinalueen lapi vievaltd Tammelantieftsoitettiin kevyen lilkkenteeryhteysMetsolantielle kuten
myosTammelantien pohjoispuolelle Kuusilinanntiekidhti junaradan ylikulkusiltaa.

Metsolantien ja Hameentien valinen aiemmin asemakaavoittamaton osuus kaavoitetaan yhdistamaar
likennevaylat kaavallisesti.

Tontit:

Alueen teollisuustonttien kaavamerkintéja yhtenaistettiin ja tarkistettiin tonttien muotoja.
Teollisuuskorttelien etelaosisteavennettiintontteja verrattuna aiempaan asemakaavaan
Teollisuuskorttelien 96 jA07ymparistoon sovittamista edistettiimm. puuistutuksin ja vallein, jotka
maisemoivat ja vahentavat vaikutuksia ymparistoon. Tammelantien asuinalueen itdpuolella olevia
teollisuustontteja poistettiin kaavasta ja osoitettiin niitd asuintonteiksi, viheralueiksi sekajmaa
metsatalousmaaksi.

Kortteleiden108ja 109 tonttien muotoja muutetiin aiempaan kaavaan nahdgs osoitetaan ne
teollisuuden sijaan asuintonteik${orttelin 1 tontin muoto muuttuu kaavamuutoksessa, kun
katualueiden rajaukset muuttuvat.

Viher ja maa ja metsétaloualueet:
Tammelantien ja teollisuusalueen valista lahivirkistysaluetta laajennettiin aiempaan asemakaavaan
nahden.

Tammelantierja Metsolantien véliselle lahivirkistysalueelle osoitettiin hulevesien hallinnalle alueita,
jotka mahdollistavat Kruununojan hulevesien hallinnan edistdmisen tai esimerkiksi luonnon
monimuotoisuutta edistavan hulevesirakenteen toteuttamisen tilavaraulasaita. Merkinta

osoitettiin reservimerkinnalla, koska kaashieen hulevesien viivyttdmisen kannalta arvioitiin, etta sita
ei ole valttamatta tarpeen toteuttaa tonttien yhteydessa, vaan se voidaan toteuttaa myéhemminkin,
mikali katsotaan tarpeelliseksi.

Korttelien89 jall10 etelapuolille osoitetaan maga metsatalousalueita ja pienennetaan
teollisuusaleita.

Metsolantien ja Hameentien risteysaluekihelleosoitetaan suojaviheraliet, johon mahdollistetaan
Kruununojarja yritysalueerhulevesien viivyttamiseen ja hallintaan varaslueet.
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Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

3. (Peltoinen)

5. (V) kaupunginosa

Metsolantien ymparistd

Teollisuusraiteen itdisen osan ja semparistonasemakaavga asemakaavamuutos
AKO0336

Asemakaava koskediineistga 430453-4-4, 430-4534-48 jaméaéaraalaat30-405-2-78-M501.
Asemakaavan muutos koskee:

Metsolantien kortteleita 1, 2, 3, 4 ja 5 seka kattrkistysaluetta ja liikennealueita.

3. kaupunginosarReltoiner) korttelit 89, 94-97 sekalahivirkistys, liikenne ja katualueita

5. kaupunginosaf(V)katu- ja lahivirkistysduetta.

Asemakaavalla ja asemaavan muutoksella muodostuu

3. kaupunginosarReltoiner) korttelit 89,94, 96,97, 107-110sekalahivirkistys, likenne, katualueita
5. kaupunginosan (\Kprtteli 1, katu- ja lahivirkistysalueita.

Tonttijako alueellalaaditaan sitovana ja erillisena.
KaavasuunnitteluKaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamkKS 746

Asemakaavara asemakaavamuutoksen kasittelyt

Asemakaava on kuulutettu vireille 4.6.2024
Asemakaavan OAS on ollut nahtavilla 5.6-26.7.2024
Kaavaraloitusvaiheerkeskusteltilaisuus 13.6.2024
Kaavatoimikunta ohjasi luonnoksen laadintaa 17.9.2024

1.6 Kaavaalueen sijainti
Sijainnin kuvaus
Noin 2 ha:nsuuruinen suunnittelualusijaitsee noin 5 km Loimaan keskustaskaakkoonPeltoisen
ja V:nkaupunginoissa sekd Metsolantien alueellalue rajoittuupohjoiskoillisessa Hameentiehen,

lannessa rakennettuun ymparistdga peltoaukeisiinetelassépeltoaukeisiin sekasuinaluésiin ja
idassa peltoalueisiin jaaja-asutukseen

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva7 ¢ Kaavaalueen likimaarainen sijainti Loimaan keskuskaakkoispuolellaopaskartta © Loimaan kaupunki

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin32 ha:nalue on teollisuusaluetta seka Metsolantien ympariston teollisjauasuinaluetta. Alueella
sijaitsee mm. kiviteollisuuden toimintaa ja viljavarastointia.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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i 2

Kuva8 ¢ Nakyma Kuugnnantien suuntaari8.6.2024

Kuva9 ¢ Nakyma Metsolantieltiimeamattoman katuosuudesuuntaanl8.62024

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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parrukuja

c pa‘\ﬁiﬁkatu '

KuvalO ¢ Nakyma Palininkadulta Viljavarastontien suunta$6.2024

2.1.2 Alueenluonnonymparisto

Suunnittelualueon suurelta osin tonttimaata, joka on padosin teollisuuskayttssa. Alueella on myos
metsdd ja peltomaataSuunnittelualueon melko tasaista ja alueen korketasot ovat noin 82,590
metrid merenpinnan ylapuolelldN2000korkeusjarjestelméassaPienilmastoltaan peltoalue on tuulista
seka Viljaveastontielle muodostuu ajoittain tuulitunneli korkeiden Viljavarastojen eteldpuolelle.

Kuvall ¢ Kaavaalueen likimaarainen rajaus siniselld katkoviivalla varjostetussa korkeusmallissa, GTK14.&2024,
kiinteistérajat MML14.6.2024
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Maaperd, pohjavesi:
Geodeettisen laitoksen yleispiirteisen maaperakartan mukaaapera oralueellasavipainotteista
mutta alueen keskivaiheilla sijaitsee moredkalliosaareke Tarkka maaperédellyttéda tarkempia
selvityksia rakentamisvaihees$daaperan osalta katso myos kohta 2.2.2.2
Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei sijaitse pohjavesialueita
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Kuval3 ¢ GTK:n yleispiirteinen maaperakarttaettu 18.6.2024 sininen = savi, vaalean ruskea = hiekkamoreeni, punainen =
kalliomaa, kiinteistdérajat MML 18.6.2024

2.13 Rakennettu ympaéristo
Alueella sijaitsee suurehkoja teollisuusrakennuksia. Merkittavimmat rakennukset alueella ova
viljavarastondoimivat siild ja muut toiminnan rakennukseseké kiviteollisuuden rakennuksétlueella
on myos kiviteollisuuden louhintaa (kuva 5), joka on suojattu maavalldireella on myo6s viisi
asuinrakennusta.

Kuval4 ¢ Nakyma teollisuusalueelle Loimaan keskustan suunt&ér6.2024

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Ympaéristollisesti ja rakennushistoriallisesti tarkeausilinnamaki (ilmakuva allaniminen palstatila
sijaitsee metsdiselld kalliolla vastapaata viljavarastoa. Tontti rajoittuu viljavarastontiehen ja metsaar
Perustettu v. 1919 tienoilla. Jugendikutteinen asuinrakennus v. 1919, runsaasti yksityiskohtia;
ikkunat, torni, erkkeri, parveke. Saunarakennusiodelta 1919. (lahde: Varsinaisuomen
maakuntamuseo, Turun museokesku2)24) Kohde on osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 20.4.2015) luokiteltu seudullisesti tarkeéksi rakennushistoriallisesti ja ymparistollises
arvokkaaksizohteeksi (numzB4).

Z.

Kuval5c¢ limakuvav. 2021 lahde: Maanmittauslaitosluettu 07/2024.

Palvelut
Suunnittelualueella on eri alojen yritystoimintaa ja alue tukeutuu keskustginjgpmpariston

palvelutarjontaan.

Liikenne

Rakentuneelle teollisuusalueelle kuljetaan pdédosin Viljavarastontien, Palininkadun ja Kuusilinnantien
kautta. Tammelantien asuinalueelle kuljetaan Kuusilinnantien ja Vainiontien kautta. Vainiontien kautt:
kulkee myos raskasta liikennettd suunnittelualuegkopuolelta etelasta. Metsolantieta kaytetaan
asuinalueiden kulkuvaylana ja mga metsatalousliikenteeseen. Alueen pohjdisillissuunnassa
sijaitseva Hameentie on maantigépavirallisena kulkuyhteytena alueella on polku, joka kulkee
Tammelantieltd Metolantielle kuva 19-20). Onnettomuustilastojen perusteella Metsolantien ja
Hameentien risteyksessa on sattunut kaksi onnettomuutta vuosien-2022 aikanaAlla kuvissa

kuvattu mydsalueen nopeusrajoitukset, Hameentien likenneméaéarat ja onnettomuustilastot.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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kamaki

Lev
Kuval6 ¢ Alueen nopeusrajoitukset
LahdeNopeusrajoitus (Digiroad)
Vaylavirasto, luettu 14.6.2024.
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Kuval7 ¢ Liikennemaarat vuorokaudessa v. 2022
(mustalla kokonaisliikenne, punaisella raskégnne).
LahdeLiikennemaara (Digiroad)Vaylavirasto, luettu
14.6.2024.

Kuval8 ¢ Onnettomuudet kartalla (vihred = ei
henkilévahinkoja, sininen = loukkaantumiseen johtanut),
Tieliikenneonnettomuustilastot 2018022,

https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/, luettu
14.6.2024.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva20 ¢ Nakyma Metsolantieltd Tammelantielle johtavalle polullé.,6.2024

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva2l ¢ Nakyméa Metsolantien ja Hameentien risteykseEh$.2024

&t L —

Kuva22 ¢ Nakyma Kuusilinnantielthammelantien asuinalueelle johtavan tiamstaan,18.6.2024

Tekninen huolto
Alue onaiemmin asemakaavoitettua aluetta, ja siten paddsainnallistekniserverkoston piirissa.

214 Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Suunnittelualuedh ei ole tiedossa ymparistonsuojelua vaativia kohteitasimurskaamostaiheutuu
melua joka on huomioitu ympaéristéluvassa meluvallilla

2.15 Maanomistus

Loimaan kaupunki omistaa kaaahueelta maata Palininkadun varrella, Himeentien reunalla,
Kuusilinnantien ja Metsolantien valilla sekéa osin katuverkon osalta. Muutoin fedagan yksityisten
ja valtion omistuksessa.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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2.2 Suunnittelutilanne

221 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa asetetaan maamme alueidenkaytolle pitkan aikavalin
linjaukset ja tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympaéristo ja kestava kehitys. Tavoitteilla
vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeenkvsiikset aluerakenteeseen,
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, lucnaon
rakennusperinnon sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytolle asettavat.
Yleiskaavoitusty6ta ohjaa aina ylemmat suunnittelutadotrmakuntakaava ja valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet sek& naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet ovat siis oleellinen osa maankayjgrakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujgestelmaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. tehokas liikennejarjestelma

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. elinvoimainen luonteja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista saa ymparistoministerion-aswilta
(www.ymparisto.f)

Asiasisallon perusteella tdéhan on poimittu suunnittelualuetta pienessa mittakaavassa koskevia asioite
jotka ovat korostettuna alla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistédaan edellytykset elinkeinga
yritystoiminnan kehittdmiselleseka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehityksellejoka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteesegaurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja
vapaaajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kanngliistetaan kavelya, pyorailya
jajoukkoliikennettasekaviestinté, liikkumis ja kuljetugpalveluiden khittamista.Merkittavéat uudet

asuin, tyopaikka ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aatilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiinJusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaaralueiden ulkopuolelle taulvariskien hallinta varmistetaarmuutoin. Ehkaistaan
melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympérigtderveyshaittoja. Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyyai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aihgavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvalisutarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset
kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Asemakaavatydn suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on arvioitu kohd#ssa
¢Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomiointi asemakaavadssa

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.201:
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntier
Turunmaan ja Vakk8uomen maakuntakaavat
Aluetta koskee myds maakuntavaltuuston
11.6.2018 hyvaksyma Varsindaomen
taajamien maankayton, palveluiden ja
likenteen véhemaakuntakaava seka
maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma
luonnonarvojen javarojen
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoitukses
alue on osoitettutydpaikkatoimintojen
alueeksi(TP) maa ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (Mja kaupunkikehittdmisen

Kuva23 ¢ Ote epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta kohdealueeksiAlueella ormyds merkittava

(varsinaissuomi.fi), ei mittakaavassa. Kaagdueen likimaarainen sijainti
on osoitettu keltaisellsoikiolla (ei mittakaavassa)

2.2.1.3

rakennetun ympariston ryhma (srr 5319).
Hameentie on osoitettu seututie tai paakatu
merkinnalla.

Yleiskaaa

Kaupunginvaltuusto on hyvaksyrikdgavan
20.4.2015 ja se tuli voimaan
kokonaisuudessaan 26.1.2017.
Suunnitteludue on osoitettu
teollisuusalueeksi ()'sekatytpaikkaalueeksi
(TP). Alueen etelaosa on osoitettu
viheralueeksi (V), maatalousalueeksi (MT)
seka asuntoalueeksi (AP)ameentie on
osoitettu seututie/paakatu merkinnalla
(st/pk). Alue on tarkoitettu
asemakawoitettavaksi (ak) ja alueella on
myo6s suojeltavan rakennuksen merkinta.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa
asemakaavan muutoksen laadintaa. Ratkais
tarkentuvat asemakaavaprosessissa.

Kuva24 ¢ Ote osaylelskaa\}asta Ilklmaaralsella suunn|tteIuaIuerajauk$ledma|nenkatkovuva ei mittakaavassa)

Yleiskaavan oleellisimmaiterkinnat ja maaraykset:

TY

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka toiminta aiheuttaa huomattavaa ympéristdé hairitsevaéd melua, tarin&a, ilman pilaantumista,
hajua, maaperan pilaantumista tai muuta pysyvaa hairiéta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida etenkin ympéaréiva asutus. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

TYOPAIKKA-ALUE.

Tydpaikka-alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ymparistdhairsta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin liittyvaa myymalatilaa ja varastointia.

VIRKISTYSALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maatalouskayttoon ja tavoitteena on sailyttaa laajat peltoalueet avoimina maisematiloina ja
paaosin rakentamattomina. Aluetta voidaan kayttaa lisaksi haja-asutukseen paaasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.
Uudisrakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen tai metsasaarekkeisiin. Uuden rakennuspaikan
vahimmaiskoosta haja-asutusalueella on annettu yleismaarays. Rakennusten on sopeuduttava sijoitukseltaan, kooltaan,
muodcltaan, varitykseltaan ja materiaaleiltaan clemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan turmelematta luonto- ja
ymparistéarvoja.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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st/pk SEUTUTIE/PAAKATU.
SEUDULLISESTI MERKITTAVA SUOJELTAVA RAKEMNUS.

Rakennusta ei saa purkaa. Muutos- ja korjaustyot eivat saa heikentaa kohteen ymparistollista, rakennushistoriallista
tai historiallista arvoa. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen litetaulukkoon.

PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVAT ALUEET.

(Kéyttotarkoituksen kigaintunnus ja ruudutuksen véri).

Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet:

«  padosin rakentuneita alueita, joita ei ole ennestaan asemakaavoitettu, mutta joiden asemakaavoituksella voitaisiin
tarkastella alueen taydennysrakentamisen mahdollisuudet olemassa olevaan rakennuskantaan soveltuvasti

pinta-alaltaan pienia asemakaavoitettujen alueiden laajennuksia, joiden kayttotarkoitus tulisi pa&osin olemaan
laajennettavan alueen mukainen ja siten ymparistsén soveltuva.

.

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU ALUE.
Loimijoen ja muiden vesistsjen ranta-alueilla tulee aser maarittas rakennuksen alin rakentamiskorkeus.

Rautatien vaikutusalueella tulee selvittdd raideliikenteen aiheuttamat melu-, térin- ja runkomeluhaitat ja pdéliikennevaylien (vt ja st)

vaikutusalueella ajoneuvoliikenteen aiheuttamat melu-, tarind- ja runkomeluhaitat yksityiskohtaisen kaavoituksen tai rakennuslupaharkinnan
yhteydessa.

2214 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimas28.11.194831.8.19795.4.1984, 24.7.198423.2.1989
hyvaksytytvahvistetutasemakaavat, joissa alue on osoitettum. teollisuuteen, liikerakentamiseen,
varastointiin, asumiseelyleisten rakennusten alueeksikennealueiksja virkistysalueiksi

-
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Kuva25 ¢ Ote ajantasaasemakaavast®/2024, likimaarainen suunnittelualuerajaysinaisellakatkoviivalla (ei
mittakaavassa)

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Piurunkallio
13.6.2022

amaki

5.4.1984

24.7.1984

20.11.1948

Kuva26 ¢ Ote kaavakartas'za, johon on merkit@se‘m:i(aavojen hyvaksymispaivamaaréikimaarainen suunnittelualuerajaus
sinisella katkoviivalla (ei mittakaavassa), lahdsemakaavat (c) Loimaan kaupungin kartat, taustakarttaM®JL luettu
6/2024

2.2.2 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

2.2.2.1 Hulevesiselvitys

Kaavoitustyon tueksi laadittiin yleispiirteinen hulevesiselvitys, jonka osalta painotetaan
rakentumattomia alueita, joiden rakentuessa tulee muutoksia hulevesien virtaamiin seké niissa on
potentiaalia parhaiten edistdé hallintaa vapaamman tilan johdosditgs (6.8.2024) on
kaavaselostuksen liitteena.

2.2.2.2 Rakennettavuuskartoitus 1983

Suunnittelukeskus Y
Peltoisten kaavalueen rakennettavuuskartoitus

2. RAKENNETTAVUUSLUOKITUS

Tehtyjen tutkimusten perusteella on alue jaettu teollisuushalliin ja kunnallistekniikan
pohjanrakennuskustannuksien osalta neljaiarvoiseen luokkaan ja esitetty 1:2 000
mittakaavaisella karttapohjalla.

2.1 Luokitus teollisuusrakentamisen osalta

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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| luokka
Teollisuushallien perustamisen kannalta hyvéat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla voidaan rakennukset perustaa anturaperustusta kayttaen ja
lattiat voidaan tehd&d maanvaraisina. Perustamissyvyys vaihfe@enetriin. Tiiviin moreenin
varaan perustettaessa voidaan pohjapaineen arvona kayttaa alustavasti 308 \dnkp/cm3).
Kaivettaess@¢3 metria syvia kaivantoja, on ne varauduttava tukemaan. Maanvaraista lattiaa
kaytettaessa on kaivantojen taytot tehtéva hyvin suhteistuneesta hiekasta tai sorasta, joka on
tiivistettéava huolellisesti kerroksittain.ekytrakenteiset hallit, joille sallitaan pieni epatasainen
painuma voidaan joissakin tapauksissa perustaa myds sitkedn savikerroksam \adaan

luokkaan kuuluvilla alueilla voidaan kayttaa suuriakin lattiakuormig2 QN/m?2).

I ja Il luokan rajalueilla seka itaisimmandlueen itaosassa on alle 1,8 m paksuja savikerroksia. Ne
ovat kuitenkin lahes kauttaaltaan kovaa kuivakuorisavea, jossa painumista ei keveiden
teollisuushallien osalta tapahdu.

Rakennettaessa luokkien | ja Il rajaeille voidaan rakennukset perustaa stabiloitujen
lyhytpaalujen varaan. Tall6in voidaan valttda kaivuutydn aiheuttamat vaikeudet ja estaa
pohjamaan haigityminen.

Il luokka
Teollisuushallien perustamisen osalta tyydyttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla voidaan rakennukset perustaa yleensa paaluperustusta kayttéae
Pehmeikdn syvyys vaihtel@e5 metriin maan pinnalta lukien. Kaytettdessa lyhyempia paaluja on
huomioitava lydntipaalutusohjeet 1979 (LFHO) ohjeet. Mikali paalupituudet jaavat hyvin lyhyiksi

< 3 m on yleensa kaytettava stabiloituja lyhytpaaluja.

Lattiat voidaan osittain tehdd maanvaraisina ja osittain kantavina holveina. Valintaan vaikuttavat
lattiakuormat, taytdn suuruus lattian ja pohjamaan vélissa, savikerroksen syvyys ja pehmeys sek:
mydskin lattioille sallittavan painuman suuruus. Useimmiapauksissa on ratkaisu tehtava saven
kokoonpuristuvuusominaisuuksien perusteella. Kokoonpuristumisominaisuuksien selvittdminen
edellyttdd ns. 6dometrikokeiden suorittamista.

Il luokka
Teollisuushallien perustamisen kannalta valttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla savialueilla on rakennukset perustettava terasbetonisten tukipaalujen
varaan. Pehmeik6n syvyys vaihtelee nagd0 metriin. Lattiat joudutaan yleensa aina tekemaan
kantavina holveina. Mikali lattioille voidaan sallia huomattaviakin painumia, voitanee kayttaa myos
maanvaraista lattiaa. Tama edellyttda kuitenkin aina saven painumisominaisuuksien selvittamista
ja selvityta painuman vaikutuksesta paalutukseen. Lattiat on myds télléin perustettava aivan
nykyisen maanpinnan tasoon. Lattioiden maanvaraisperustamista haittaa se, etta selvitysalueen
luoteisosissa ei paikoin ole kehittynyt kuivakuorta. Tahan luokkaan kuulavalkallicosalla
perustamiskustannuksia lisaa kallion louhinta. Kalliolouhinnan ja tasauksen jalkeen voidaan
teollisuushallit perustaa suoraan kallion varaan.

IV luokka
Teollisuushallin perustamisen kannalta huonot alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla on hallit perustettava terasbetonisten tukipaalujen varaan.
Pehmeikdn syvyys dt0¢20 metriin. Lattia on syyta tehdéa kantavina holveina.

2.2
Luokitus kunnallistekniikan rakentamisen osalta

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Luokka |
Kunnallistekniikan rakentamisen kannalta hyvéat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla kallion pinta on syvemmalla kuin 1,5 metria maan pinnan
tasosta, joten routaeristeita kayttamalla pystytaan kunnallistekniikka paaviemareita
lukuunottamatta rakentamaan ilman louhintaa. Pehmeikdilld, jotka kuuluvat téindkkaan on
kuivakuoren paksuus yli 2,5 m tai savikot ovat ohuita. Edella mainituista syista johtuen ei luokkaa
kuuluvilla alueilla tapahdu merkittdvaa pohjamaan painumista.

Luokka Il
Kunnallistekniikan rakentamisen osalta tyydyttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvat pehmeikot, joilla kuivakuoren paksuus on yli 1,5 m. Nailla alueilla voida:
pienemmat putkijohdot yleensa perustaa ilman erityistoimenpiteitd, eika kaivantoja tarvitse
yleensa tukea. Koska pehmeikdn paksuus tdhan luokkaan kuualugidia on paikoin yli 16h ei

ole syyta sijoittaa putkilinjoja tiepenkereiden alapuolelle. Teiden painumista voidaan vahent&a
esimerkiksi kayttamalla tienpenkereissa kevytsoralevennysté. Nain on syyta menetella erityisesti
niilla kohdin, joissa viemaéinjat alittavat tienpenkereita.

Pihojen ja maanvaraisten lattioiden alle sijoitettavat putkijohdot on suunniteltava siten, etté ne
eivat vaurioidu pohjamaan kokoonpuristuessa.

Luokka Il
Kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa louhintaa vaativat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla kallion pinta on lahempana kuin 1,5 m maan pinnasta. Nailla
alueilla on varauduttava louhintaan rakennettaessa teita ja putkilinjoja.

Luokka IV
Kunnallistekniikan rakentamisen kannalta huonot alueet

Tahan luokkaan kuuluvat pehmeikét, joilla kuivakuoren paksuus on alle 1,5 m. Nailla alueilla
joudutaan yleensa tukemaan putkijohdot joka arinoilla tai paaluttamalla. Koska savikko on
pintaosista pehmeé joudutaan kaivannot tukemaan.

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla on savikon pak8ads m. Tasté johtuen tienpenkereet

painuvat niin runsaasti, etta putkijohtoja ei ole syyta sijoittaa niiden alapuolelle. Pihojen runsaan
painumisen johdosta on putkijohdot niiden alapuolella rakennettava siten, etta ne eivat vaurioidu
pohjamaan kokoonpuristigsa.

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla, joilla ei ole kuivakuorta ollenkaan hankaloittaa maapohjan
pehmeys maanrakennustdita.

Lisatutkimustarve

Tama tutkimus on alueellinen. Tasta syysta on ennen rakentamiseen ryhtymista tutkittava kukin
kohde yksityiskohtaisemmin. TallGin on kairauksin selvitettdva perustamistaj@esgaseka

sallittava pohjapaine. Pehmeikdille suunniteltavat maanvaraiset taihautkittava
hairiytymattdmien naytteiderkokoonpuristumiskokeella (6dometrikokeella).

Syvin kaivantojen (yli 2 m) vakavuus olisi aina tarkistettava vakavuuslaskelmilla tai koekaivannon

avulla. My6s matalampien kaivantojen pysyvyys on syyta tarkistaa erityisesti luokkaan 1V
kunnallistekniikka kuuluvilla alueilla.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Suuria putkijohtoja ja katuja rakennettaessa on aina selvitettava luokkiin 1l ja IV (kunnallistekniikk
kuuluvilla alueilla lujitustarve seké luokkaan Il (kunnallistekniikka) kuuluvilla alueilla louhintatarve
€

Kuva27 ¢ Kartta naaperan rakennettavudestateollisuusrakennusten perustamisen osalta

Kuva28 ¢ Kartta maaperan rakennettasudestakunnallistekniikan osalta

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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2.2.2.3 Hameentien melukarttanykytila ja ennustdiikenne

Suunnittelualueen koillisosaan on teetetty Hameentien melumallinnuskastkyliikennemaarilla ja
likenneennustetilanteessa 5400 ajoneuvoalvrk, josta raskasta liikennetta 7 % (Promethor Oy,
25.3.2020). Nykyliikennemaéarat on esitetty kuvassa 16.

Kuva29 ¢ Hameentien melukarttamalli, paivaajan keskiaanitaso nykyliikennemaaralla

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos




































