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Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukainen asemakaavan muutoksen
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, 9.12.2021, tark. 5.8.2022

Juvanportin asemakaava ja asemakaavan muutos
Ak 0915

Sijainti: Juvankadun ja Juvantien varsilla
9. (Kartanomaki) kaupunginosa

Asemakaava koskee: Maa- ja metsatalousalueita, likennealuetta, Juvan kuntoradan osaa, kol-
mea rakennuspaikkaa, Nopolankosken rannan osaa ja Loimijokea. Kiinteistdja: 430-406-7-138,
430-402-1-130, 430-895-1-2609, 430-406-5-14, 430-406-5-15, 430-406-876-4, 430-406-876-3

Asemakaavan muutos koskee:
9. kaupunginosan (Kartanomaki) puisto- ja katualueita.
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Kaava-alueen sijainti iimakuvassa ja voimassa oleva asemakaavayhdistelma (rajaus likimaarainen, joka voi tarkentua
kaavaprosessin edetessa), kuvalahde: Maanmittauslaitos, Loimaan kaupunki, luettu 11/2021
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Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Juvankadun ja Juvantien varren asuinalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnitte-
luty®d on alkanut.

Teilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun kertomalla mielipiteenne tasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta sekd muusta mahdollisesta kohteeseen liittyvasta, jolla voi olla vaiku-
tusta suunnitteluun (maankaytt6- ja rakennuslaki 62-63 8). Voitte kertoa mielipiteenne osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla oloajan paattymiseen mennessa. Pyydamme teita toi-
mittamaan tiedon kaavoituksesta mahdollisille vuokralaisille, osakkaille, asukkaille seka muille
kayttajalle tai omistajille.

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa.

Aloite

Kaavaty® tehdaan Loimaan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille vuo-
den 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa 15.1.2021. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavoitus-
katsauksen 14.12.2020 § 419.

Suunnittelualue

Noin 18,7 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Juvankadun sek& Juvantien varrella kuntoreitin lahei-
syydesséa Loimaan keskustan lansipuolella. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéaristdn kokonaisuus entisen nahkatehtaan ymparistéssa
(Vesikosken historiallinen tehdasalue). Pohjoisosassa suunnittelualuetta sijaitsee Loimijoki. Alueen

ymparistossa on myos tiivistd asuinrakentamista. Suunnittelualue on rajattu likimaarin sivulla 1.
Rajaus tarkentuu kaavatytn edetessa.

Asemakaavan paaasialliset tavoitteet

Asuinalueen ja sitd sekd ymparistda tukevien toimintojen osoittaminen alueelle.
Alueen lapi osoitettavien kulkuyhteyksien selvittdminen keskustan suunnasta kohti
lanttd mm. Juvan kuntoreitille ja asuinrakentamisen tulevaisuuden laajentamisalu-
eelle Lahteenmé&entien suunnalla.

Kaavatyon yhteydessa selvitetaan, onko Juvantien ja Loimijoen valille mahdollista
osoittaa virkistysta palvelevaa kevyen liikenteen reittia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Lahtokohdat:

%‘;}y;i- Virkistysaluetta, maa- ja metsatalousaluetta, hieman asutusta, ranta-aluetta ja likennealu-
etta.

Maan- Pelto, rakennuspaikat ja kuntoradan ymparistd ovat Loimaan kaupungin omistuksessa.

omistus | juvantie on osin valtion ja osin kaupungin omistuksessa.
Ranta-alue on osin Loimaan kaupungin (pddosin rantatorman ja Juventien valinen alue) ja
osin yksityisomistuksessa (paaosin rantatorma). Vesialueet ovat yksityisten osakaskuntien
omistuksessa.

Suunnit- | Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan alustava suunnittelualuerajaus,

;?L“éra_ joka voi tarkentua kaavatyon edetesséa kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Rajaus tulee

jaus tarkistaa laadittavalta kaavakartalta luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
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Asema-
kaavat

(karttaote
s. 1)

Suunnittelualueen koilliskulmassa on voimassa 1.9.1982 vahvistetun asemakaavan osa,
jossa alue on osoitettu puistoksi (VP) seka 25.8.2008 hyvaksytty asemakaavan osa, jossa
on osoitettu Juvankadun osa seka osa Moisionkadusta (kuva s. 1).

Asemakaavatilanne ymparistossa: Alue rajautuu pohjoisessa, lannessa ja osin etelasssa
asemakaavoitettuihin alueisiin, jotka ovat paaosin asuinalueita.

Loimaan
keskeis-
ten alu-
eiden
osayleis-
kaava

(karttaote
alla)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 20.4.2015 ja se tuli voimaan kokonaisuudes-

saan 26.1.2017. Yleiskaava ohjaa asemakaavan muutoksen laadintaa. Ratkaisut tarkentu-
vat asemakaavaprosessissa. Alue on osoitettu AP (1), AP/res, V ja SL/14 -aluerajausmer-
kinndin. Liséksi alutta koskee yhdystien/kokoojakadun, meluntorjuntatarpeen, kh-3 ja luo/6

-merkinnat.

Suunnittelualuetta koskevat oleellisimmat maaraykset:

AP

fres

SL

yiikk

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

UUDET JA OLEMMNAISEST! MUUTTUWVAT ALUEET, JOTKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.
(Kayttotarkoituksen Kiaintunnus ja reunavari).

RESERVIALUE.
Merkinnglld on osocitettu mydhemmin asemakaavoitettavat ja toteutettavat alueet.

VIRKISTYSALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

Alueelle ei saa rakentaa (MRL 43.2§).

Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue.
Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 5.

MELUNTORJUNTATARVE.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA RAKEMNETUN KULTTUURIYMPARISTON KOKONAISUUS.

Alueella tapahtuvan uwdis- ja koqausrakentamisen ja muiden suoritettavien toimenpiteiden on sopeuduttava kultbuuriymparistén
ominaispiirteisiin, maisemallisiin arvaihin ja alueen historiallisesen kehityksean,

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistjen ja lajiesiintymien sailyttamisedellytykset. Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksessa olevan arvokkaiden
luontoaluekokonaisuuksien luetteloon.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
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Osayleiskaavakartta maarayksineen loytyy kokonaisuudessaan kaupungin internetsivuilta:
https://www.loimaa.fi/wp-content/uploads/2019/10/Loimaan-keskeisten-alueiden-osayleis-
kaavakartta.pdf

Ote osayleiskaavasta likimaaraisella suunnittelualuerajauksella (punainen katkoviiva):
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Maakun-
takaavat

(karttaote
alla)

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskun-
tien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Aluetta koskee myds maakuntaval-
tuuston 11.6.2018 hyvaksyma Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaava sekd maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma luonnon-
arvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoituksessa alue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A) sekd kaupunkikehittdmisen kohdealueeksi ja Loimijokeen on
osoitettu melonta- tai vesiretkeilyreitti.

Ote epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmésta (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimaarainen si-
jainti on osoitettu keltaisella soikiolla.



https://www.loimaa.fi/wp-content/uploads/2019/10/Loimaan-keskeisten-alueiden-osayleiskaavakartta.pdf
https://www.loimaa.fi/wp-content/uploads/2019/10/Loimaan-keskeisten-alueiden-osayleiskaavakartta.pdf
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Selvitykset ja suunnitelmat:

Aiemmin laadittuja taustaselvityksia:

- Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaa varten tehdyt perus- ja erillisselvitykset.
e mm. luontoselvitys 2003

- Liito-oravan esiintyminen Loimaan keskustaajaman lansi- ja etelaosissa, Tmi J. Lehti-

nen, 23.6.2019

- Nahkatehtaan alueen rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Ramboll, 8.6.2016

- Kartanonmaen alue, maaperan haitta-ainetutkimus, Ramboll, 5.4.2017

- Lahialueelle on tehty monimuotoisen asumisen pilottisuunnitelma valtakunnallisen Mo-

nikko —hankkeen yhteydessa vuonna 2013 (Tampereen teknillinen yliopisto) jossa on tut-

kittu yleisia kaupunkikuvallisia konsepteja seka erilaisia palvelu- ja asumistavoitteita seka

naiden yhdistamista.

Yll& mainitut selvitykset otetaan soveltuvin osin huomioon kaavatydssa ja voidaan toimit-
taa pyynnosta arvioitavaksi.

Uusien selvitysten laadintatarve:
- Melumallinnus Juvantien varrelta. - Laadittu: Liikkenne-ennuste (Ramboll 14.3.2022) ja
Meluselvitys (Ramboll 31.3.2022)

Muut my6hemmat selvitysasiat:

Luontoarvot tulee tarkistaa Nopolankosken ranta-alueelta kevyen liikenteen reittia toteutet-
taessa rantalehdon alueelle. Asemakaavoitusvaiheeseen selvitysta ei ole tarkoituksenmu-
kaista ajoittaa, koska reitin sijainti ei ole viela tarkka ja selvitys voisi ehtid vanhentua ennen
toteutusajankohtaa.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja —asetukseen (MRA). MRL 9

8:n ja MRA 1 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja elédinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todennakdisesti korostuvat vaikutukset on merkitty luetteloon liha-
voituina.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat mm.
e Suunnittelu- ja l&hivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
e Yhteisott ja lahialueella toimivat yritykset
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e Varsinais-Suomen ELY —keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

e Kaupungin eri toimialat; elinymparistélautakunta, ymparistéterveydenhuolto (Liedon kunnan
ymparistéterveyspalvelut)

e Loimaan Kaukolampo

e Loimaan Vesi

¢ Sallila Sahkonsiirto

e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Telia

e Lounea

e Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry
e Tukes

e Muut ilmoituksensa mukaan

Vaiheet ja niiden alustavat ajankohdat:

Aloitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (talvi 2021-2022)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetetaan tiedoksi tiedossa oleville suunnittelualueella
sijaitseville maa-alueiden kiinteistoille ja rajanaapureille seka edelld mainituille viranomaisille, yh-
distyksille ja yhtidille. Osakaskuntien osalta l&hetetddn tiedossa oleville ulkopaikkakuntalaisille.
OAS:n nahtavilla olosta tiedotetaan Loimaan lehdessé seka kaupungin internetsivuilla www.loi-
maa.fi/kaavoitus. OAS on nahtavilla kaupungin internetsivuilla seka Tekniikka ja ymparistd —toi-
mialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro). Osallisilla ja viranomaisilla on mahdollisuus jat-
tda suunnitelmasta palautetta.

Valmisteluvaihe, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos (kevat-kesa
2022)

Valmisteluvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken. Ennen kaava-
luonnoksen valmistumista on tavoitteena pitaa yleisen tason tydpalaveri rivitalorakentajien kanssa,
jossa kuullaan heidan ndkemyksiaén kaavoituksesta. Rivitalorakentajia pyydetaan ilmoittamaan
halukkuudesta osallistua palaveriin kaavoittajalle (yhteystiedot asiakirjan lopussa).

Valmisteluvaiheessa ennen luonnoksen julkaisua on viranomaisneuvottelu, joka koskee etenkin
luontoarvoja ja rakennettua kulttuuriymparistéa. Neuvotteluun kutsutaan Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Tukes ja Varsinais-Suomen liitto.

Valmisteluvaiheen asiakirjat (luonnos) asetetaan néhtaville mielipiteiden saamista varten. N&ahta-
villa olosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siitéa tiedotetaan Internet-sivuilla.
Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimi-
pisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi’kaavoitus. Kaava-
luonnoksesta pyydetédén viranomaislausunnot edella mainituilta viranomaisilta ja osallisilla on mah-
dollisuus jattaa kirjallisia mielipiteitd. Kaavan luonnoksen nahtavilldolon yhteydessa jarjestetdén
yleisotilaisuus, josta tiedotetaan nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa.



http://www.loimaa.fi/kaavoitus
http://www.loimaa.fi/kaavoitus
http://www.loimaa.fi/kaavoitus
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Ehdotusvaihe, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus (syksy 2022)
Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston seké vaikutusten arviointien pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta tai vastineraportista selviaa, kuinka saatu palaute on vai-
kuttanut suunnitemaan.

Kaupunginhallitus kasittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahta-
villa olosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siitéa tiedotetaan Internet-sivuilla.
Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin Tekniikka ja ymparistd -toimialan toimipisteessa (Loimi-
joentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi/kaavoitus. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuk-
sia.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelladn kaupunginhallituksessa. Kaavaselostuksessa tai sii-
hen liittyvassa vastineluettelossa kerrotaan, kuinka saatu palaute on otettu huomioon suunnitte-
lussa.

Hyvaksymisvaihe (talvi 2022-2023)

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispaatoksesta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat
iimaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen ja ilmoittaneet osoitteensa. Kaava tulee voimaan
kuulutuksella.

Kaavan kasittelyvaiheet kaaviona ja asiasta paattaminen:
Kaavio asemakaavan kasittelyvaiheista, josta selviaa, miten kaavan kasittelyyn paasee vaikutta-
maan. Tasta kaavatyosta julkaistaan oas jo ennen kaavaluonnosta.


http://www.loimaa.fi/kaavoitus
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PAATOS KAAVAN LAATIMISESTA
kaavoituskatsaus tai
erillinen p&aatos

KAAVAHANKKEEN VIREILLETULO
kaavoituskatsaus tai
erillinen kuulutus

LUONNOSVAIHE
oas / kaavaluonnos

lausunnot ja
<: mielipiteet

v

EHDOTUSVAIHE
kaavaehdotus

lausunnot ja
\JA: muistutukset

v

HYVAKSYMINEN

(valitus)
<: Tho / Kho

Loimaan kaupunki

v

LAINVOIMAINEN
KAAVA

Kaavoittaja Arttu Salonen, ins. yamk
etunimi.sukunimi@loimaa.fi

puh. 050 4768676

Aineiston esittely:

Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro.
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Kh = kaupunginhallitus

Kv = Kaupunginvaltuusto

Kaavatmk = Kaavatoimikunta (tarvittaessa)
Tho = Turun hallinto-oikeus

Kho = korkein hallinto-oikeus

oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma

HUOM! koronaepidemia saattaa vaikuttaa materiaalien tutustumiseen esim. siten, etta niihin tutus-
tutaan vain erillisella ajanvarauksella. Neuvotteluja voidaan jarjestaa myos etayhteyksien avulla.

Palautteen vastaanotto:

Tekniikka ja ymparistd —toimiala / Kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro tai kirjaamo@Ioimaa.fi
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Loimaa 4

Asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0915

VASTINERAPORTTI

Liite 3 Sivul/3

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteisté seka vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla

kysyttéessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen OAS (9.12.2021),

nahtavilla 22.12.2021-2.2.2022

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, 2.2.2022

Kommenttien paakohdat:

Vastine:

OAS:n mukana on kaava-alueella, kiinteistolld 430-406-7-138,
vuonna 2017 tehty maaperén haitta-

ainetutkimusraportti. Tutkimus on koskenut epéiltyé tayttémaa-
aluetta. Raportin mukaan tutkimusalueen

maaperassa todettiin yli ylemman ohjearvon pitoisuuksia
elohopeaa, kromia sekd kuparia. Haitta-ainepitoisuuksien

ja alueen tulevan kayton (asuinrakennuksia) perusteella
tutkimusalueella arvioidaan olevan maaperén

puhdistustarve.

ELY-keskus on 20.1.2022 merkinnyt tutkimusalueen tiedot
Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
tutkimusraportin tietojen perusteella. Kohteella on merkitty
olevan puhdistustarve ja ko. kiinteistod koskee
toimenpiderajoite. Kiinteisténomistajaa tullaan tiedottamaan
kohdemerkinndsta.

Kohteen pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee huomioida
kaavoituksen yhteydessa. ELY-keskus suosittelee, ettd
maaperdn puhdistaminen tehdd&n ennen kaavan hyvéaksymista.
Maaperan puhdistamiseen voidaan ryhtyé

tekemalla ilmoitus ELY-keskukselle. Mikali néin ei tehda, tulee
kaavamaérayksiin lisatd velvoite puhdistaa kohteen

maapera ennen rakentamis- ja kaivutoiden aloittamista.

Loimaan kaavoitus ja tekninen pitivat
aiheesta tydpalaverin 12.2.2022.
Tekniselld on tavoitteena kesan aikana
ottaa asia tyon alle. Mikéali maaperéa ei
ole puhdistettu kaavan ehdotusvaiheeseen
mennessd, lisdtddn kaavamaarayksiin
velvoite maaperén puhdistamisesta.




2. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 23.12.2021

Sivu2/3

Lausunnon pagkohdat: Vastine:

OAS:ssa oleva alustava kaava-alue on hieman yli
500 metrin paassa Ofa Oy:n tuotantolaitoksesta.
Laitos on Tukesin valvonnassa sielld varastoitavan ja
kaytettavan nestekaasun johdosta. Tukes
konsultointivyéhyke on 500 metrié ja ulottuu kaava-
alueen laheisyyteen, jonka johdosta Tukesilta tulee
tiedustella halukkuutta osallistua kaavan
jatkokasittelyyn.

Tukes liséttiin osalliseksi kaavaprosessiin.

3. Telia, 3.2.2021

Lausunnon paakohdat: Vastine:

Ei kommentoitavaa. Uusi kaava on valitetty tiedoksi
Valokuituselle, joka on pientalokohteista
mahdollisesti kiinnostunut.

Merkitaan tiedoksi.

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin.

1. Yksityishenkild, 31.1.2022

Mielipiteen padakohdat:

Vastine:

Teimme katselmusta (kortteli 67, tontti 1) kaavoittaja Arttu Salosen
kanssa Joulukuussa 2021. Haluaisimme ostaa kaupungilta
lahivirkistysaluetta kuvassa osoitetulta alueelta.

Salonen kertoi liito-oravan esiintymisesta alueella.

Katselmuksen yhteydessa todettiin ettei talla kyseiselld alueella ole
juurikaan puustoa jossa liito-oravat viihtyvat.

Puustoa ei olekaan ollut koska kyseessa on kalju kallion laki.
Omalta osaltamme tarkoituksena olisi lisétad puustoa

suojaa varten, ei vahentaa sita.
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Ko. tontin ja korttelin 64 vélinen VL-
viherkaista on noin 37-47 m. Palautteen
karttaliitteen (31.1.2022) piirros on
noin 15-20 m viherkaistan puolella.

Kyseinen véli on osa reittid, joka
yhdistaa Loimaan taajaman liito-
oravien kayttdmaét viheryhteydet
keskustan etela- ja lansiosissa
Suopellolta Myllykylaan asti.

Vahaiset viheralueiden kavennukset
voivat olla tapauskohtaisen arvioinnin
perusteella mahdollisia. Karttaliitteessa
esitetty leveys on kapeasta vaylésta
prosentuaalisesti melko iso. Kyseiselta
alueelta on tullut lisaksi myos toinen
aloite, jotka kokonaisuutena
kaventaisivat enemman korttelien 64 ja
67 valistd viheryhteytt4 ja liito-oravien
suojaetdisyytta tontteihin. Ratkaisussa
noudatetaan
luonnonsuojeluasiantuntijan suositusta,
josta keskusteltiin
viranomaisneuvottelussa 29.6.2022 ja
jonka johtopéatds oli, ettd olemassa
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olevien rakennuspaikkojen viereisen
liito-oravien reitin kaventaminen

ja rakennuspaikkojen laajentaminen ei
ole jarkevéa. Rakennuspaikkoja ei
laajenneta kaavatyon yhteydessa
korttelissa 67.

2. Yksityishenkilot, 3.2.2022

Mielipiteen padkohdat:

Vastine:

Omistamamme Kiinteisto ..-67-2 sijaitsee osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa késiteltdvan asemakaava-alueen vélittoméssé
laheisyydesséa jaaden esitetyn aluerajauksen ulkopuolelle.
Kiinteistdmme rajautuu pohjoisreunaltaan kaupungin omistamaan
VL-alueeseen (lahivirkistysalue). Kyseinen lahivirkistysalue on talla
hetkell& hoitamatonta metsikko4, jossa litkkuminen on haastavaa ja
paikoin vaarallistakin.

Toivoisimme, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa selvitettaisiin
myo6s mahdollisuutta liitta4 kyseinen VL-alue soveltuvilta osin osaksi
korttelin 67 (AO-alue) Kiinteistja. Huolehtien samalla kuitenkin
riittdvasta suojavyohykkeestd AO- ja AP-korttelialueiden vélilla. VL-
alueen liittdminen osaksi AO-korttelialueen kiinteistoja
mahdollistaisi mm. asumisviihtyvyyden parantamisen kyseisen
alueen hoitoa tehostamalla.

Raportissa (23.6.2019) "Liito-oravan esiintyminen Loimaan
keskustataajaman lansi- ja eteldosissa" sivulla 36 on otettu kantaa
edelld mainitun VVL-alueen liito-orava esiintymiin. Néilta osin
raportissa suositellaan pidattdytyméaén varttuneiden kuusten
hakkuusta kyseisella alueella. Kyseinen suositus lienee
huomioitavissa tarvittavilta osin myés

kaavamaarayksin asemakaavamuutoksen yhteydessd, jos alue
liitetddn AO-alueeseen.

VL-merkinnélla osoitetaan usein
taajamarakenteen sisdisia alueita,
joita ei ole tarkoitus toteuttaa
varsinaisesti puistoina. Alueen
hoidosta voi tiedustella kaupungin
tekniseltd osastolta.

Ko. tontin ja korttelin 64 valinen VL-
viherkaista on noin 33-42 m.

Kyseinen véli on osa reittid, joka
yhdistdd Loimaan taajaman liito-
oravien kayttamat viheryhteydet
keskustan etela- ja lansiosissa
Suopellolta Myllykylaan asti.

Véahéiset viheralueiden kavennukset
voivat olla tapauskohtaisen arvioinnin
perusteella mahdollisia. Kyseiselta
alueelta on tullut kuitenkin yhteensa
kaksi aloitetta, jotka kokonaisuutena
kaventaisivat enemmén korttelien 64
ja 67 valista viheryhteytta ja liito-
oravien suojaetdisyytta tontteihin.
Ratkaisussa noudatetaan
luonnonsuojeluasiantuntijan
suositusta, josta keskusteltiin
viranomaisneuvottelussa 29.6.2022 ja
jonka johtopaatds oli, ettd olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereisen
liito-oravien reitin kaventaminen

ja rakennuspaikkojen laajentaminen
ei ole jarkevaa. Rakennuspaikkoja ei
laajenneta kaavatyon yhteydessa
korttelissa 67.
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Johdanto

» Loimaan keskustan lansipuolelle
ollaan kaavoittamassa uutta
maankayttdéa seka Hirvikosken ja
Niittukulman eritasoliittyman
valiin uusi kokoojakatu joka
ristead Juvantien (12609)
kanssa.

» Tassa tyossa tarkastellaan miten
uuteen maankayttdoon
kytkeytyvan Juvantien
autoliikenteen maarat muuttuvat
vuoteen 2045 mennessa

» TyOssa tarkastellaan vain

Juvantien autoliikenteen maaria & » W — Ve < i
T e kokoojakatu eV F T

Ramboll 2



Suunnittelualue ja muutokset v. 2045

» Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinaluetta
yhteensa 300 asukkaalle:

« AP (1): 80 asukasta
« AP/res: 220 asukasta

« Asuinalueiden aiheuttama autoliikenne kohdistuu
suoraan Juvantielle.

« Lahistolle on suunniteltu Juvantien ja Niittukulman
eritasoliittyman valille uusi kokoojakatu seka sen
jatkeelle siltayhteys Hirvikoskelle.

« Kokoojakadun varteen on kaavoitettavissa yhteensa
45 ha uutta teollisuutta. Teollisuuden aiheuttama
liilkenne kulkee padasiassa uuden kokoojakadun
myotaisesti

« Osa Juvantien lansipaan liikenteesta
todennakoisesti siirtyy uudelle kokoojakadulle

Ramboll 3



Nykytilanteen
liikennemaarat

« Vaylaviraston mukaan Juvantiella
vuorokauden liikennemaara
(KVL) 400-560 autoa/vrk.

« Raskaan liikenteen osuus on
6 %.

« Loimaan kaupunki arvioi
Ldahteenmadentien paassa olevan
Juvan kuntoradan (ympyroity
katkoviivalla) lisaavan
autoliikennetta 200 autoa/vrk

Juvantiella Lahteenmaentien
itapuolella.

Ramboll
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Liilkenne-ennuste

» Matkatuotos arvioitiin liikennetarpeen arviointi
maankayton suunnittelussa -oppaan avulla (SYKE).

Asumisen
aiheuttamat | Juvantie Juvantie Juvantie .
matkat, lansipaa, keskiosa, itapas, . Lom_wa_aan_ Seutl:!kunl’.]_éin alueella on __35 _QOO a_sukasta.
autoa/vrk | autoa/vrk | autoa/vrk | autoa/vrk Arvioinnissa kaytetaan seuraavia lahtéarvoja:
2022 .
ﬁ;’tyti?am’,e 404 561 761 » Kotiperaiset matkat / asukas / vrk: 2,73
AP (1) 111 0 22 89 « Henkiléauton kulkutapaosuus: 67 %
AP/res 304 0 61 243 * Henkildauton keskikuormitus: 1,55
Uusi asuminen « Arvioitiin, ettd uusilta asuinalueilta liikenteesta 80 %
hteenss 415 0 83 332 ; ce ey oan . 0 . . .
y suuntautuu Juvantieta itdan ja 20 % lanteen ja etta
uusi lilkkenne kayttaa uutta kokoojakatua
Yleinen kas A . T
Vuoteen 2045 >0 <) = « Moottoriliikenteen yleinen kasvu arvioitiin
valtakunnallisen liikenne-ennusteen perusteella:
S 50 152 426 « Henkildéautot: 12,4 % (2022-2045)
asvu yhteensa
« Kuorma-autot: 10,7 % (2022-2045)
KVL 2045 yht. 454 713 1187

Ramboll 5



Uuden kokoojakadun
vaikutuksen arviointi

« Uusi kokoojakatu Juvantien ja Niittukulman valille ja
mahdollinen siltayhteys Juvantielta Hirvikoskelle luo

uuden pohjois-eteldsuuntaisen yhteyden ja
"kehatien” Loimaan lansipuolelle

« Juvantien yhteytta ei arvioida erityisen
houkuttelevaksi vaihtoehtoiseksi reitiksi

esimerkiksi Hirvikoskelta Loimaan keskustaan;
Lannentien yhteys on n. 700 m lyhyempi ja valo-

ohjatuista liittymista huolimatta nopeampi.

» Mahdollisen lapiajon lisaantyminen on huomioitu

yleisen kasvukertoimen kautta.

Ramboll
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« Juvantien itapaassa uusilta asuinalueilta Loimaan 1
keskustaan kulkee arviolta 1190 autoa/vrk

« Uusilta asuinalueilta uudelle kokoojakadulle kulkee
710 autoa/vrk.
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2.1

2.2

2.2.1

1-1

YLEISTA

TyoOssa tarkastellaan liikenteen meluvaikutuksia Loimaalla Juvantien alueelle suunniteltavalle
asuinalueelle.

Noin 18 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Juvankadun seka Juvantien varrella kuntoreitin lahei-
syydessa Loimaan keskustan lansipuolella. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuus entisen nahkatehtaan ymparistossa (Ve-
sikosken historiallinen tehdasalue). Pohjoisosassa suunnittelualuetta sijaitsee Loimijoki. Alueen
ymparistdéssa on myos tiivistd asuinrakentamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettd asemakaavan pdaasialliset tavoitteet ova-
tasuinalueen ja sita seka ymparistdoa tukevien toimintojen osoittaminen alueelle.

Tydn on tilannut Loimaan kaupunki. Ramboll Finland Oy:ssa tydn projektipaallikkéna on toiminut
DI Hans Westman.

SELVITYKSEN PERIAATTEET

Laskentaohjelma
Melulaskennat on tehty 3D -maastomallin huomioivalla SoundPLAN -laskentaohjelmistolla, kayt-
tden pohjoismaisia tie- ja teollisuusmelun laskentastandardeja.

Lahtotiedot
Lahtotietoina on kaytetty Loimaan kaupungin numeerista kartta-aineistoa. Joki on mallinnettu
akustisesti kovana pintana.

Liikenneldhtoétiedot

Tarkastelussa kaytetyt tieliikenteen lilkkennemaarat Juvantien osalta perustuvat Rambollin
14.3.2022 laatimaan liikenne-ennusteeseen. Hirvikoskentien liikenne-ennuste on muodostettu
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen liikennelaskentojen perusteella, joita on kasvatettu arviolla vuo-
tuisesta kasvuprosentista. Tydssa kaytetyt tieliikenteen tiedot on esitetty taulukossa 2.2.1.1.

Taulukko 2.2.1.1. Tie ja katuliikenteen ldhtétiedot nyky- ja ennustetilanteessa v. 2045.

KVL KVL Raskaslii- | Nopeus
kenne-
Katu/tie 2022 2040 % km/h
Juvantie 761 1187 10 (6) 50 %)
Hirvikoskentie 1080 1500 10 40
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1-2

Juvantien raskaan liikenteen osuudeksi on arvioitu liikenneselvityksessa 6 %. Kummallekin mallin-
netulle tielle on tassa selvityksessa kaytetty Ymparistdministerién ohjeistuksen mukaisesti 10
%:ta, koska raskaan liikenteen maardaarviot perustuvat lyhytaikaisiin liikennelaskentoihin, missa
raskaalla liikenteelld satunnaisvaihtelu voi olla isohko..

Melutarkastelussa on oletettu, ettd 90 % tieliikenteen liikennesuoritteesta tapahtuu aikavalilla klo

07-22. *) Juvantien tarkastelu on tehty myds nykyistd alemmalla 40 km/h nopeustasolla.

Melualuelaskennat
Laskennat on tehty ohjearvomaarittelyn mukaisesti ekvivalenttimelutasona klo 7-22 ja klo 22-7
valiselle ajalle vuoden 2045 ennusteliikennemaarilla.

Meluldhteen (liikennevayla) ldhelld laskennan epavarmuudeksi katsotaan £2 dB. Epavarmuus kas-
vaa pitkilla etaisyyksilla tasta.

SOVELLETTAVAT OHJEARVOT

Melun ohjearvoina kdytetaan valtioneuvoston paatéksen (VNp 993/92) mukaisia ohjearvoja, ja
ne on esitetty taulukossa 3.1.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeq,

enintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taaja.rﬁlssq.ja n_nden yahttpmassg laheisyy- 55 dB 45-50dBD 2
dessé seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirinta-
alueet, virkistysalueet taajamien ulkopuolella | 45 dB 40 dBd
ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
?jsgne-étpotllas- ja majoitus- 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin
yolla.

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskimelutasoa eli ekvivalenttimelutasoa koko ohjearvon aikava-
lilld. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttamattd aiheuta paatoksessa

tarkoitetun ohjearvon ylittymista, mikali aikavali sisdltdd myos hiljaisempia ajanjaksoja.

Suunnittelualue tulkittaneen ns. uudeksi alueeksi, jolloin sovelletaan yéohjearvoa 45 dB.
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MELULASKENTOJEN TULOKSET

Selvityksen tavoitteena on arvioida melutasoja ennustevuonna 2045, mika on liikennemaarien kan-
nalta mitoittava.

Kuvissa 1 ja 2 on esitetty laskennalliset meluvydhykkeet LAeq07-22 ja LAeq22-07 vuonna 2045
nykyisilla nopeusrajoituksilla.

Mitoittavan ohjearvon (yd) raja on noin 30 m etaisyydelld tiestd eli taman lahemmas sijoittuvilla
piha- ja oleskelualueilla on varauduttava melusuojaukseen.

Kuvissa 3 ja 4 on esitetty meluvydhykkeet, mitka perustuvat oletukselle, etté Juvantien nopeusra-
joitus laskee tutkitulla alueella nykyisestd 50 km/h:sta 40 km/h:een. Melutasoihin talla on noin 1,5
dB vahentava vaikutus. Mitoittavan ohjearvon (y6) raja on tassa tilanteessa noin 20-25 m etadisyy-
della tiesta

10 metrin etadisyydelle tiesta kohdistuu julkisivuihin paivalla 58 dB danitaso. Epavarmuus huomioon
ottaen se on joka tapauksessa alle 60 dB. Kyseiset melutasot eivat edellyta erityista julkisivun dB-
kaavamaaraysta.

JOHTOPAATOKSET JA TULOSTEN TULKINTA

Lahelle Juvantieta rakennettaessa tulee varmistua, etteivat kiinteistdjen paaasialliset oleskelupihat
suuntaudu liikenteen puolelle tai sitten ne on varustettava melusuojin. Rakennukset itsessaan toi-
mivat melko hyvina melusuojina, joten rakennuksien takana sijaitsevia pihoja tuskin tarvitsee suo-
jata meluestein. Epdvarmoissa tapauksissa kannattaa asia varmistaa melulaskelmin rakennuslu-
pavaiheessa.

Rakennusten julkisivuille ei ole tarpeen esittaa kaavamaaraysta vaadittavasta aaneneristavyydesta
(danitasoerosta). Julkisivun aaneneristavyyden mitoitusperusteena, erityisesti lahelle Juvantieta
rakennettaessa, on ymparistdministerion asetuksessa 796/2017 kirjatut tavoitteet eli julkisivun
tulee tuottaa 30 dB aanitasoero.

Mikali lahtotiedot oleellisesti muuttuvat tulee tama selvitys paivittaa.
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JUVANKADUN JA JUVANTIEN VARREN
ASUINALUEEN ASEMAKAAVA JA ASEMA-
KAAVAN MUUTOS, LOIMAA
MELUSELVITYS

Paivamelualueet LAeq 07-22 v.2045
Nopeusrajoitus 50 km/h

Laskentakorkeus mp +2 m

28.3.2022 H.Westman
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Loimaa 4

MUISTIO

Juvanportin asemakaava ja asemakaavan muutos, AK 0915

Viranomaisneuvottelu

Paikka: TEAMS
Aika: 29.6.2022 klo 14:00
Laatija: Aurttu Salonen

Paikalla:  Reetta Saarinen, Varsinais-Suomen ELY -keskus
Marja Vieno, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Annakaarina Lamminpéad, Varsinais-Suomen ELY -keskus
Paula Saarento, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Paavo Laaksonen, Loimaan kaupunki
Antti Korte, Loimaan kaupunki
Anna Lilja, Loimaan kaupunki

Tiedoksi:  Virpi Mamia, Varsinais-Suomen liitto
Kati Hietamaki, Tukes
Harri Salminen, Loimaan kaupunki

1. Neuvottelun avaus, jarjestdytyminen ja osanottajien toteaminen

Arttu Salonen avasi kokouksen klo 14.00. Todettiin lasndolijat ja sovittiin, ettd Paavo
Laaksonen jakaa puheenvuorot ja Arttu Salonen laatii muistion.

2. Asialistan hyvaksyminen
Hyvéksyttiin kokouksen asialista.
3. Kaavoituksen vaiheet, lahtokohdat, tavoitteet ja aikataulu

Salonen esitteli asiat. Aloite kaavan laadintaan on tullut Loimaan kaupungilta. Kaupungilla
on tarve saada lisad etenkin omakotitontteja, koska nykyinen Loimaan keskustan
tonttivaranto ei ole riittdvan monipuolinen l&hivuosien tarpeeseen ndhden. Kaavoitus on
tullut vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessd. OAS on asetettu néhtaville
12/2021 ja siité saatiin 5 palautetta. Kaavatoimikunta kasitteli alustavaa luonnosta
21.6.2022. Luonnos tavoitteena saada nahtaville loppukesélla, ehdotus syksylla ja kaava
hyvéksyntéén talvella 2022-2023.



Loimaa

Jyviilld tulevaisuudesta

4. Alustava kaavaluonnos
a. kaavatoimikunnan ohjaus ennen kokousta 21.6.2022 (valittu vaihtoehto a tai b +muut
mahdolliset)

Kaavatoimikunta linjasi, ettd suunnittelussa edetdén vaihtoehdon a mukaan, jossa
nykyinen Moisionpellon asuinalueellekin tuleva sisaantulon linjaus muutetaan
nakyvyydeltdén parempaan paikkaan. Myos korttelin 81 kolme tonttia muutettiin
kahdeksi.

b. Kaavan yleisesittely

Arttu Salonen esitteli alustavan kaavaluonnoksen péératkaisuja. Alueelle osoitettiin 29
omakotitonttia ja yhteensé 6 rivitalon mahdollistavaa tonttia sekd muita aluetta tukevia
toimintoja, kuten virkistysalueita, asuin-, liike- ja toimistorakennusten tonttialue,
ryhmépuutarha ja pieni asuntovaunualue. Kaavaratkaisuiden tavoitteena on viihtyisa
asuinymparisto.

c. Liikenne

Salonen esitteli kaavan liikenneratkaisuja. Alueen ajoneuvoliikenne perustuu suljettuun
alueeseen, joka rauhoittaa aluetta. Huoltoliikenne sallitaan kuitenkin myos kevyen
liikenteen vaylalta, jolla on etenkin pelastuslaitoksen operoinnin kannalta merkitysta.
Sisééntulo muutetaan nykyisesta nakyvyydeltddn parempaan paikkaan. Kevyt liikenne
huomioitiin alueen lapi osoitetulla uutta aluetta, Juvan kuntoradan ympéristoa seka
tulevaisuuden asumisen tarpeita (oyk:n AP/res) edistavéll reitilla. Juvantien varteen
osoitettiin kaksi vaihtoehtoista reittid: rantareitti ja Juvantien varsi, joista
toteuttamiskelpoisempi voidaan tehda tarkempien selvitysten perusteella. Kaavassa
osoitettiin nakemaalueita ajoneuvo- ja kevyen liikenteen véylille seka pp-vaylan ja
kadun risteykseen hidaskatuosuus. Kaupunki yll&pitdd Juvantietd Lahteenmaentielle asti,
vaikka se ei ole virallisesti katuna.

Varsinais-Suomen ELY -keskuksen kommentit:

e Hyva, ettd liilkennemaarat ja melu on selvitetty kaavatyota varten.

e On hyvd, ettd kevyen liikenteen ratkaisut on huomioitu.

e Kaupungin olisi hyvé pohtia Juvantien kaavoittamista kaduksi Lahteenmaentielle
asti, jolloin maanomistus voitaisiin siirtdd kaupungille.

e Juvantielld on kaava-aluetta pidemmalle tarvetta selvittéda kevyen liikenteen
kulkemista ja sitd on pohdittu ELY:ssé alustavasti ELY:n vastuualueeseen
kuuluvan maantien osalta.

e Moisionkadun leveys on Juvantien liittymassa melko kapea, onko kuivatus
tarkoitus tehdd avo-ojin vai huleviemérilla? Olisi hyvé tutkia katutilan riittavyys.

e Ohjeellinen pp-yhteys voidaan merkita kaavaan SL-alueelle. Kaavamaardyksissa
on velvoite luontoarvojen selvittdmisesta. Kaavaselostukseen on kuitenkin
tarpeen viel& tdydentad poikkeamista yleiskaavan ”Alueelle ei saa rakentaa” -
merkinnastg, kun luontoasiat tarkistetaan toteutusvaiheessa.
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Loimaan kaupungin kommentit:

o Kaava-aluetta ei suunniteltu pidemmalle, jotta liikennejérjestelyt kaava-alueesta
lanteen voidaan suunnitella omana kokonaisuutena. Tamé vaatii laajemman
kokonaisuuden selvittdmista esimerkiksi kevyen liikenteen linjauksen osalta,
koska Juvantien maantien osuus on tilaltaan haastava olemassa olevan
rakennuskannan valissé.

e Juvantielle osoitettavan Moisionkadun kohdalla sijaitsee jo nykyisellaén
Moisionpellon asuinalueelta tuleva hulevesiviemarin linja, johon kuivatusta on
ajateltu. Tilantarvetta tarkastellaan vield ennen luonnoksen julkaisua, koska voi
olla tarpeen varata hieman enemmén tilaa liittyman lahelta.

d. Luontoarvot

Arttu Salonen esitteli luontoarvojen huomioimisen kaavaratkaisuissa. Liito-oravien reitit
huomioitiin VL-1 -merkinngilla. Kaavan OAS:n néhtévilldolon yhteydessa
naapurustosta tuli myos kaksi aloitetta, joissa tontteja laajennettaisiin liito-oravien
kayttdman reitin suuntaan. Rantaosuus osoitettiin luonnonsuojelualueeksi (SL). Rannan
pp-yhteyden toteuttaminen edellyttd& luontoarvojen tarkistamista selvityksella
toteutusvaiheessa. Hulevesien hallintaa edistettiin kaavamaarayksin, joka vahentaa
ravinteiden ja epdpuhtauksien ohjautumista Loimijokeen.

Varsinais-Suomen ELY -keskuksen kommentit:

e Alustavassa luonnoksessa on huomioitu liito-oravien kannalta riittavat puut.

e Peltoalueen rakentuminen ja siten alueelle tuleva kasvillisuus voi edistaa liito-
oravien litkkumismahdollisuuksia tulevaisuudessa, koska peltoaukea ei sovi liito-
oraville.

e Olemassa olevien rakennuspaikkojen viereisen liito-oravien reitin kaventaminen
ja rakennuspaikkojen laajentaminen ei ole jarkevaa. Liito-oravien tarvitsemaa
puustoa ei saa vahentaa.

e Selostukseen tulee tdydentad vaikutusarviota RV-alueesta, eli onko hairiota.

Loimaan kaupungin kommentit:

e Selostukseen tdydennetadn RV-alueen osalta vaikutusarviota luontoarvoihin ja
ymparistodn nahden.

e. Rakennettu ymparisto

Salonen esitteli rakennetun ympériston huomioimista kaavaratkaisuissa. RKY -alueen
valittoméssa laheisyydessa olevat Paavo Tiitolan aukio ja kortteli 76 ovat tarkemman
rakentamisen ohjauksen piirissd, jossa huomioidaan rakennettu kulttuuriymparisto.
Tehtaan vanhat asuinrakennukset kaava-alueella on osoitettu yleiskaavassa paikallisesti
merkittdvaksi rakennetun ympériston kokonaisuudeksi, mutta yleiskaavassa rakennuksia
ei ole suoraan suojeltu. Liikennemelun johdosta alue katsottiin tarkoituksenmukaiseksi
osoittaa tulevaisuudessa uudisrakentamiseen esimerkiksi rivitaloille, kun rakennusten
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kayttoika on lopussa. Alueen lahella oleva vesitorni ndkyy kauas, mutta kaava-alueelle
se nakyy heikosti etenkin sen lahelld, jossa se jad puuston taakse. Vesitornille osoitettiin
nakyma Ulkoilijankaaren katutilan pohjoisosasta. Lisarakentamisella ei ole merkittavia
vaikutuksia rakennettuun ympéristoon. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne tiivistyy.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon kommentit:

e RKY-alueen nakymat on huomoitu hyvin.
e Entisen tehtaan asuinrakennukset tulisi osoittaa sr-merkinnéilla. Meluun voisi
olla jokin ratkaisu I6ydettavissa.

Varsinais-Suomen ELY -keskuksen kommentit:

e RKY'-alue on huomioitu padosin hyvin.

e Korttelin 77 Moisionkadun viereisille AP ja AR-korttelialueille olisi hyva
selvittad vastaavien yleismadrdysten osoittamista, kuin on korttelissa 76.

e Maston nékyvyys on hyvé arvioida suhteessa RKY -alueeseen.

e Entisen tehtaan asuinrakennukset tulisi osoittaa sr-merkinngilla.

Loimaan kaupungin kommentit:

e Maston osalta arvioitiin mahdollisimman suojainen ja ymparistoon sopiva
sijainti. Asemakaavoissa ei yleensa ole tarpeeksi mastoille sijainteja, jolloin
sijainteja joudutaan kasittelemaan poikkeuslupamenettelyilla.

e Selvitetdan esiin nostettuja seikkoja. Suojelumerkintéjen sopivuuden osalta
haasteena on mm. melualue.

f. Pima
Loimaan teknisen toimen on tavoitteena puhdistaa pimakohta jo kaavatyon aikana. Jos
puhdistus ei etene kaavatyon aikataulussa, niin ehdotusvaiheessa lisataan kaavaan
puhdistamisvelvoitemerkinta.
Varsinais-Suomen ELY -keskuksen kommentit:
e Toimintatapa sopii, koska tilanne voi viel& elaa.
g. Muut
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentit:
e lImastonmuutoksen voisi huomioida osoittamalla tietyt korttelit julkisivultaan

vain puumateriaalilla ja huomioimalla matalaenergian ja uusiutuvan energian
tarpeet. ELY:std on saatavissa neuvontaa asiaan.
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5. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteista sopimien
Kaavoittaja tdydentda selostusta mm. SL ja RV -alueiden osalta ja selvittaé/arvioi esiin
nousseita asioita, kuten Moisionkadun levennys, korttelin 77 AP:n ja AR:n tarkempi

rakentamisen ohjaus ja esitystd asuinrakennusten suojelusta. Julkaistavasta
kaavaluonnoksesta pyydet&dn lausunnot. Tarvittaessa voidaan myos jérjestad neuvotteluja.

6. Neuvottelun paattaminen
Arttu Salonen péétti kokouksen klo 15.30.

Muistio laadittu 30.6.2022





