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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 24.2.2020, tark. 24.8.2020

Vastineraportti

Havainnekartta, 24.8.2020

Liito-oravan esiintyminen Loimaan kaupungin Etelakaaren yleissuunnitelma-alueella, Tmi Jyrki Lehtinen,
29.5.2019.

Liito-oravan esiintyminen Loimaan keskustaajaman lansi- ja eteldosissa, Tmi Jyrki Lehtinen, 23.6.2019.
Eteldkaaren jatkeen yleissuunnitelma, kolme alustavaa vaihtoehtoista linjausta, 18.11.2018.
Liikenneverkkokartta, 24.3.2020

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemate-

riaalista

Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaava ja siihen liittyvat perus- ja erityisselvitykset
2006-2014 (FCG Finnish Consulting Group Oy ym.)

TIVISTELMA

Kaava-alueen kuvaus

Noin 21,8 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan etela-
puolella Etelédkaaren ja Turuntien valissa. Alue on pdadosin pelto- ja metsaaluetta.
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1.5

Alue rajautuu pohjois- ja etelapuolilta metsa- ja peltoalueisiin. Lahialueella on myds haja-
asutusta ja kaava-alueesta koilliseen sijaitsee Mustarastaantien kohdalla asemakaavoi-
tettu asuinalue. Lannestéa alue rajautuu keskustaan asti jatkuvaan, valtatien 9 molemmin-
puoliseen, asemakaavoitettuun yritysalueeseen, jolta on myds eritasoliittyma valtatielle 9.
Idasséa Turuntien kautta on lyhyt yhteys Suopellon teollisuus- ja asuinalueille.

Tavoitteet ja kaavan nimi
Kaavan pé&aasialliset tavoitteet:

- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikenneyhteys yhdistamé&an vt9:n ja Turuntien liiken-
teen, jolla parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille sekéa
yleiskaavassa osoitetuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden
suunnittelua varten.

- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.

- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit
(mm. yritystoiminta).

Asemakaavan nimené on Katuyhteys Etelékaaresta Turuntielle.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavaty0 tehd&én kaupungin aloitteesta. Kaavatoimikunta lisasi katuyhteyden kaa-
voittamisen Loimaan kaupungin Kaavoitusohjelmaan 2019 vuosina 2020-21 aloitettavaksi
tydksi kokouksessaan 7.3.2019 § 4. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuoden 2020 kaa-
voituskatsauksen 16.12.2019 § 440. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden
2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020.

Kaavatyota koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 11.3.2020
alkaen ja palautetta pyydettiin 18.5.2020 mennessa. Palautetta jatettiin kaksi.
Kaavaluonnos oli nahtavilla xxxx, josta jatettiin xx lausuntoa/kommenttia (tiivistelma liit-
teessa x).

Suunnittelun lahtékohdat ja tehdyt selvitykset

Asemakaava perustuu alueella voimassa olevaan Loimaan keskeisten alueiden osayleis-
kaavan tulkintaan. Selvityksené kaytetaan myos laadittuja liito-oravaselvityksia (2019) ja
Etelakaaren jatkeen yleissuunnitelmaa (2018), jossa on tutkittu 3 vaihtoehtoista alustavaa
linjausta.

Asemakaavan keskeinen sisalto
Kaava-alue on uutta asemakaavaa.



Liikkennevaylat:
Etelakaaren jatke osoitettiin asemakaavavarauksena saman levyisena (40 metrid) kuin
sen aiemmin asemakaavoitettu alkuosakin on.

Katualueen leveydessa on huomioitu mm. erillisen kevyen liikenteen vaylan sijoittamisen
tilantarve, avo-ojat tai painanteet.

Valittuun linjaukseen vaikuttivat merkittavasti liito-oravaselvitys, viheralueiden saastami-
nen myos virkistystarpeisiin, yleiskaavan asuinrakentaminen varaus Mustarastaantien
etela- ja lansipuolilla, maastonmuodot ja mahdollisimman vahainen viljelyalueiden pirsto-
minen, jolloin linjausta ei viety enempaa etelammaksi.

Kaavassa osoitettiin yksi pistokatu, Kréépelinkuja, alueen luoteiskulman teollisuuskortte-
liin. Eteldkaareen on mahdollista myohemmin yhdistaa uusia katuyhteyksia uuden asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Virkistys:

Retkipuiston lahivirkistysalueen (VL-1) osoittaminen on osayleiskaavan viheryhteysver-
koston mukaista.

Metsaalueella on virkistyskayttépolkuja, jotka yhdistyvat mm. Lamminkatuun, pohjoiseen
kuntopolkuun ja Mustarastaantielle. Etelakaari tulee osittain pirstaloittamaan polkuverkos-
toa, mutta toisaalta yhdistamaan sen myos kevyen liikenteen verkostoon. Kaava-alueen
osalta tunnistettiin asemakaavamerkinnalla keskeisimmat olemassa olevat polut ohjeelli-
sella merkinnalla. Uusienkin polkujen toteuttaminen on mahdollista, mutta niissa tulee
huomioida lito-oravat. Kaavalla osoitettiin Etelékaaren varteen pysékoimispaikka (p) pol-
kuverkoston kannalta keskeiselle sijainnille tukemaan virkistyskayton saavutettavuutta.

Tontit;

Kaava-alueen lansiosaan osoitettiin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisia yritystontteja.
luoteiskulman tontit osoitettiin hieman yleiskaavavarausta pienemmiksi, kun otettiin huo-
mioon luonto- ja virkistysarvot.

Alueen ita- koillispuolelle on yleiskaavassa osoitettu asuinaluetta, mutta niiden osalta to-
teuttaminen ratkaistaan myohemmassa vaiheessa erillisella asemakaavalla.

Luontoarvot:

VL-1-alueita koskee kaavamaarays, jonka mukaan alueiden puusto tulee sailyttaa niin,
etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan
likkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Mydskaan avohakkuita ei
saa tehda.
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Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

6. (Suopelto) kaupunginosa
Katuyhteys Etelakaaresta Turuntielle
AK 0620

Asemakaava koskee: Kiinteistoja 430-433-1-34, 430-402-1-18, 430-406-5-63, 430-406-5-26, 430-413-6-5,
430-406-5-69,430-406-5-29, 430-406-6-83, 430-406-6-45, 430-406-6-84 ja 430-406-7-132. Tarkempi rajaus
on esitetty asemakaavakartalla.

Asemakaavalla muodostuu: Suopellon kaupunginosan korttelit 91 (osa) ja 94 (osa) seka katu-, suojaviher- ja
virkistysalueita.

Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena
Kaavasuunnittelu: Kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk)

Asemakaavan kasittelyt

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 16.1.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 11.3.2020
Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla

Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan eteldpuolella Eteldkaaren ja Turuntien va-
lissa.
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Kuva 2 - Kaava-alueen likimddrdinen sijainti, Loimaan opaskartta

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

211 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on tiiviin yhdyskuntarakenteen laheisyydessa olevaa maa- ja metsata-
lousmaata, jonka laheisyydessa sijaitsee yritysaluetta ja asuinrakentamista. Aluetta kayte-
ta&n myds virkistykseen.

Alue on osin kaupungin ja osin yksityisomistuksessa (kuva 9).



2.1.2

Kuva 3 - Kaava-alueen likimddrdinen rajaus ilmakuvassa (MMIL, kiinteistjaotus 1/2020).

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva:

Kaava-alue on peltoa ja metsaa (kuvat 3-4, 7).



Kuva 4 - Ndkymd kohti itdd 12.3.2020

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus:

Alue on melko tasaista ollen paaosin noin tasossa 87-90 mpy (N2000). Etelakaari kiertaa

Turuntien l&heisyydessa sijaitsevan méen, joka nousee noin tasoon 95 mpy. Maaperal-

tdan alue on yleispiirteisen maaperakartan perusteella savivaltaista seké moreeni- ja kal-

liosaarekkeista (kuva 5).
J

= \ =l \\ A& ! S
Kuva 5 - GTK:n yleispiirteinen Maaperdkartta, (sininen= savi, vaalean ruskea= hiekkamoreeni, punainen=kalliomaa),
kiinteistérajat MML 1/2020, luettu 18.3.2020

Suunnitellun Eteldkaaren linjauksen tuntumasta on muutamia vanhoja kairauspisteit& (Loi-
maan kaupunki, 1976), joiden tarkkuus on viitteellinen. Niissa kohdissa kova maa (mo-
reeni, iso kivi tai kallio) sijaitsee noin 1-4 m syvyydessa.
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Metsat ovat osittain seka- ja osittain kuusimetsda. Lehtipuista alueella on mm. koivuja ja
haapoja.

Metsaaluetta on liito-oravien kayttssa (liitteet 5-6), jotka tulee huomioida toimintojen suun-
nittelussa ja viheralueen yhtenaisyyden edistdmisessa.

Vesistot ja vesitalous:
Kaava-alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Suomen ympaéristokeskuksen laatiman alustavan hulevesitulvakartan (sade 1/100 a) pe-
rusteella alue ei ole hulevesitulvien kannalta riskialuetta (kuva 6). Hulevedet ohjautuvat
alueella metsa- ja pelto-ojien kautta ja suuri osa myds imeytyy maaperaan.

|
|
)

AL

Suopelto

Uusitalo

Alustava hulevesitulvakartta A kussiie nivarsbion shucaaan arvicingin

Kuva 6 - Alustava hulevesitulavakartta, Syke, luettu 18.3.2020

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne:

Suunnittelualueella ei ole asutusta ja se on rakentamaton lukuun ottamatta yhta huono-
kuntoista latoa kiinteist6lla 430-406-5-26. Lahiymparistdssa sijaitsee haja-asutusta ja
Mustarastaantien kohdalla on asemakaavoitettu asuinalue. Yritysalue alkaa lannesta,
jonka rakennettu osuus sijaitsee lahimmilladn Lamminkadun varrella.

Virkistys:

Alueella sijaitsee virkistyskaytossa olevia polkuja (kuva 7), jotka yhdistyvét peltoteihin, ka-
tuihin ja pohjoiseen kuntoilureittiin.
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Kuva 7 - Ndkymd metsdpolulta.

Liikenne:
Liitteesséa 8 on kuvattu erillisella kartalla tieverkon jasentely.
Suunnittelualue yhdistyy seuraaviin liikenneverkkoihin/ -verkostoihin:

- lannessé Etelékaaren katualueeseen, josta pddsee Lamminkadun rinnakkaistiella/kokoojakadulla
keskustan suuntaan tai eritasoliittymalta valtatielle 9. Etelakaaren alkupaahan on rakennettu ke-
vyen lilkkenteen vayla.

- idassa Turuntielle (valtion tie), joka johtaa keskustaan ja kohti Karhulan kylaa.

- virkistyskaytdssé olevat polut, jotka johtavat mm. Mustarastaantielle ja kuntoreitille.

Vaylan likennemaarékartan perusteella vuonna 2019 keskim&arainen vuorokausilikenne Turun-
tielld oli 756 ajon./vrk ja Eteldkaaren eritasoliittyméassa vt 9:n ylityskohdassa 1382 ajon./vrk. Vt9:n
likennemaarat olivat 6399 ajon/vrk. [lahde: https://vayla.filtilastot/tietilastot/likennemaarakartatl ,
luettu 18.3.2020].

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot:

Kaava-alueella ei sijaitse maakunta- tai yleiskaavoituksessa osoitettua suojeltuja kulttuu-
riympariston kohteita tai muinaismuistoja. Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa ei
ole laadittavalla asemakaava-alueella kohdemerkintoja (luettu MIP, 19.7.2019).

Tekninen huolto:


https://vayla.fi/tilastot/tietilastot/liikennemaarakartat1
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Tiedossa olevat kunnallistekniset verkostot sijaitsevat rakennettujen Eteldkaaren ja Turun-
tien varsilla.

‘ox \ ‘ /Q ; k'
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- taustakartta © OpenStreetMap contributors, Keypro
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Kuva 8 - Tiedossa olevat kunnallistekniset péddverkostot, ruskea=jétevesi, sininen=vesijohto, keltainen=kaukoldmpé, vihred=hulevesi,

vaalean sininen=ulkovalaistus

2.14 Maanomistus

Alue on osin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisomistuksessa (kuva 9).

Etelakaari

Kaupungin maata

Kuva 9 - Maanomistuskartta 3/2020
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Maakuntakaava Ympaéristoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan
seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja
Vakka-Suomen maakuntakaavat. Voimassa on myos
maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksyma Varsinais-
Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaava, jossa on késitelty kes-
kusten ja taajamien maankaytt6a, vahittdiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja sijoittuminen tarkistetun maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti seka liikkenneverkon
kehittamistarpeet maakunnan liikennejarjestelméatydn
perusteella. Asemakaava-alue on osoitettu maakunta-
kaavassa taajamatoimintojen alueen (A), yhdyskuntara-
kenteen laajentumisen selvitysalueen (sininen katko-
viiva) ja kaupunkikehittdmisen kohdealueen reuna-alu-
eiksi (punainen viiva).

Kuva 10 - Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelméstd, Voimassa olevat maakuntakaavat maarayksineen loytyy

ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti osoitettu keltaisella kokonalsuudessaan Var.5|n.a|s-Su0.rn.er.1 liiton |nterpets!-
soikiolla vuilta:  https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toi-

minta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakun-
takaava

2.2.1.2 Yleiskaava

Kuva 11 - Ote Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimdédrinen sijainti on
osoitettu siniselld katkoviivalla.

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksymaéssa ja 26.1.2017 kokonaisuudessaan lainvoi-
man saaneessa oikeusvaikutteisessa keskeisten alueiden osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu yhdyskuntarakenteen reuna-alueeksi, jonne on osoitettu uuden ohjeellisen kokoojakadun
sijainti. Yleiskaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle, jossa tavoitteita ja sijainteja tarkennetaan.

Otteita suunnittelualueen oleellisimmista yleiskaavamerkinndistéa:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Tavoitteellinen kerrosluku I-II.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, JOTKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.
(Kaytttarkoituksen Kirjaintunnus ja reunavéri)



https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakuntakaava
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TYOPAIKKA-ALUE.

TP Tydpaikka-alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ympéaristohairidta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin littyvaa myymalatilaa ja varastointia.

Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta rakennusten ja tonttien julkisivut erityisesti
paaliikennevaylien suuntaan muodostavat yhtenisen, siistin ja tasapainoisen kokonaisuuden. Tonttien ja rakennuspaikkojen
peltoja seka paaliikennevaylia rajaaville reunoille ja laheisten asuntoalueiden suuntaan tulee osoittaa riittavan levea, maisemaan
istuva puustoa kasvava suojaviheralue. Alueelle tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen yhteydessa laatia rakennustapa- ja
Istutusohjeet. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

- VIRKISTYSALUE.

MAA- JA METSATALOUSWALTAINEN ALUE.
M-2 Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Aluetta voidaan kayitas lisdksi ulkeiluun ja virkistykseen
paaasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.

kk UUSI KOKOOJAKATU.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

©0000000000000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

—— ——— OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

== == == - TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu mahdolliset tulevat seututeiden (st), yhdysteiden (yt), paakatujen (pk) ja kokoojakatujen (kk)

yhteystarpeet
Tieston toiminnallinen luokka on osoitettu kijaintunnuksella.

Kuva 12 - Otteita osayleiskaavan oleellisimmista mdédrdyksistd

2.2.1.3 Asemakaava
Alue on asemakaavoittamaton. Suunnittelualue rajautuu lannesséa asemakaavoitettuun alueeseen

(6. kaupunginosan korttelit 91 ja 94).

Uusitalo \\ ~ Suonpaa
Kiila il \"

Kuva 13 - Ote asemakaavayhdistelmdstd 18.3.2020, kaava- ja kantakartat: Loimaan kaupunki, taustakartta: MML 2017.
Kaava-alue on rajattu likimddrin punaisella katkoviivalla.

2.2.2 Etelakaaren jatkeen yleissuunnitelma 2018, Sweco Ymparisté Oy
Loimaan tekninen osasto on tilannut vuonna 2018 Eteldkaaren jatkeen yleissuunnitelman, jossa on
tarkasteltu alustavasti kolmea eri vaihtoehtoista linjausta. Pdaperiaatteina lilkkennevaylalla on to-
teuttaa ajoneuvoliikennealueen lisdksi erillinen kevyen liikenteen vayla ja kuivatus ainakin pdaosin
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avo-ojin tai painantein. Selvityksen tarkoituksena oli tuottaa tarvittavat lahtékohdat alueen asema-
kaavoitusta sekd myohempaa katu- ja rakennesuunnittelua varten ja varmistaa tilavarausten riitta-

vyys, tuottaa periaateratkaisut katujen rakenteille, selvittaa vesihuollon liitospisteet ja reitit seka
laatia kustannusarviot.
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Kuva 14 - Alustavat vaihtoehtoiset linjaukset yldhddiltd alas lueteltuna: 3,1 ja 2, ei mittakaavassa

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS ~ ETELAKAARI
1:100

Katualueen leveys 40.00 m
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Kuva 15 - Tyyppipoikkileikkaus, ei mittakaavassa

Linjauksen vaihtoehdot:

Vaihtoehto 1: Ve 1 noudattelee yleiskaavan linjausta. Poikkeuksena yleiskaavan linjaukseen, lin-
jaus Ve 1 noudattelee enemman maastonmuotoja. Linjaus alkaa lannessa nykyisen asemakaava-
alueen katualueen rajasta ja kiertda linjan vasemmalle puolelle jadvan liito-oravien elinymparis-
ton, jonka jalkeen linja kaartaa vasemmalle pois peltoalueelta ja kiertda Turuntien pdassa olevan
korkean metsdsaarekkeen eteldpuolelta, saarekkeen reunaa myétaillen. Liittyma Turuntielle on
sijoitettu siten, ettd mitoitusnakemien vaatimukset tayttyvat.

Vaihtoehto 2: Ve 2 noudattelee yleiskaavan linjausta. Linjaus on muutoin sama Ve 1:n kanssa,
mutta linjaus on tehty suorempana. Vaihtoehdossa kadulle tulisi noin 800 metria pitka suora
osuus.
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Vaihtoehto 3: Vaihtoehdossa 3 on tarkasteltu linjauksen viemista Turuntien puoleisessa paassa
sijaitsevat korkean metsadsaarekkeen yli/lapi ja Turuntien liittyman sijoittamista pohjoisemmaksi.
Vaihtoehdossa 3 tulisi louhintaa mahdollisesti muita vaihtoehtoja enemman. Vaihtoehto 3 kulkisi
liito-oravien esiintymisalueen lapi.

Yllamainituista linjauksista vaihtoehto 2 on alustavilta kustannuksiltaan hieman muita halvempi,
koska se on suorin ja siten lyhyin.

Liito-oravaselvitykset, Tmi Jyrki Lehtinen 2019

Loimaan kaupunki on selvittanyt liito-oravien esiintymista laajemmin Loimaan lansi- ja eteldosissa
seka Etelakaaren linjauksen osalta. Selvityksen perusteella tielinjausta ei voi osoittaa liito-oravien
esiintyman alueelle, joka on huomioitu kaavaratkaisussa. Kdytanndssa luontoarvoilla on eniten vai-
kutusta vaihtoehtojen 3 ja 1 lantisilla metsdosuuksilla, jotka eivat ole soveltuvia laajaksi liikennealu-
eeksi.

Tonttijako ja kiinteistorekisterinpito

Alue on ennen asemakaavoittamista Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterinpitoaluetta, eika alu-
eella ole tonttijakoja laadittuna.

Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2017. Loimaan kaupunki pitaa itse ajan

tasalla kaavoituksen pohjakarttoja. Pohjakartta on tarkistettu v. 2019. Kaavan pohjakartan hyvaksyy
kaupungin mittausteknikko.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyo tehddan kaupungin aloitteesta.

Tarkoituksena on toteuttaa liikenneyhteys yhdistamaan vt 9:n ja Turuntien liikkenteen, jolla paran-
netaan saavutettavuutta Suopellon asuin- ja teollisuusalueille seka yleiskaavassa osoitetuille yh-
dyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten. Samassa yhteydessa
osoitetaan yhteyteen tukeutuvia yritystontteja ja huomioidaan luonto- ja virkistysarvot.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
- Kaava on tullut vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 11.3.2020.

KaavatyOsta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 7.5.2020.

Kaavatoimikunta kéasitteli alustavaa kaavaluonnosta 13.5.2020 § 5.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:

Suunnittelu- ja l&hivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
Varsinais-Suomen ELY —keskus

Varsinais-Suomen liitto

Kaupungin eri toimialat; elinymparistévaliokunta

Loimaan Kaukolampd, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila Sahkdnsiirto, Varsinais-Suomen Aluepelas-
tuslaitos, Telia, Lounea

Loimaan Yrittdjat, Turun kauppakamarin Loimaan osasto

Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan tdaydentda suunnittelutyon aikana.

Kaavan vireilletulo (MRL 6 § 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaupunginhal-
litus on hyvaksynyt kaavoituskatsauksen 16.12.2019 § 440 ja se kuulutettiin nahtaville 16.1.2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu julkisesti nahtéville 11.3.2020 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasta on tiedotettu néhtéville asettamisvaiheissa lehtikuulutuksella Loimaan lehdessé, kaupun-
gin internetisivuilla ja tiedossa olevien alueen maanomistajien ja rajanaapurien osalta lisaksi kir-
jeitse. Nahtavillaolovaiheissa materiaalit ovat olleet nahtavilla Loimaan kaupungin Tekniikka ja ym-
paristd -toimialan toimipisteessé (Loimijoentie 74, 32440 Alastaro) seka kaupungin internetsivuilla.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 11.3.2020-18.5.2020 valisen ajan.
Nahtavillddoloaikaa pidennettiin koronaepidemiasta johtuen, jolloin osallisilla on pidempi aika tutus-
tua materiaaleihin netissa tai erillisella ajanvarauksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaoloaikana jatettiin 2 huomautusta (liite 3). Ennen luonnoksen julkaisua jarjestettiin viran-
omaisneuvottelu (kohta 3.3.4) ja alustavaa palautetta jattaneiden kanssa suoritettiin maastokaynti
kohdealueella 5.8.2020.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvottelu 7.5.2020:n perusteella kaavaan tehtiin tarkennuksia:

- Tarkistettiin Turuntien tiealueen rajausta.
- EV-alueelle osoitettiin ndkemaalueet Turuntien liittymaan.
- Tarkennettiin kaavan nimi muotoon: "Katuyhteys Etelékaaresta Turuntielle”.

Kaavaprosessin tiivistetyt lausunnot ja vastineet on esitetty liitteessa 3.

Asemakaavan tavoitteet

P&aaasialliset tavoitteet

- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikenneyhteys yhdistamaan vt 9:n ja Turuntien liikenteen, jolla
parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille seka yleiskaavassa osoite-
tuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten.

- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.

- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit (mm. yritystoi-
minta).

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet:
Yleiskaava ohjasi ratkaisuja, jotka tarkentuivat asemakaavatasoisella suunnittelulla maankayttoa
tarkasti ohjaaviksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:



343

3.5

3.5.1

3.5.2

4.1

19

Liito-oravien esiintyminen alueella vaikutti tielinjaukseen, yritystonttien reunojen istutettaviin osiin ja
l&hivirkistysalueen maarayksiin.

Olemassa olevat merkittAvimmat virkistyspolut osoitettiin kaavassa ja kaavaan osoitettiin niihin tu-
keutuva pyséakdintialue.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Viranomaisneuvottelun perusteella kaavan ratkaisuja tarkennettiin (kts. 3.3.3, 3.3.4).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vuoden 2018 yleissuunnitelman vaihtoehdoista karsittiin pois VE 1 ja VE 3 (kohta 2.2.2), koska ne
olivat enemman ristiriidassa luonnonarvojen kanssa ja olisivat pirstaloittaneet enemman yhte-
naista virkistysaluetta. VE 1 oli my6s kustannuksiltaan suurin seka haastava korkeusvaihteluiden
osalta ja yleiskaavassa osoitetun AP-alueen my6hemman toteuttamisen kannalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Eteldkaaren linjaukseksi valittiin VE 2 mukailema sijainti. Se katsottiin kokonaisarvioinnissa par-
haaksi vaihtoehdoksi, koska se pirstaloitti vahiten yhtendista virkistysaluetta, oli alustavilta kus-
tannuksiltaan edullisin, oli sdilytettavien luontoarvojen kannalta paras ja se arvioitiin myos par-
haaksi sijainniksi tulevan yleiskaavassa osoitetun AP-alueen toteuttamisen kannalta. Suorin yhteys
VE 2 voi toisaalta myds houkuttaa suurempiin nopeuksiin, jota voidaan hillita ja parantaa liikenne-
turvallisuutta tarkemman liikennesuunnittelun, -merkkiratkaisuin, visuaalisen ja mutkakohdissa
optisen ohjauksen keinoin.

Yritystonttialueet; KTY-2 ja TY osoitettiin e=0,40 tehokkuudella ja enintdan ll-kerroksisiksi, kuten
valittdmasti niiden lansipuolella olevat, aiemmin asemakaavoitetut, korttelitkin ovat.

Retkipuiston VL-1 maarays osoitettiin luontoarvojen johdosta. Vastaavaa maardysta on Loimaalla
kaytetty muuallakin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue on uutta asemakaavaa, joka yhdistda vt 9:n ja Turuntien liikennealueet.

Katualueet:

Valtatien 9 ja Turuntien yhdistava, uutena kokoojakatuna toimiva, Eteldldkaari jatkuu aiemman

asemakaavan mukaisena 40 metrid leveana. Tilantarpeessa on huomioitu erillisen kevyen liiken-
teen vaylan, tukipientareiden ja avo-ojien toteuttaminen sekd mahdolliset linja-autopysakit. Lo-
pullinen kadun tarkka sijainti kaavan katualueen sisalla ratkaistaan katusuunnitelmassa.
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Eteldkaaren ja Turuntien liittymassa liittymisnakemana Lion kaytetty 100 metrid ja Ls 15 m.
Kroopelinkuja osoitettiin pistokaduksi TY-tonttien alueelle.

KTY-2 ja TY —korttelialueet:
Alueet ovat jatkoa korttelien 91 ja 94 kaavoihin mahdollistaen Eteldkaaren kulkuyhteyteen tukeu-
tuvia yritystoimintoja.

Lahivirkistysalue VL-1:
Retkipuiston alue osoitettiin lahivirkistysalueeksi, jossa on otettu huomioon luontoarvojen ja vir-
kistystoiminnan yhteensovittaminen.

Suojaviheralue EV:
Alue osoitettiin, jotta rakentamista tai muita ndkdesteita ei osoitettaisi Turuntuen ja Etelakaaren
risteysalueelle sekd myos suojaamaan haja-asutusalueita liikenteen vaikutuksilta.

Mitoitus
hyvaksyttava kaava pinta-ala rak.oik. e=
m? k-m?
KTY-2 35157 14063 0.40
K yhteesd 35157 14063 0.40
TY 34 318 13727 0.40
T yhteensa 34 318 13727 0.40
VL-1 95128 - -
V yhteensa 95128 - -
EV 5325 - -
E yhteensa 5325 - -
Kadut 48 270 - -
Kadut, tiet yhteensa 48 270 - -
Kaava-alue yhteensa 218 197 27790 0.13
Palvelut

Alueen toteutus tukeutuu keskustan palvelutarjontaan. Yritystonteille on mahdollista osoittaa esi-
merkiksi toimintaa tukevia tehtaanmyymaloita.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Teollisuusrakennusten TY-korttelialueilla ympariston huomioiminen toiminnan laadussa osoitet-
tiin osaksi kaavamaarayksia. Alue rajautuu luonto- ja virkistysalueeseen, jolloin raskaamman teol-
lisuuden osoittaminen ei sovi alueelle.

KTY-2 ja TY -tonteille osoitettiin istutettavia alueenosia ja KTY-2-alueelle puurivejs, jotka sovitta-
vat yritysalueita maa- ja metsatalousvaltaiseen maisemaan ja liito-oravien luontoarvoihin.

Turuntien risteysalueelle osoitettiin suojaviheralueita.

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan myos rakentamista koskevan lainsdaadannon ja kau-
pungin rakennusjarjestyksen avulla, joiden sisdlt6a ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen
kerrata.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella osoitetaan laajentuvat korttelit 94 ja 91. Tarkat kaava-
maadraykset on osoitettu kaavakartalla ja -maarayksissa. Korttelialueiden kayttotarkoitusten pinta-
alat ja rakennusoikeuksien kokonaiskerrosalat on lueteltu kohdassa “4.1.1. Mitoitus”.

Korttelin 94 TY-tonttien rakennusoikeuden tehokkuus (e=0,40), kerrosluku (ll) ovat vastaavat, kuin
lansiosassa aiemmin kaavoitetussa korttelin 94 osassa. Pohjois-itdsuunnalla sijaitsevan viheralu-
een vastaiselle rajalle osoitettiin liito-oravat huomioiva i-2 —maarays istutettavan alueen osalta.
Kortteliin voidaan toteuttaa myds toimintaa tukevia myymalatiloja enintdan 10 % rakennusoikeu-
desta (m 10 %).

Korttelin 91 KTY-2-tonttien rakennusoikeuden tehokkuus (e=0,40), kerrosluku (I1) ovat vastaavat,

kuin lansiosassa aiemmin kaavoitetussa korttelin 91 osassa. Etela-itasuunnalle osoitettiin 10 met-
ria leved istutettava alueenosa ja puurivit sovittamaan korttelialueen maa- ja metsatalousmaise-

maan seka haja-asutusrakentamisen suuntaan. Kortteliin voidaan toteuttaa myos toimintaa tuke-
via myymalatiloja enintddn 10 % rakennusoikeudesta (m 10 %).

Muut alueet

Virkistysalueet:

Kaavassa osoitetaan VL-1 —merkinnallad laajeneva Retkipuiston lahivirkistysalue. VL-1-alueita kos-
kee kaavamaaradys, jonka mukaan alueiden puusto tulee sailyttaa niin, etta liito-oravan lisaanty-
mis- ja levdahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkkumisen ja ruokailun kan-
nalta riittava puusto tulee sailyttaa. Alueelle yhteensovitettiin virkistystoiminnot, olemassa olevat
padpolut ja pysakointipaikalle sopiva alue. Alueelle voidaan toteuttaa lisdksi uusia polkuja, kun
otetaan liito-oravien luontoarvot huomioon. Polut yhdistyvat pohjoisessa olemassa oleviin polkui-
hin ja eteldssa Eteldkaaren tulevan kevyen liikenteen vaylan valittdmaan |aheisyyteen. Alue on osa
laajempaa Loimaan keskustan etelad-lansiosan viherverkkoyhteytta.
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Katualueet:
Eteldkaaren jatke jatkaa aiempaa linjausta ja yhdistyy Turuntiehen. Tilavaraus on 40 metrid, johon
mahtuu myos erillinen kevyen liikenteen vayla.

Kroodpelinkuja on TY-korttelinosan 94 pistokatu.

Suojaviheralueet:
Turuntien risteysalueelle osoitettiin EV-aluetta suojaamaan ldhiasutusta ja turvaamaan nakemat
liityttaessa Turuntielle. Nakemaalueet osoitettiin nda-merkinnalla.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Eteldkaaren katuyhteys tulee sijaitsemaan ldhialueen haja-asutusrakennuspaikkojen vaikutusalu-
eella. Kaava-alueen keskivaiheilla Iahin asuinrakennus sijaitsee noin 140 metrin etaisyydella Etela-
kaaresta. Turuntien risteysalueella lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 25, 45, 80 ja 85
metrin etdisyyksilla katualueen kiinteistdon reunasta, jossa Eteldkaaren tieliikenne vaikuttaa eniten
Turuntien lansipuolen ldheisimpiin asuinrakennuksiin, etenkin ndkymien ja lisdantyvan liikenteen
osalta. Vaikutuksia vahentaa kuitenkin se, etta Turuntie on jo aluetta hallitseva liikenteellinen ele-
mentti, johon rakennuspaikat valittdmasti rajoittuvat ja risteysalueella ajonopeudet ovat Etela-
kaarella alhaisemmat. Eteldakaaren yhdistamista Turuntiehen ei voi toteuttaa siten, etta silla ei
olisi mitdan vaikutuksia ymparistoon. Eteldkaaren ja Turuntien liittymaalueelle osoitettiin suojavi-
heraluetta katualueen ja [ahimpien asuinrakennusten valiin. Kaavalla ei arvioida olevan merkitta-
vid vaikutuksia ldhialueen asutukseen.

Laajemmmin Loimaan mittakaavassa liikkenneyhteys tulee jakamaan ja tasaamaan hieman liiken-
nettd pois keskustan laajemmalta tontti-, koulu-, paivakoti- ja urheilutoimintojen alueelta.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Alustavassa Eteldkaaren yleissuunnitelmassa sen pystygeometria on suunniteltu noudattelemaan
alueen nykyistd maanpintaa, jotta louhintatarvetta olisi mahdollisimman vahan. Pelto-osuuksilla
maapera on yleispiirteisten maaperatietojen perusteella savivaltaista ja metsdharjanteilla osittain
kalliota. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Alue ei ole maastonmuodoiltaan hulevesien kannalta ris-
kialtista (kts. kuva 6) ja ymparistossa on paljon maa- ja metsatalousmaata seka virkistysaluetta,
joissa hulevedet viipyvat ja imeytyvat merkittavilta osiltaan myo6s luontaisesti tai ohjautuvat oja-
verkostoa pitkin pois. Kaava-alue sijaitsee likimaarin Loimijoen ja Petdjoen valuma-alueiden ve-
denjakajan kohdalla (luettu paikkatietoikkuna 23.3.2020, Syke avoin aineisto). Petajoki sijaitsee
[ahimmillaan noin 1,7 km ja Loimijoki noin 2,2 km etaisyydella kaava-alueesta. Kaavalla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia vesiin.
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Tieyhteyden rakentamisesta aiheutuu hiilidioksidipadstoja. Teoreettisesti on arvioitu, etta Etela-
kaaren viher- ja piennaralueiden muotoiluun voitaisiin sijoittaa kadun- ja vesihuollon rakentami-
sesta aiheutuvat leikkausmassat. Tall6in massojen poiskuljetusta ei tarvittaisi ollenkaan, jolloin
myds kuljetuksesta ei synny hiilijalanjalkeakaan. Hiilijalanjaljen muodostumisessa kuljetuksen
CO2-paastojen merkitys on suurin, silla 13jitystydntyokoneiden paastot ovat samat riippumatta
siitd, viedaanko massat erilliselle Iajitysalueelle vai tapahtuuko |&jitys eteldkaaren alueella. [Liite 7,
Eteldkaaren yleissuunnitelma 2018]. Pitkalla aikavalilla tieyhteyden arvioidaan vahentavan koko-
naisliikennemaaria ja siten hiilidioksidi- ja muita lilkkennepdast6ja Loimaalla, kun uusi suorempi
yhteys vahentaa tarpeetonta kiertamistd. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia il-
maan tai ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavaratkaisuun vaikutti merkittdvasti liito-oravaselvitysten tulokset (liitteet 5-6). Eteldkaaren lin-
jaus valittiin siten, ettd tarkeat puut jaivat katualueen ulkopuolelle ja esiselvityksen vaihtoeh-
doista valittiin vahiten viheraluekokonaisuutta leikkaava vaihtoehto. Eteldkaaren pohjoispuolei-
sesta lahivirkistysalueesta jatettiin mahdollisimman yhtendinen, ottaen huomioon tarkoituksen-
mukainen tiegeometria ja viljelyalueiden mahdollisimman vahainen pirstaloiminen. Laajempi vi-
heralue edistda luontoarvoja. Teollisuustonttien pohjois-itdpuoleiset tontinosat korttelissa 94
osoitettiin liito-oravat huomioivalla istutettavan alueen osalla (i-2). Korttelin 91 itd-eteldpuoleisen
istutettavalle alueenosalla osoitettiin my0s istutettava puurivi, joka edistaa liito-oravien kulkuyh-
teyksia Retkipuistosta vt 9:n itdpuoleisille liito-oravien elinympéristaille (liite 6, s. 9, kuva 2).

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia lajeihin tai luonnonarvoihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Kaavalla on vaikutusta liikennevirtojen ohjautumiseen katuverkossa. Kuvaan 16 on osoitettu oleel-
lisimpia arvioituja vaikutuksia ja havainnollistamaan vuoden 2019 liikennemaaratiedot valtion tie-
osuuksilla. Liikennemaaratiedot on saatu Vaylan avoimesta datasta. Keskustasta suurin liikenne-
virta on Hirvikosken/Alastaron/Oripaan ym. suuntaan (n.7 400 ajon./vrk), toiseksi suurin Turun
suuntaan (n. 6 400 ajon./vrk), kolmanneksi Tampereen suuntaan (n. 4 800 ajon./vrk) ja neljan-
neksi Ypdjan suuntaan (n. 4 100 ajon./vrk.). Turuntielld liikennemaarat ovat noin 750 ajon./vrk ja
Eteldkaarella Vt 9:n ylityskohdassa noin 1400 ajon. /vrk. Noin 89 % liikenteesta Eteldkaaren erita-
soliittymastd valtatielle 9 liitytaan ja Idhdetdan Turun suuntaan (693/784 ajon./vrk) kun taas Tam-
pereen suuntaan noin 11 % (83/93 ajon./vrk). Molemmista suunnista liikennemaarat tulevat nou-
semaan lisddntyvan yritystoiminnan ja keskustan itdosiin paranevan yhteyden johdosta.

Kaava tukee Suopellon teollisuusalueen ja asuinalueiden saavutettavuutta valtatielle 9 ja paikalli-
sesti vt 9:43 ymparodivien Lamminkadun ja Kartanomadenkadun kaupan alan ja tyopaikka-alueiden
vyohykkeelle. Keskustan liikkennemaarien arvioidaan hieman vahenevan, etenkin Kaunismaenka-
dun ldhialueella, jossa on koulu- ja paivdkotitoimintaa seka urheilualueita. My6s raskasta liiken-
nettd ohjautuu keskustan katuverkosta suoremman yhteyden houkuttelemana Kaunismaenkadun
sijasta Eteldkaarelle. Kiertamisen tarve vahenee, joka osaltaan vahentaa liikennesuoritteiden pi-
tuutta. Paikallisesti liikennemaarat lisdantyvat Eteldkaaren liittyman ja Suopellon valilla, mutta
liilkennemaérien arvioidaan vihenevan Etel3dkaaresta alkaen kohti eteldd/Karhulaa.
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Eteldkaaren toteuttaminen edistad myods siihen suoraan tukeutuvaa maankayttoa. Eteldkaarella
kaava-alueen lansiosassa yritysaluetta laajennetaan, jolloin alue tukeutuu suoraan laajenevaan
katuverkkoon. Eteldkaaren ita-koillisalueelle on Loimaan keskeisteisten alueiden osayleiskaavassa
(kv hyv. 20.4.2015) osoitettu asuinalueen laajennusaluetta (kuva 16), joka osaltaan myds tulevai-
suudessa voi hyodyntaa Eteldkaaren yhteytta. Asuinalue on tarkoitus asemakaavoittaa myohem-
min, jolloin sen liikenneverkon ratkaisut tarkentuvat. Eteldkaarelta voidaan myos liittya laajalle ja
yhtenaiselle virkistysalueelle. Osayleiskaavassa on my0s osoitettu yhteystarve Ypajan suutaan,
Turuntieltd kohti itda, johon tdma yhteys on mahdollista liittda (kuva 11). Suunnitelmia yhteyden
jatkamiselle ei talla hetkella ole.

Maakuntakaavoituksessa Suopellon alueelta kohti etelda vt 9:n ja Turuntien véliin on osoitettu
vhdyskuntarakenteen laajentamisen selvitysaluetta, jonka tavoitteisiin Eteldakaaren yhteys on sovi-
tettavissa. Tarkempia kuntakaavoituksen tasoisia suunnitelmia alueesta ei talla hetkella ole.

Liikenne-ennusteena sovelletaan Tiehallinnon vuonna 2006 laatimaa valtakunnallista ennustetta,
jonka mukaan liikkennemaarien kasvukerroin vuodesta 2012 vuoteen 2030 on Varsinais-Suomen
valtateilld 1,24 ja kantateilld 1,21. Vuonna 2012 Vt 9:n lilkkennemaarat kohti Turkua on ollut 6112
ajon./vrk, jolloin liikennemaéarakasvua on 7 vuodessa ollut noin 5 %. Kohti Tamperetta 2012 vas-
taavat luvut: 4614 ajon./vrk. ja 4 % lisdysta. Ennustekerroin lienee Loimaan kohdalla hieman liian
suuri, mikali maankaytto ei kehity. Kartanomaenkadun ja Niittukulman yritysalueille on odotetta-
vissa kuitenkin lisddntyvaa yritystoimintaa tulevaisuudessa, jotka lisdavat alueen liikennemaaria.
Myds Suopellon yritysalueen osalta yhteyden parantumisen arvioidaan lisdavan yritystoimintaa.
Asuinalueiden saavutettavuus paranee etenkin Suopellolla, mutta hieman myo6s Turuntien varren
haja-asutusalueella. Vuodesta 2012 liikkennemaarat Niittukulman eritasoliittyméssa valtatielle tai
valtatieltd ovatkin lisédntyneet vuoteen 2019 mennessa 56 % (2012: 1058 ja 2019: 1653
ajon./vrk). Lisddntyvan maankayton ja saavutettavuuden parantuessa Turuntien ja Eteldkaaren
osalta sovelletaan arvioinnissa kantatien kerrointa 1,21 ja valtatielld 9 kerrointa 1,24 vuodelle
2040 vuoden 2019 liikennemaarista. Talloin valtatielld 9 liikennettad Loimaalta Turun suuntaan olisi
noin 7900 ajon./vrk, Eteldkaaren sillalla noin 1 700 ajon. /vrk ja Turuntielld noin 900 ajon./vrk (en-
nen taajamaa). Lisddntyvan yritystoiminnan, parantuvan kaupungin sisdisen saavutettavuuden ja
yleisen liikennemaarien lisddntymisen perusteella Eteldkaaren jatkeella voisi edelld mainituista
liilkennemaaraarvioista ja tulevista maankdytén muutoksista arvioiden olla suuntaa-antavasti arvi-
oiden 1000 ajon./vrk vuonna 2040. Lopullisiin liikennemaariin tulevaisuudessa vaikuttavat yleinen
talouskehitys, yhdyskuntarakenne ja etenkin Suopellon ja Niittukulman yritysalueen tdaydennys- ja
lisirakentamiset, liikennekayttdmuodot seka autonkuljettajien mieltymykset reitin valintaan.
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Kuva 16 - Muokattu ote opaskartasta sekd v. 2019 liikennemddirétiedot, ajon./vrk: Véylévirasto (tarkistettu katselupalelusta
31.3.2020, CC 4.0 BY)

Turuntien liittymaalueelle osoitettiin asemakaavassa suojaviheraluetta osaltaan suojaamaan haja-
asutusalueita muutokselta seka estdmaan nakoesteitd muodostavan rakentamisen liittyman lahei-
syyteen.
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Laajemmmin Loimaan mittakaavassa liikkenneyhteys tulee jakamaan ja tasaamaan hieman liiken-
netta pois keskustan laajemmalta tontti-, koulu-, paivakoti- ja urheilutoimintojen alueelta, jolla on
positiivisia liikkenneturvallisuusvaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon
Alueen rakentuminen muuttaa paikallismaisemaa ja toisaalta avaa liikenteen kautta maisematilan
uusille liikennevaylan kayttajille. Alue muuttuu osin rakennetuksi ymparistoksi, mutta samalla
metsdosuutta osoitettiin asemakaavalla virkistysalueeksi ja tielinjaukseksi valittiin vaihtoehto,
joka pirstaloi mahdollisimman vahan viheraluetta. Eniten muutos nakyy Turuntielle, johon osoite-
taan uusi liittymaalue. Liittymaa havainnollistettiin kuvaan 1.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen

Uusi yhteys yhdistda Suopellon teollisuusalueen ja Niittukulman eritasoliittyman yritysalueet tii-
viimmin toisiinsa, edistden vajaakayto6lla olevan Suopellon teollisuusalueen potentiaalia. Uuden
yhteyden varteen osoitetaan myds yritystonttien reservia tulevaisuutta varten.

Ympariston hairiotekijat
Yritysalue laajenee aiemmin asemakaavoitetun yritysalueen jatkeeksi. Alueella ei ole merkittavia
ympadriston hairiotekijoita.



Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset (luonnos 24.8.2020)

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan
| '|‘ laadulle erityisid vaatimuksia.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistihairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

m i Lahivirkistysalue

= g Alueen metsia ei saa hakata avohakkuuna. Lisdksi alusen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa
niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levihdyspaikat ja niitd suocjaava puusto seka

litto-oravan lilkkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto sdilyy.

v v Suojaviheralue.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_————— Osa-alueen raja.
_— - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
—/ - r— Paoikkiviiva osoittaa rajan sen puclen, johon merkintd kohdistuu.
Ohjeellinen tontin raja.
RETEIP Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

m 10 % Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttdd myymalatiloja varten.

,_ T Rakennusala.
|

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Alueella on otettava huomioon liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen,
niiden ymparistdjen seka liito-cravan liilkkumisen turvaaminen
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Istutettava alueen osa.
Alueella on otettava huomioon liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen,
niiden ympdristdjen seka liito-oravan lilkkumisen turvaaminen

o 0 oo Sailytettavdlistutettava puurivi.

Katw.
D:D DI| DI” Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.

T T Pysdkdimispaikka.
P .

na Yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.
H:H:H:F‘: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.
[sReRsRsRsRe] Ulkoilureitti.
91 Korttelin numero.

YLEISMAARAYKSET:

Ajoyhteydet (ajo) tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvokalustolle soveltuvana.

4.6 Nimisto
Aiemmin nimetyt Retkipuisto ja Eteldkaari laajenevat. Kroopelinkuja nimettiin |dheisen karttamer-
kinnan ”Kréopelinniittu” perusteella.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman ja ottaen huomioon pelto-
alueen vuokra-alueiden kasittelyn seka tarkoituksenmukaisen investointiajankohdan. Alue voi-
daan toteuttaa myos vaiheittain esimerkiksi laajentamalla Etelakaarta ensin yritystonttien tarpei-
den perusteella (korttelit 91 ja 94), jonka jalkeen itdan laajentaminen arvioidaan ajankohtaisten
tarpeiden mukaan.

Toteutuksen seura
Loimaan kaupungin rakennusvalvonta vastaa kaavan toteuttamisen valvonnasta.

Loimaan kaupunki
Kaavoittaja Arttu Salonen, arttu.salonen@loimaa.fi, puh. 02 761 42 43
Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ympadristopalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
kirjaamo@Ioimaa.fi


mailto:kalle.rautavuori@loimaa.fi

Liite 1
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Loimaa ‘4
Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukainen asemakaavan
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 24.2.2020, tarkistettu 24.8.2020

Katuyhteys Eteléakaaresta Turuntielle, Ak 0620, 6. (Suopelto) kaupunginosa

Asemakaava laaditaan Etelékaaren ja Turuntien valiselle maa-alueelle, jolla Suopellon kaupunginosan asemakaava-alue laajenee.
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Kuva 1. Viitteellinen suunnittelualuerajaus, joka tarkentuu kaavatyon aikana. Asemakaavatilanne: Loimaan kaupunki, Maastokartta © MML, luettu
11.2.2020.

Mustamelsd
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Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Asemakaavan "Katuyhteys Eteldkaaresta Turuntielle” suunnittelutyd on alkanut.

Teilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun kertomalla mielipiteenne tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka muusta mahdollisesta kohteeseen liitty-
vasta, jolla voi olla vaikutusta suunnitteluun (maankaytté- ja rakennuslaki 62-63 §). Pyydamme teita toimittamaan tiedon kaavoituksesta mahdollisille vuokralaisille, osak-
kaille, asukkaille seka muille kayttajalle tai omistajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on maaritelty Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ss& mm. seuraavasti: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyist sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Aloite

Asemakaavaty6 tehddan kaupungin aloitteesta. Kaavatoimikunta lisasi katuyhteyden kaavoittamisen Loimaan kaupungin Kaavoitusohjelmaan 2019 vuosina 2020-21 aloitet-
tavaksi tyoksi kokouksessaan 7.3.2019 § 4. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuoden 2020 kaavoituskatsauksen 16.12.2019 § 440. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille
vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020. Kaavatyd mahdollistaa tulevaisuudessa yhteyden toteuttamisen sijainnin ja varsinainen katuyhteyden rakentami-
nen edellyttdd kaupungilta omat kasittelynsa.

Suunnittelualue

Suunnittelualueeksi on rajattu noin 22 ha:n suuruinen viitteellinen alue. Suunnittelualue tulee tarkentumaan mahdollisesti kaavan ehdotusvaiheessa, koska lopullinen tielin-
jaus ja ymparoivad maankaytdn ohjaus tarkentuu kaavoituksen edetessa. Suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousmaata ja Turuntien varrella on asuinrakennuskan-
taa. Alue on osin yksityisomistuksessa ja osin kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan paaasialliset tavoitteet
- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikkenneyhteys yhdistam&an vt9:n ja Turuntien liikenteen, jolla parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille
seka yleiskaavassa osoitetuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten.
- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.
- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit (mm. yritystoiminta).
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET
Maakuntakaava

Kuva 2. Ote epéavirallisesta maakuntakaavayhdistelméasta (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen liki-
maarainen sijainti on osoitettu keltaisella soikiolla.

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turun-
maan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Voimassa on myds maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvak-
syma Varsinais-Suomen taajamien maankdaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava,
jossa on kasitelty keskusten ja taajamien maankaytta, vahittadiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja sijoit-
tuminen tarkistetun maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti seké likenneverkon kehittdémistarpeet maa-
kunnan liikennejarjestelméatyon perusteella. Asemakaava-alue on osoitettu maakuntakaavassa taajama-
toimintojen alueen (A), yhdyskuntarakenteen laajentumisen selvitysalueen (sininen katkoviiva) ja kau-
punkikehittdmisen kohdealueen reuna-alueiksi (punainen viiva).

Yleiskaava

TR Sy,

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksymassa ja 26.1.2017 kokonaisuudessaan lainvoiman saaneessa oikeusvaikutteisessa keskeisten aluei-
den osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu yhdyskuntarakenteen reuna-alueeksi, jonne on osoitettu uuden ohjeellisen kokoojakadun sijainti. Yleis-
kaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle, jossa tavoitteita ja sijainteja tarkennetaan.
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Otteita suunnittelualueen oleellisimmista yleiskaavamerkinngisté:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, JOTKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI
AP Tavoitteellinen kerrosluku I-11. (Kayttatarkoituksen kifjaintunnus ja reunavéri)

TYOPAIKKA-ALUE.

Tyopaikka-alue, jossa vol olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ympéristohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin littyvaa myymalatilaa ja varastointia.

Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta rakennusten ja tonttien julkisivut erityisesti
paalikennevaylien suuntaan muodostavat yhtenaisen, siistin ja tasapainoisen kokonaisuuden. Tonttien ja rakennuspaikkojen
peltoja seka paaliikennevaylia rajaaville reunoille ja laheisten asuntoalueiden suuntaan tulee osoittaa riittdvan leved, maisemaan
istuva puustoa kasvava suojaviheralue. Alueelle tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen yhteydessa laatia rakennustapa- ja
istutusohjeet. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

- VIRKISTYSALUE
kk
——

P

UUSI KOKOOJAKATU.
ssssssssassssnnss UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITT|. ~ 990¢00900000a0000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

———— OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

<= - TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE

Merkinnalla on osoitettu mahdolliset tulevat seututeiden (st), yhdysteiden (yt), paakatujen (pk) ja kokoojakatujen (kk)
yhteystarpeet.
Tieston toiminnallinen luokka on osoitettu kirjaintunnuksella

Asemakaava
Alue rajautuu Eteldkaaren alkupéasta asemakaavoitettuun Eteldkaaren katu- ja yritysalueeseen (kuva 1). Muutoin suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Selvitykset ja suunnitelmat
- Liito-oravan esiintyminen Loimaan kaupungin Eteldkaaren yleissuunnitelma-alueella, Tmi Jyrki Lehtinen, 29.5.2019.
- Liito-oravan esiintyminen Loimaan keskustaajaman léansi- ja eteldosissa, Tmi Jyrki Lehtinen, 23.6.2019.
- Eteladkaaren jatkeen yleissuunnitelma, kolme alustavaa vaihtoehtoista linjausta, 18.11.2018.
- Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaa varten tehdyt perus- ja erillisselvitykset.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja —asetukseen (MRA). MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa
arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon,

2) maa- ja kallioperéaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todennéakoisesti korostuvat vaikutukset on merkitty luetteloon lihavoituina.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Osalliset
Osallisia ovat mm.
e Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
e Varsinais-Suomen ELY —keskus
e Varsinais-Suomen liitto
e Kaupungin eri toimialat; elinymparistdvaliokunta
e Loimaan Kaukolampd, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila Sahkonsiirto, Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos, Telia, Lounea
e Loimaan Yrittajat, Turun kauppakamarin Loimaan osasto
e Muut ilmoituksensa mukaan

Vaiheet ja niiden alustavat ajankohdat:

1. Aloitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) (kevat 2020)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtéville ja lahetetaan tiedoksi suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajille seka edella mainituille viran-
omaisille. Nahtavilldolosta tiedotetaan myds kaupungin internetsivuilla ja lehtikuulutuksella Loimaan lehdessé. OAS on n&htavilla 30 paivan ajan kaupungin Tekniikka ja
ymparisto -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi 2 Asuminen ja ympéristd -2 Kaavoitus = Vireilla olevat kaavat,
jona aikana jatetty palaute voidaan ottaa huomioon luonnoksen laadinnassa. OAS:ia voidaan taydentdd kaavan ehdotusvaiheeseen asti. Osallisilla ja viranomaisilla on mah-
dollisuus jattda suunnitelmasta palautetta, joka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoitteisiin. Huomioithan, etta esitetyt palautteet ovat julkisia.
Aloitusvaiheessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu seka jarjestetédén tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken.

2. Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnos (loppukeséa-syksy 2020)

Valmisteluvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken. Valmisteluvaiheen asiakirjat (luonnos) asetetaan nahtaville mielipiteiden saamista varten.
Nahtavillaolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siitd tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla seka suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse. Kaava-
asiakirjat ovat nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin Tekniikka ja ymparistd -toimialan toimipisteesséa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi 2
Asuminen ja ymparistd 2 Kaavoitus 2 Vireilla olevat kaavat. Kaavaluonnoksesta pyydetéaéan viranomaislausunnot edella mainituilta viranomaisilta ja osallisilla on mahdolli-
suus jattaa kirjallisia mielipiteitd, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoitteisiin. Huomioithan, etta esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

3. Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotus (talvi 2020-21)
Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston seka vaikutusten arviointien pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta tai siihen liittyvasta vastineluette-
losta selvida, kuinka saatu palaute on vaikuttanut suunnitemaan.

Kaupunginhallitus ké&sittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siita
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla sek& suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse. Kaava-asiakirjat ovat néhtavilla kaupungin Tekniikka ja ympéarist6 -toimialan toimipis-
teessé (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla sivuilla www.loimaa.fi 2 Asuminen ja ymparisté = Kaavoitus -2 Vireilla olevat kaavat. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoit-
teisiin. Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelladn kaupunginhallituksessa. Huomioithan, etta esitetyt muistutukset ovat julkisia. Kaavaselostuksessa tai siihen liittyvassa
vastineluettelossa kerrotaan, kuinka saatu palaute on otettu huomioon suunnittelussa.


http://www.loimaa.fi/
http://www.loimaa.fi/
http://www.loimaa.fi/

4. Hyvaksymisvaihe (alkuvuosi 2021)
Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Kaavan hyvaksymisesta ja voimaan tulosta ilmoitetaan MRA 94 §, MRA 95 § ja MRL 67 § mukaisesti. Kau-
punginvaltuuston hyvaksymispaétoksesta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen ja
ilmoittaneet osoitteensa. Kaavan hyvaksymispaattksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatékseen voi hakea valituslupaa korkeimmasta hallinto-

oikeudesta (MRL 188 §). Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Kaavan kasittelyvaiheet kaaviona ja asiasta paattaminen:
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Kaavio asemakaavan kasittelyvaiheista, josta selvidd, miten kaavan kasittelyyn paasee vaikuttamaan. Tassé kaavatydssa OAS julkaistaan erikseen ennen

luonnosvaihetta.

PAATOKSENTEKO

VAIHE

OSALLISTUMINEN

I
H N,
1 Kaavatmk
R

v "\

1 Kaavatmk

Lommiemeeny
1

.......... i,

H ~,
1 Kaavatmk _»*
LS

M,
P AN
1 Kaavatmk
[LLEEEALS .

V¥

PAATOS KAAVAN LAATIMISESTA
kaavoituskatsaus tai
erillinen paatos

KAAVAHANKKEEN VIREILLETULO
kaavoituskatsaus tai
erillinen kuulutus

LUONNOSVAIHE
oas / kaavaluonnos

lausunnot ja
<: mielipiteet

¥

EHDOTUSVAIHE
kaavaehdotus

lausunnot ja
\JA: muistutukset

v

HYVAKSYMINEN

(valitus)
<: Tho / Kho

v

LAINVOIMAINEN
KAAVA

Aineiston esittely:
Tekniikka ja ymparist6 -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro
Palautteen vastaanotto:
Tekniikka ja ympéristd —toimiala/kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro

Kirlaamo@loimaa.fi

Kh = kaupunginhallitus

Kv = Kaupunginvaltuusto

Kaavatmk = Kaavatoimikunta (tarvittaessa)
Tho = Turun hallinto-oikeus

Kho = korkein hallinto-oikeus

oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma

HUOM! koronaepidemia saattaa vai-
kuttaa materiaalien tutustumiseen
esim. siten, etta niihin tutustutaan
vain erillisella ajanvarauksella. Tallai-
sessa tilanteessa toivotaan ensisijai-
sesti materiaaleihin tutustumista kau-
pungin internetsivuilla seka lisatieto-
jen kysymista puhelimitse. Neuvotte-
luja voidaan jarjestad myos etayh-
teyksien avulla.

Loimaan kaupunki
Kaavoittaja Arttu Salonen
etunimi.sukunimi@loimaa.fi
puh. 02 761 4243

Jattdessanne kirjallista palautetta mainitkaa viestinne otsikossa "Koskee asemakaavaa: Katuyhteys Etelédkaaresta Turuntielle.”


mailto:kirjaamo@loimaa.fi
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Loimaa 4

Liite 3
Asemakaava: Katuyhteys Eteldkaaresta Turuntielle, kaavatunnus: AK 0620

VASTINERAPORTTI

Tiivistelmat lausunnoista ja kommenteista seka vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla
kysyttéessa.

24.8.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 11.3. - 18.5.2020

Viranomaispalaute:

Viranomaispalautetta ei saapunut OAS:sta.

Osallisten tiivistetyt huomautukset OAS:sta sekd kaavoituksen vastineet niihin.

1. Maanomistajat 1, 10.5.2020

Huomautuksen paakohdat: Loimaan kaavoituksen vastine:

Suunniteltu tie vaikuttaa maa-, metsé- ja tonttimaan tilojen Kokonaistarkastelussa parhaaksi kolmesta eri

toimintaan, eika tie saisi vaikeuttaa kohtuuttomasti maa- ja linjausvaihtoehdoista luonnokseen valittiin liikennevaylan
metsatalouselinkeinon harjoittamista. Kaupungin tulisi kdyttaa sijainti mm. luonto- ja virkistysarvojen seka yleiskaavassa
ensisijaisesti omia maitaan. Tie ei saisi kulkea liian lahelta osoitetun mydhemman lisdasuinrakentamisen sijainnin johdosta.
vakituisesti asuttua asuntoa (6:82). Etaisyys tulisi olla 70 m Linjaus on pyritty sijoittamaan siten peltojen reunoihin, ettd se
keskilinjasta. pirstaloisi mahdollisimman véhén viljelykokonaisuuksia, jolloin

linjausta ei viety enempé&a kohti eteldisempid peltoalueita.
Kaupungilla ei ole tarkoituksenmukaista maanomistusta, josta
yhteyden voisi kokonaisuudessaan toteuttaa. Vaikutusten
vahentdmiseksi maanomistajan kanssa jatkoneuvotteluissa
pyritéén 16ytdmééan esimerkiksi tarkoituksenmukaista
vaihtomaata.

Asemakaavatydn pohjana kaytetyn alustavan yleissuunnitelman
(Sweco, 2018) mukaan ajoneuvoliikenteen vaylan reuna sijaitsee
noin 35 m etdisyydell& kyseisesté asuinrakennuksesta. Sijainti
tarkentuu aikanaan katusuunnitelmassa asemakaavassa osoitetun
katualueen siséll&. Katulinjauksen sijaintiin vaikuttaa
merkittavasti riittdvien ndkemien saavuttaminen Turuntien
risteysalueella.

Luonnoksen nahtavilldolon jélkeen kaavasta saapunut palaute
késitellddn kaupunginhallituksessa.




2. Maanomistaja 2, 11.5.2020
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Huomautuksen paékohdat:

Loimaan kaavoituksen vastine:

Omistan vakituisen asuinrakennuksen (6:82) Turuntien varrella.

Maankéytt6- ja rakennuslain 5 § ja 1 § tulee huomioida.
Keskeiseksi lahtékohdaksi on otettava rakennettu ymparisto.
Suunnittelussa on turvattava kulttuuriympdriston jatkuvuus.
Muutoksilla on pyrittdva tukemaan rakennetun ympdriston ja
maiseman ominaispiirteita ja vahvuuksia.

Kotini on heikoilla perustuksilla, kivien paélle rakennettu, se ei
kestd liikenteen aiheuttamaa tarindd. Vilkkaasti liikenndity,
meluisa tie paastdineen aiheuttaa kohtuutonta haittaa asukkaille
ja luonnolle. Né&kdala, paras pihapiiri ja puutarha ovat juuri
eteldén eli suunnitellulle tielle pdin. Viihtyisg, rauhallinen
elinympéristdmme muuttuu meluisaksi ja epaterveelliseksi.
Myos kiinteistdn arvo laskee. Vahimmaisetaisyys
asuinrakennuksesta tien keskelle tulisi olla 70 m.

Rakennuspaikan ympadristd tulee muuttumaan yhteyden johdosta,
kun viereisen Turuntien lis&ksi viereen rakentuu myods
Eteldkaari. Paikallisesti maa- ja metsatalousvaltainen maisema
rakennuspaikalta etel&&n pdin muuttuu enemman rakennetuksi
ymparistdksi yhdyskuntarakenteen laajentuessa uudella
liikennevaylalla.

Yhteys on osoitettu yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
hyvéaksynyt 20.4.2015), ja yhteyden kaavallisesti tarkempi
sijainti selvitetd&n asemakaavatyolla. Yleiskaavassa ei ole
osoitettu sellaisia maisema-arvoja, joka estéisi yhteyden
toteuttamisen.

Kokonaistarkastelussa parhaaksi kolmesta eri
linjausvaihtoehdoista asemakaavan luonnokseen valittiin sijainti
mm. luonto- ja virkistysarvojen sekd yleiskaavassa osoitetun
my&hemmaén lisdasuinrakentamisen sijainnin johdosta.

Eteldkaari on yleissuunnitelmassa (Sweco, 2018) mitoitettu 50
km/t nopeusrajoitteiseksi. Kyseessa on myds risteysalueen
laheisyys, joka laskee nopeuksia. Alustavan yleissuunnitelman
mukaan ajoneuvoliikenteen vaylan reuna sijaitsee noin 35 m
etdisyydelld asuinrakennuksesta. Sijainti tarkentuu aikanaan
katusuunnitelmassa asemakaavassa osoitetun katualueen sisalla.
Katulinjauksen sijaintiin vaikuttaa merkittavasti riittavien
nékemien saavuttaminen Turuntien risteysalueella. Olemassa
olevan rakennuskannan osalta melun ja térindn osalta
lahtokohtaisesti on sovellettu maanteiden tavanomaista linjausta,
jossa rakentaminen tulee olla vahintd&n 20 metrin etdisyydelld
tien keskilinjasta (Maantielaki 44 8). Maanteilla on
tavanomaisesti nopeammat rajoitukset.

Suojaviheraluetta (EV) voidaan myds laajentaa, jolloin

siihen mahtuisi sijoittamaan esimerkiksi maisemoitavia
maamassoja. Alustavasti maanomistajan edustaja on ilmoittanut
ratkaisevansa asian suojaavilla istutuksilla.

Luonnoksen n&htavilldolon jélkeen kaavasta saapunut palaute
késitellddn kaupunginhallituksessa.




Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristé asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympdristohdiristd
aiheuttamattomia teollisuus— ja varastorakennuksia.

Ldhivirkistysalue
Alueen metsid ei saa hakata avohakkuuna. Lisdksi alueen puusto tulee sdilyttdd tai hoitaa

lito—oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdvd puusto sdilyy.
I: :I Suojaviheralue.
3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa—alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa—alueen raja.
3 ; i b 3 ' ey v Ly . .
3t h, - L / N - L e ’ Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
.- q& : ! L.} * . ' b L - Y .: g i ! g £ :
g &Y =i ; AT " . ¥ gt ¥ Es. | " Ak _ Ohjeellinen tontin raja.
L A bl AR Ty " 4 o -3 f y
i e ’ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

palazsemc ;«i . 4 .
b B # 2._.I .- F 7 LT o — - L i "-.."' " W & y x .1 Y S i,
1 ' g . . 0 ] ! A £ BOw & ¥ Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
1 kerrosalasta saadaan kdyttdd myymdldtiloja varten.

T :I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

e

Istutettava alueen osa.
Alueella on otettava huomioon litto—oravan lisddntymis— ja levihdyspaikkojen,
niiden ympdristdjen sekd lito—oravan liikkumisen turvaaminen

C Ll

Sdilytettdvd/istutettava puurivi.

A

LOIMAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVA .
]:[l]]:[l]]:[l]:[ Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. KATUYHTEYS ETELAKAARESTA TURUNTIELLE
Ajoyhteys. AK 0620 .
SUOPELTO, 6. kaupunginosa
|: ' _':| Pred@mispalic. ASEMAKAAVA KOSKEE:
T Kiinteistdja 430-433-1-34, 430-402-1-18, 430-406-5-63
Yleisen tien ndkemdalueeksi varattu alueen osa. 430-406-5-26, 430-413-6-5, 43 6 5-69,430-406-5-29
430-406-6-83, 430-406-6-45, 430-406-6-84 ja 430-406-7-132.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd ajoneuvoliittymdd.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Suopellon kaupunginosan korttelit 91 (osa), 94 (osa)
seka katu-, virkistys- ja erityisaluetta

Ulkoilureitti.

Korttelin numero.

S/

WAL KAV

YLEISMAARAYKSET:
Ajoyhteydet (ajo) tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvokalustolle soveltuvana.
TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS.
TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAKO LAADITAAN SITOVANA JA ERILLISENA.

Tasokoordinaatti- / korkeusjérjestelmé ETRS-GK23 / N2000

LOIMAAN KAUPUNGIN TEKNINEN— JA YMPARISTOPALVELUKESKUS

LOIMIJOENTIE 74, 32440 ALASTARO
> KAUPUNGINHALL KAUPUNGINVALTUUSTD
HYVEKSYNYT: XXX & HYVEKSYNYT: §
24, 8, 2020
. . . . . TULLUT VOIMAAN: 200 XXXX
Havainnekuva mahdollisesta esimerkkitoteuttamistavasta. Kaavoittaja Arttu Salonen_ins. yank
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1 JOHDANTO

Tama tyo sisaltdd Eteldkaari nimisen kadun, kevyen liikkenteen vaylan seka vesihuollon
yleissuunnittelun. Suunniteltava Etelékaari toimisi yhdystiena Vt 9:n ja Mt 12607 (Turuntie)
vélilla. Eteldkaaren infran yleissuunnitelman tavoitteena on ollut tuottaa tarvittavat lahto-
kohdat alueen asemakaavoitusta sekda mydhemmin toteutettavaa katu- ja rakennussuun-
nittelua varten ja varmistaa tilavarauksien riittavyys, tuottaa periaateratkaisut katujen ra-
kenteille, selvittda vesihuollon liitospisteet ja reitit seka laatia alueiden katu- ja vesihuollon
investointikustannusarviot.

Suunnittelun yhteydessa ei ole tehty melutarkastelua.

Téssa selostuksessa on kuvattu alueen yleissuunnittelun lahtkohtia ja suunnitelmien si-
saltoa.

Yleissuunnitelma on laadittu Loimaan kaupungin toimeksiannosta Sweco Ymparistd Oy:n
toimesta.

1.1 Suunnittelukohde ja sen sijainti

Suunnittelukohde sijaitsee Loimaan taajama-alueen eteldpuolella Vt 9:n ja Mt 12607 (Tu-
runtien) valisella alueella. Suunnittelualueen lansipuolella kohde rajoittuu asemakaava-alu-
eeseen, muutoin kohde on kaavoittamatonta ja pddosin asumatonta aluetta.

Suunnittelukohteen sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa.

Suunnittelualue on paaosin maastoltaan hyvin tasaista. Suunnittelualue koostuu peltoau-
keista ja sité reunustavista metsaharjanteista.

2 (6)
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.1

2.2

2.2.1

Nykytilanne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta haja-asutusaluetta. Ajoneuvoliikenne on ny-
kyiselladn hyvin vahaista. Alueen liikkenne muodostuu nykyisten asuinrakennusten seka
maa- ja metsatalouden liikenteesta.

Kevytliikenne

Alueella ei ole nykyisellaan kevyen liikenteen vaylig, jotka palvelisivat alueen asukkaiden
l&nsi-itd- suunnassa tapahtuvaa liikkumista. Alueen lansipuolella Lamminkadulla kulkee
nykyinen kevyen liikenteen vayla.

Luonto

Alueella on tehty vuonna 2018 selvitys liito-oravien elinymparistdsta. Selvityksen perus-
teella alueen metséasaarekkeilla on havaintoja liito-oravien elinymparistdsta.

SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERUSTEET

Pohjaolosuhteet

Alueen pohjasuhteita ei ole selvitetty suunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksilla ja naytteen-
otoilla.

Suunnittelualue koostuu peltoaukeasta ja sité reunustavista metséharjanteista. Maan-
pinta alueella on noin tasovalilla +86...+89. Metséharjanteilla maanpinta nousee noin ta-
solle +90...+96.

Oletuksena on, ettéa peltoaukeilla maaperd on savea ja metséharjanteilla osittain kalliota.
Etelakaari

Suunnitteluperusteet
Etelékaari tulisi toimimaan alueen yhdys-/kehétiend, jolla kulkisi myds raskaita ajoneuvoja.
Uudesta katulinjauksesta on laadittu kolme linjausvaihtoehtoa (VE1, VE2 ja VE3).

Etelédkaaren pystygeometria on suunniteltu noudattelemaan alueen nykyistd maanpintaa
huomioiden katurakenteiden mitoitusvaatimukset.

Ajorata ja kevyen liikenteen vayla toteutettaisiin asfaltoituna.

Etelakaaren ja Turuntien liittymassa liittymisndkemana L on kaytetty 100 metrid ja Ls 15 m.
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2.2.2 Linjauksen vaihtoehdot

Vaihtoehto 1: Ve 1 noudattelee yleiskaavan linjausta. Poikkeuksena yleiskaavan linjauk-
seen, linjaus Ve 1 noudattelee enemman maastonmuotoja. Linjaus alkaa lannessa nykyi-
sen asemakaava-alueen katualueen rajasta ja kiertda linjan vasemmalle puolelle jaavan
lito-oravien elinymparistdn, jonka jalkeen linja kaartaa vasemmalle pois peltoalueelta ja
kiertda Turuntien paassa olevan korkean metsasaarekkeen eteldpuolelta, saarekkeen reu-
naa myoataillen. Liittym& Turuntielle on sijoitettu siten, ettd mitoitusndkemien vaatimukset
tayttyvat.

Vaihtoehto 2: Ve 2 noudattelee yleiskaavan linjausta. Linjaus on muutoin sama Ve 1:n
kanssa, mutta linjaus on tehty suorempana. Vaihtoehdossa kadulle tulisi noin 800 metria
pitk& suora osuus.

Vaihtoehto 3: Vaihtoehdossa 3 on tarkasteltu linjauksen viemista Turuntien puoleisessa
paassa sijaitsevat korkean metsésaarekkeen yli/lapi ja Turuntien liittymé&n sijoittamista poh-
joisemmaksi. Vaihtoehdossa 3 tulisi louhintaa mahdollisesti muita vaihtoehtoja enemman.
Vaihtoehto 3 kulkisi liito-oravien esiintymisalueen l&pi.

2.2.3 Mitoitusperusteet

Eteldkaari

Etelakaari toimii suunnittelualueen kokoojakatuna ja yhdystiena. Ajoradan katuluokka 4,
kantavuusvaatimus paallysteen paalta 250 MN/m?.

Etelédkaaren katualueen leveydeksi on maaritelty 40 metria. Ajoradan leveys ovat 7,0 m +
tukipientareet. Ajoradan pohjoispuolella sijaitsee 4,0 metrié levealla nurmetetulla valikais-
talla erotettu kevyen liikenteen vayla, jonka leveys on 3,0 m. Kadun mitoitusnopeus on 50
km/h.

Jalankulku ja pyorailyreitit

Suunnittelualueen jalankulku ja pyordilyreitit on yleissuunnitelmassa esitetty kulkevan Ete-
lakaaren vierella, valikaistalla erotettuna erillisena kevyen lilkkenteen vaylana. Eteldkaaren
yhdistetty jalankulku ja pyoratie on mitoitettu 3,0 metrin levyiseksi. Katuluokka 6, kanta-
vuusvaatimus padllysteen paalta 175 MN/m?2.

Pysédkdintialueet

Alueelle ei ole varattu alueita yleista pysakaintia varten.

Linja-autopysakit

Katualueiden leveydessa on huomioitu varaukset mahdollisesti toteutettaville linja-auto-
pysékeille.
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2.3

24

Kadun kuivatus

Katujen rakennekerrokset kuivatetaan salaojilla, joista vedet johdetaan avo-ojiin. Katujen
pintakuivatus jarjestetdan avo-ojilla ja painanteilla. Hulevesipainanteet muodostuvat ajora-
dan ja viherkaistan véliselle erotuskaistalle. Painanteeseen johdetaan vedet ajoradalta ja
kevyen liikenteen vaylalta. Painanteista vesi johdetaan edelleen rumpujen kautta sivugjiin.

Vesihuolto

2.4.1 Suunnitteluperusteet

3.1

Asutus ja teollisuus

Suunnittelualueella ei ole nykyisid asuin- tai teollisuuskiinteistdja, joilla olisi merkitysta ve-
sihuollon mitoitukseen.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu sek& pienteollisuuden etta asuintalojen tontteja.

Eteldkaaren suunnittelu tarkentuu tulevaisuudessa. Rakennusmassan jakautuminen
suunnittelualueella vaikuttaa vield vesihuollon mitoitukseen, siksi linjaukset ja mitoitukset
tulee tarkentaa viela yksityiskohtaisen rakentamissuunnittelun yhteydessa.

Jatevesiviemarointi

Suunnittelualueen lansipuolella rakennetulla Eteldkaaren osuudella on nykyinen viettovie-
mari Jv 250 PVC 2008 ja alueen itapuolella Turuntiella Jv 300 B 1974. Suunnittelualueen
jatevedet johdetaan naihin vieméareihin. Nykyisiin vieméareihin on mahdollista liittya vietto-
viemarilla suunnittelualueen molemmissa reunoissa. Tulevasta maankaytosta riippuen
suunnittelualueen keskiosasta jatevesié jouduttaisiin pumppaamaan ja johtamaan paine-
viemarilla.

Alueella tulevaisuudessa syntyvét jatevedet ovat paasaantdisesti normaalista asutuksesta
ja pienteollisuudessa syntyvia jatevesia.
Vesijohdot

Suunnittelualueen lansipuolella rakennetulla Etelakaaren osuudella on nykyinen vesijohto
Vj 160 M 2008 ja alueen itapuolella Turuntiella Vj 75 M 1974. Suunnittelualueen vesijoh-
dot liitetdan nykyiseen Eteldkaaren vesijohtoon.

Hulevesiviemardinti

Suunnittelualueella ei ole nykyista hulevesiviemargintia. Alueelle ei ole ajateltu rakennet-
tavan hulevesiviemareitd, vaan kuivatus hoidettaisiin avo-gjilla.

ALUSTAVA KUSTANNUSARVIO JA HILIJALANJALKI

Kadut
Yleissuunnitelmassa esitettyjen ratkaisujen alustava kustannusarviot:

- Etelakaari VE A: n. 0,84 milj. € (alv 0 %)
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- Etelékaari VE B: n. 0,83 milj. € (alv 0 %)
- Etelékaari VE C: n. 0,87 milj. € (alv 0 %)

Kustannukset on arvioitu Fore -kustannuslaskentaohjelman hankeosalaskennalla (Hola).

3.2 Vesihuolto

Vesihuollon yleissuunnitelmasta on laadittu kustannusarvio Fore -kustannuslaskentaoh-
jelman hankeosalaskennalla (Hola). Kustannusarvio on n. 0,42 milj. € (alv 0 %)

3.3 Hiilijalanjalki
Etelédkaaren alueen poiskuljetettavien massojen aiheuttamista hiilidioksidipaastdista ei ole
tehty hiilijalanjalkilaskelmaa.

Teoreettisesti on arvioitu, etta Eteldkaaren viher- ja piennaralueiden muotoiluun voitaisiin
sijoittaa kadun- ja vesihuollon rakentamisesta aiheutuvat leikkausmassat. Tall6in masso-
jen poiskuljetusta ei tarvittaisi ollenkaan, jolloin myds kuljetuksesta ei synny hiilijalanjal-
keakaan.

Hiilijalanjaljen muodostumisessa kuljetuksen CO2-paastdjen merkitys on suurin, silla 1&ji-
tystydn tydkoneiden paastét samat riippumatta siitd, viedaankod massat erilliselle 1jitys-
alueelle vai tapahtuuko l&jitys etelédkaaren alueella.

4 PIIRUSTUKSET

Piirustusluettelon mukaisesti.
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