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YLEISMERKINNAT

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

10 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

RANTAVYOHYKKEEN RAJA.

Informatiivisella merkinnalla on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle ranta-aluemitoitus on laskettu.

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUSTA KOSKEVAT MERKINNAT

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

ASUINRAKENTAMISEN RESERVIALUE.

Alue varataan erillispientalojen alueeksi kaava-alueella sijaitsevan maa-ainestenottotoiminnan (EO)
paatyttya. Maa-ainestenotosta aiheutuva melu- tai muu ymparistdhaitta estda asuinrakentamisen
reservialueelle osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
UUDEN RAKENNUSPAIKAN OHJEELLINEN SIJAINTI.

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN YHTEYDESSA OLEVA LUKU OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN
ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Merkinnalla osoitetaan julkisluonteisten palvelujen alueita, joilla palveluiden toteuttajana voi olla joko
julkinen tai yksityinen taho.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA.

Alue varataan teollisuus- ja varastotiloille seka niihin liittyville liike- ja toimistotiloille. Alueen toiminta ei
saa aiheuttaa ilman pilaantumista eika sdanndéllistd meluhairiétd ympariston asutukselle. Alue tulee rajata
peltoalueen puolelta puu- tai pensasistutuksin tai ymparistédn sopivalla aidalla.

MAA-AINESTEN OTTOALUE, JOKA OTTAMISEN PAATYTTYA MUUTTUU MAA- JA
METSATALOUSVALTAISEKSI ALUEEKSI.

AMPUMARATA-ALUE.

Alueen kayttd ampumaratana edellyttda voimassa olevaa ymparistélupaa ja siind esitettyjen ehtojen ja
toimenpiteiden noudattamista. Alueen kayttdd suunniteltaessa on kiinnitettdva erityistd huomiota
meluntorjuntaan, turvallisuuteen seka luonto- ja ymparistéarvoihin.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Tietoliikennemasto.

VESIALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen. Ranta-alueelle
sijoittuva maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja AP-alueille.

MAATALOUSALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen. Avoimessa peltomaisemassa
rakentaminen on pyrittdva sijoittamaan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Rakennusoikeus on
siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja AP-alueille.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on seudullisesti arvokasta maisema-aluetta. Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykdytdssa on
maisemakuvan kannalta tarkeda. Alueella sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen.
Rakentaminen tulee kohdistua aukeamien reunoille ja olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen siten,
ettd rakennukset eivat sulje avoimia ndkymia. Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan
sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville
AO-, AM- ja AP-alueille.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa ainoastaan urheilu- ja virkistyskayttda sek& muita alueen ulkoilu- ja vapaa-ajan
kayttéa palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen
salliville AO-, AM- ja AP-alueille.

ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT

SEUDULLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen laajentaminen sallitaan. Rakennuksissa
suoritettavien  laajennus, korjaus- ja  muutostdiden, kayttétarkoituksen  muutosten  seka
taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennushistoriallisesti/ kulttuurihistoriallisesti/ maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Alueella ei saa
tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vahentavat kohteen arvoa. Pihapiirin eheyttdmiseksi rakennettavat
uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on rakennettava/ sijoitettava pihapiiriin
perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.

Kohdetta koskevista merkittavistd suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Kohdetta
ei saa purkaa. Piharakennusten osalta suojelun kohdentuminen maaritetddn tapauskohtaisesti
yhteisty0ssd museoviranomaisen kanssa.

Kohdemerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen laajentaminen sallitaan. Rakennuksissa
suoritettavien  laajennus, korjaus- ja  muutostdiden, kayttétarkoituksen  muutosten  seka
taydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennushistoriallisesti/ kulttuurihistoriallisesti/ maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Alueella ei saa
tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vahentavat kohteen arvoa. Pihapiirin eheyttamiseksi rakennettavat
uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on rakennettava/ sijoitettava pihapiiriin
perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.

Kohdetta koskevista merkittavista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kohdemerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE. HISTORIALLINEN KYLATONTTI.

Alueella saattaa sijaita muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjagannoksia. Vallitseva
maankayttd, maanviljely ja metsatalous ovat sallittuja. Aluetta koskevista uudisrakennushankkeista ja
isommista kaivuutbistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Kohdemerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

luo

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE.

Luonnontilaisen kaltainen kuiva kangas tai kallioalue. Alue suositellaan sailytettdvaksi luonnontilaisena.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa seututien liikkenteen aiheuttaman ydmelun ohjearvo 45 dBA vylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa. Mikali alueelle
suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, on jatkosuunnittelussa ja -selvityksissa
otettava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot
eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MELUALUE.

Merkinnalld on osoitettu alue, jossa maa-ainesten oton aiheuttaman paivaajan melun ohjearvo 55 dB
ylittyy.
Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa.

YMPARISTO- TAl MAISEMAVAURION KORJAUSTARVE.
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Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankaytté- ja rakennuslain 72§:n perusteella maarataan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman kaupunki
voi myontaa kaavassa osoitetulla rantavydhykkeella suoraan rakennusluvat yksiasuintoisille asuinrakennuksille AO-
ja AM-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 2000 m?2.

Maankaytté- ja rakennuslain 44§:n perusteella maarataan, ettd taman osayleiskaavan saatua lainvoiman kaupunki
voi myodntad kaavassa osoitetun rantavydhykkeen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat asuinrakennuksille AO-, AM-
ja AP-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 2000 m?2.

Rakentamisen sijoittuminen

Avoimille paikoille rakentamista ei suositella vaan rakennukset tulee pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden ja
maastokohtien muodostamaan maisemasuojaan. Avoimempiin peltomaiseman kohtiin sijoittuvien rakennuspaikkojen
rajaamisessa tulee suosia kasvillisuutta. Rantavyéhykkeen sisapuolella rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rantavyéhykkeella
rakennuspaikkojen paarakennukset ja muut yli 50 kem? suuruiset rakennukset tulee pyrkia sijoittamaan olemassa
olevien tieyhteyksien I&heisyyteen Niinijoen jokimaiseman suojelemiseksi.

Niinijoen rantojen laheisyyteen sijoittuvilla alueilla kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee
olla vahintdan +73,5m (N2000).

Mikali edella olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee

olla seuraava:

Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem?, vahintaan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, vahintaan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, vahintaan 50 m.

Edella esitetyista etaisyyksista poiketen, rantavyohykkeen rakennuspaikalla saa sijaita yksi kerrosalaltaan enintaan
25 kem? saunarakennus vahintaan 15 m etaisyydella keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Rakentamisen maara

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin rantavydéhykkeen sisdpuolella AO-alueilla alle 250 kem? ja
rantavydhykkeen ulkopuolella AO-alueilla alle 500 kem?.

AM-alueilla saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarvittavia rakennuksia ja maataloutta ja maatilaa
tukevaa yritystoimintaa kaupungin rakennusjarjestyksen sallimalla tavalla.

AO-alueilla rakennusoikeudesta voidaan enintaan 40% kayttda tarvittaessa erilliseen rakennukseen sijoitettavia
ymparistohairidta aiheuttamattomia liikke-, tydskentely- ja teollisuustiloja varten.

P-Alueilla kerrosalasta voidaan enintdan 50% kayttaa tarvittaessa asuintiloja varten.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan seka varitykseltadan
ympardivaan maisemaan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit sekd ymparistdstd erottuvat kirkkaat véarit ovat

kiellettyja.

Rakennuspaikat tulee sailyttaa ja toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisina. Etenkin Niinijokilaakson alueelle
rakennuspaikkaa perustettaessa voimakas maanpinnan korkotason muokkaaminen, kuten pengertaminen, on

kielletty.

Jatevedet

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantda ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

Rakennuspaikkojen ajoneuvoliittymien jariestamista koskeva maarays

Rakennuspaikkojen liikkenndinti tulee toteuttaa nykyisia liittymid tai rakennuspaikkojen yhteisia liittymia hyddyntaen.
Liittyminen yleiseen tiehen vaatii ELY-keskuksen liittymaluvan.

Talla osayleiskaavalla muutetaan Loimaan keskeisten alueiden oikeusvaikutteista osayleiskaavaa silté osin kuin tdman
osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu.
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