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LOIMAAN KAUPUNKI

VIRTTAAN KYLAN ASEMAKAAVA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaava

Asemakaava on Virttaan vanhan kylaalueen ensimmainen, ja silla seka todetaan
nykyisia olosuhteita ettd osoitetaan uusia rakentamis-, teknisia ja suojeluvarauksia.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 419-439, osa korttelista 413 seka virkistys-,
maa- ja metsatalous-, erityis- ja katualuetta.
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Kaavan tarkoitus

Alue sijaitsee Loimaan kaupungin pohjoisosassa, entisen Alastaron kunnan alueella.
Asemakaava kasittaa Virttaan kylan vanhan kylakeskustan. Asemakaava-alue on nain
ollen pitkalti rakennettu, ja kaavan luonne on pitkalti toteava, sailyttava ja toisaalta
kylarakenteen tiivistymistd mahdollistava. Asemakaavoituksen tarkoituksena on ohjata
jatkossakin tiiviin kylaalueen maankayton kehitysta ja edistad mm. jatevesiviemaraoinnin
toteutusta.



TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- asemakaavoituksen kaynnistamisesta kuulutettiin kaavoitusohjelmassa
2010

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 8.11. 2010

- kaavan vireille tulosta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla

- kaupunki pitda ajan tasalla asemakaavan pohjakarttaa

- viranomaisneuvottelu (aloitusneuvottelu) jarjestettiin 18.2. 2011

- kaavaluonnos asetettiin valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
24.5. - 22.6. 2011 valiseksi ajaksi

- yleisétilaisuus jarjestettiin 8.6. 2011

- kaupunginhallitus hyvaksyi ensimmaisen asemakaavaehdotuksen
9.6. 2014 (§ 203)

- kaavaehdotus 1 asetettiin nahtaville 28.8. - 29.9. 2014 valiseksi ajaksi

- viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.6. 2015

- kaupunginhallitus hyvaksyi toisen asemakaavaehdotuksen
21.9. 2015 (§ 265)

- kaavaehdotus 2 asetettiin nahtaville 6.10. - 6.11. 2015 valiseksi ajaksi

- lausuntoja antoivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
maakuntamuseo ja Loimaan Vesi.

- kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan ___

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

- kuulutus kaavan voimaantulosta



3.1

LAHTOKOHDAT
Alueen kuvaus
Yleiskuvaus

Kaava-alue kasittda paaosan Virttaan kylan vanhinta kyldaluetta, jossa seka taajaman
rakenne etta sen rakennuskanta on paaosin suhteellisen iakasta. Tiivein asutus
keskittyy vanhan kauppareitin, Huovintien varrelle, joka nimella Virttaanraitti toimii
edelleen alueen kokoojavaylana tuoreempaan kantatieliittymaansa saakka. Alue
kasittaa seka keskeisia tilakeskuksia osin vanhoilla kylatonteilla etta kylamaisempaa
pienasutusta. Kylataajaman julkisia ja yhteisoéllisia kiinnekohtia ovat alakoulu, kirkko,
hautausmaa ja tydvaentalo seka nykyinen kyldkauppa.

1940-lukua edeltavalta ajalta peraisin olevia rakennuksia ja talonpaikkoja /pihapiireja
on suhteessa huomattava maara. Myos 1970- ja 1980-luvuilla toteutettuja pientaloja on
jonkin verran: sen sijaan uudempia on niukemmin.

Leimallisimpia alueita ovat vanhat tilakeskukset, kirkkomaan ja koulun ymparistd
Kirkkokaaren varren vanhoine tervapalstatontteineen seka tyévaentalon ymparistossa
raitin varrelle rakentunut kokonaisuutena arvokas asuinrakennuskanta. Nailla alueilla
ovat myds arvokkaimmat yksittaiset rakennukset ja rakennuskokonaisuudet. Myos
Keihaskoskentien varressa on sopusuhtaista pienimittakaavaista vanhaa
asuinrakentamista samoin kuin muutamia uudempia omakotitaloja.

Alueen ulkopuolelle jaavat mm. jo aiemmin asemakaavoitetut entisen Virttaan sahan ja

uudemmat omakotitaloalueet seka suurin osa kylarakenteeseen liittyvista
rakentamattomista maa- ja metsatalousalueista.

Kylaymparisto
Osa alueen kylamiljodn kuvauksesta alueelta on sisallytetty erilliseen
valokuvaliitteeseen. Rakennusinventoinnin ollessa yli 20 vuotta vanha on myoés alueen

rakennuskantaa tarkasteltu liitteessa suhteellisen yksityiskohtaisesti.

Liite 2 Milj6d, vanha rakennuskanta ja rakennetun ympariston suojelukohteet

Tiennimikyltit ovat kylan omaa mallia.
Kylaéa kantatielle pain.



3.2

Inventoinnit
Kulttuuriympaéristo

Alueen rakennuskanta on inventoitu vuonna 1989, ja inventointi on jonkin verran
vanhentunut. Alueen rakennuskantaa on tarkasteltu maastokaynnein.

Liite 2 Milj66, vanha rakennuskanta ja rakennetun ymparistén suojelukohteet

Virttaanraittia/Huovintieta.
Eteldpaassa Huovintien linjaus on Puremantien jatke.

Kylan raitti on maankaytto- ja rakennuslain ja valtioneuvoston paatdksen mukaista
valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa, osa Huovintieta.

Valtion maantiena yllapidetyn tien linjaus voi olla hieman muuttunut, mutta kylan tiiviin
asutuksen alueella se todennakoisesti sijoittuu vanhan maantien linjaan.

Huovintie on keskiajan huomattavimpiin kuulunut tie, joka yhdisti Kokeméenjoen suun kauppa- ja
asutusalueen sisempaédn Euran-Sakylan-Koylion asutusalueeseen ja Varsinais-Suomen jokiasutuksen
latvoihin. Tien vesistdd ja harjujaksoa seuraava linjaus edustaa vanhinta, jo esihistorialliselta ajalta
periytyvaa linjausta. Huovintie on nimené kansanomainen, eikd sen rajaukselle ole olemassa virallista
maaritettd. Huovintieksi kutsuttu tie oli osa keskiaikaista Turku-Ulvila-Pohjanmaa maantieté.

- - Huovintie oli osa keskiaikaista yleistda maantieverkkoa, joka yhdisti Varsinais-Suomen ja Satakunnan
hallintokeskuksia, kaupunkeja ja kauppapaikkoja.

- - Huovintien linjaus vastaa padosin 1760-luvun tilannetta, joskin vanhempien lahdetietojen perusteella
tien keskiaikaiseen linjaukseen tuli muutoksia vasta 1700-luvun loppupuolella.

- - Aina 1670-luvulle saakka Orip&an ja Virttaan kautta kulkenut Huovintie oli osa tieyhteytté Turusta
Pohjanmaalle. Kaukoreittind Huovintien merkitys oli laajimmillaan keskiajalla. Turun ja Pohjanmaan
valinen postilinja, Turku-Orip&&-Harjavalta-Huittinen-Tyrvaa-Kyrénkankaantie, perustettiin 1640-luvulla.
Pohjanmaan rantatien valmistuminen ja postilinjan siirtyminen rantatielle 1680-luvulla johtivat Huovintien
muuttumisen paikallistieksi.

- - Tien oikaisuja Huovin tiella tehtiin véahan ja ne sdilyivat osana paikallista tieverkkoa. 1950-luvulla
rakennettiin uudet kaupunkeja yhdistéavat ja kaukoliikennetta palvelevat valtatiet.

Lahde: http://iwww.rky.fi/

Jo rakennusinventoinnin yhteydessa dokumentoitu kylarakenteen italaidalle ryhmittyva
tervahautavyohyke tarkistettiin maastossa maakunta-arkkitehdin toimesta viela
elokuussa 2015. Historiallisen ajan muinaisjaannoksina todettiin sailyneiksi yhteensa
nelja kohdetta: Keto-Heikkilan, Kyla-Heikkilan, Tuomolan ja Tatilan tervahaudat. Liséksi
maastossa on vield nakyvissa muistitiedon perusteella paikannettujen vahintaan
suultaan tuhoutuneiden tervahautojen jalkia. Tuomolan selvasti nakyvissa oleva kohde
oli merkitty ennestdan muinaisjaannoésrekisteriin ja kolme muuta merkittiin 2015.

Nimi Kohdenumero Kiinteisto
Keto-Heikkilan tervahauta 1000026766 Tervaskanto 1:117
Kyla-Heikkilan tervahauta 1000026765 Tervatdoykka 1:60
Tuomolan tervahauta 1000006163 Tervarinne 4:61

Tatilan tervahauta 1000026767 Alaranta 5:6


http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde_det1.aspx?KOHDE_ID=1000026766
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde_det1.aspx?KOHDE_ID=1000026765
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde_det1.aspx?KOHDE_ID=1000006163
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde_det1.aspx?KOHDE_ID=1000026767

Otteita muinaisjaannosrekisterista:

Virttaan Kirkkokujalla (nyk. Kirkkokaari) tiedeté&n vuodelta 1872 peraisin olevan kartan sek& muistitiedon
mukaan olleen ainakin 9 tervahautaa, joista nelja on sailynyt nykypaiviin. Kaikki sailyneet tervahaudat on
rakennettu suurista kivilohkoista. Kirkkokujan tervahaudat on kartoitettu Varsinais-Suomen
maakuntamuseon rakennusinventoinnissa vuonna 1989 (Tuija Vuori).

Tervahaudat sijaitsevat Virttaan kirkosta 170-400 metrida kaakkoon, noin 280 metrin pituisella matkalla. Ne
sijaitsevat melko jyrkassa itarinteessa, joka rajautuuu Tokkeenojaan. Maa tonteilla on paikkapaikoin hyvin
mustaa. Kaikkien jéljella olevien tervahautojen suut ovat itdan péin. Osalla tonteista (Alaranta, tervarinne)
on kylalaisten mukaan vielda 1900-luvun alussa ollut jaljella hirsisia terva-aittoja ja hiilikoppeja.

Tuija Vuori kuvaa tervahautoja néin: Tervahautojen suut on tehty kookkaista kivilohkareista. Suuaukko on
noin 1,5 metrid levea ja korkea. Tervahautojen suut ovat noin 7 metria pitkia ja kapenevat
syvyyssuunnassa. Kivisen suun ylapuolella on ollut kivid ja suuri savinen vati, jonka keskiosan pohja on
reunoja syvempana. Saviseen vatiin kasattiin tervakset, ja tasté terva valui tervahaudan suulle, jossa ol
puinen ruuhi. Puinen ruuhi on jaljella mm. Alarannan tervahaudassa.

-- Keto-Heikkilan tervahauta -- sijaitsee jyrkassa itdan laskevassa rinteessa. Siité noin parikymmenta
metrié eteldén on rinteessé havaittavissa hyvin mustaa maata, joka on mahdollisesti peraisin Kurjen
tervahaudasta.

-- Kyla-Heikkilan tervahaudan ympaéristd on taysin pusikoitunut--.

-- Tuomolan tervahaudan jaannokset -- sijaitsevat omakotitalon tasoitetulla pihalla. Tervahaudan
suuaukko, joka osoittaa itdan, on muodoltaan kiilamainen ja vuorattu suurilla kivipaasilla. Yhteen suuaukon
paasista on hakattu vuosiluku 1804.

-- Alarannan tontilla on ollut kaksi tervahautaa --, joista etelaisempi on sailynyt. Tarkastushetkell& tontilla

oli autotallin perustuksen kaivaminen kdynnissa. Maassa nakyi runsaasti mustaa maata. Samoin talon
perunapelto oli kauttaaltaan mustaa maata. Sailynyt tervahauta sijaitsee aivan tontin itdreunassa.

Kyla-Heikkilan tervahaudan suu. Keto-Heikkilan tervahauta.

Tuomolan tervahauta. Tatilan tervahauta pihan suunnasta.
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3.4

3.5

Luonnonymparistd

Virttaan voimaan tulemattoman osayleiskaavan laadinnan yhteydessa laaditussa
luontoarvojen perusselvityksessa (Suomen Luontotieto Oy 11/ 2008) on asemakaava-
alueelta noteerattu seutukaavan suojelukohde, keskustan mantyharjanne. Silla on
l[ahinna maisemallista merkitystd. Asemakaava-alueen luontoselvityksessa vuodelta
2012 on noteerattu erityisena kohteena ainoastaan kantatien varressa hieman
pohjoisemmaksi edellisesta sijoittuva korpimainen lehtoalue, joka on arvioitavissa
Metsalain 10 § tarkoittamaksi erityisen arvokkaaksi elinymparistoksi (lehto) ja
potentiaaliseksi liito-oravan elinymparistoksi (joskaan lohko ei ilmeisesti ole asuttu).

Liite 3 Luontoselvitys

Meluolosuhteet

Kesalla 2015 kantatielikennemelun tutkimiseksi laaditun selvityksen (Ramboll 2015)
ennusteiden mukaan eivat meluarvot ylity monellakaan kaava-alueen tontilla. Olevien
tilakeskusten lisaksi ainoastaan muutamalla pientalotontilla tulee erityisesti huolehtia
lainmukaiset meluarvot alittavien ulko-oleskelualueiden jarjestamisesta.

Liite 4 Meluselvitys

Pilaantuneet maat

Alueella on kolme PIMA-kohdetta, joista yhden osalta (entinen Virttis-jakeluasema) on
maaperan kunnostus ollut vireilld. Kahden osalta (Virttaan Shell ja Osuusliikkeen
tontti) kunnostustarvetta on viela. Kohteet on huomioitava kaavassa.

Maanomistus

Suurin osa alueesta on yksityisomistuksessa.

Pohjakartta

Loimaan kaupunki pitda ylla asemakaavan pohjakarttaa.

Liikenne ja palvelut

Alue rakentuu kylaraitin, vanhan maantien varaan, jonka kautta on lahinna
paikallislikennetta. Aluetta sivuava kantatie 41 Aura-Huittinen on merkittava yhteys
mm. seka Turkuun etta liittyvan tieston kautta Loimaan keskustan ja Alastaron
keskustaajaman suuntiin.

Kantatien paaliittyma Virttaan suuntaan tulee jatkossakin olemaan Virttaanraitin suora
littyma. Sen sijaan Puremantien liittyma tulee jatkossa poistumaan liittymien
l&heisyyden vuoksi ja mahdollisen Isoniityntien liittyman porrastuksen yhteydessa.
Kantatieyhteyden ansiosta seka osittain laheisen moottoriurheiluradan ansiosta

Virttaanraitin eteldisen liittyman tuntumassa on kaksi lounasravintola-kahvilaa seka
polttoaineenjakelupiste. Lisaksi raitin varressa on kyldkauppa.
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Yhdyskuntatekniikka

Alueella on vesijohtoverkosto. Virttaa-Alastaro-siirtoviemari on vasta valmistunut, ja
osalle kylaa on rakennettu liittyvaa viemariverkkoa jo vuodesta 2012 lahtien.
Ensimmaisessa vaiheessa viemardinti koskee eteldpuolista pientalo- ja
teollisuusaluetta seka kaava-alueella kyldkeskustan etela- ja itdosaa.
Asemakaavoituksen yhteydessa on kevyesti tarkasteltu viemardintimahdollisuuksien
kehittymista jatkossa.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaavoitus

Loimaan seudun maakuntakaava on Varsinais-Suomen maakuntavaltuuston 13.12.
2010 hyvaksyma ja ymparistoministerion 20.3. 2013 vahvistama.

Ote maakuntakaavasta

Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset alueella

A

sm

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.
Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pienempia
liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

A301 Virttaan taajama

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS TIE
Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat historialliset tiet.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Tien linjaukseen tai tasaukseen ei saa tehda muutoksia ilman erityisia kulttuurihistoriallisia
tavoitteita.

Suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisten lausunto.
sm5033 Huovintie kulkuvaylat historiallinen maakunnallinen/valtakunnallinen

Keskiaikaista perua oleva tielinjaus.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankéytdn suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.
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sm/sma/sh

srisrri/sra

POHJAVESIALUE

Luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialueet.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Suunnitelmissa ja toimenpiteissé alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten,
ettd sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

UUSI VESIHUOLTOLINJA
KANTATIE

Sivuavat aluetta.

MUINAISJAANNOSKOHDE / -ALUE
Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaadnnos.
Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista muinaisjadénndskohteista (sm) ja -alueista (sma)
seka vedenalaisista muinaisjadnnoksista (sh).
SUOJELUMAARAYS:
Muinaisjaanndkset tulee ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa.
Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettava lausunto suunnitelmista
ja toimenpiteista alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos.
Kuntakaavoituksen yhteydessa on suoritettava puuttuvat muinaisjdannésinventoinnit.

sm5008 Kirkkokaari ty6- ja valmistuspaikat historiallinen

(Yhden) tervahaudan jaannokset sijaitsevat Kirkkokaari -nimisen tien varressa, omakotitalon
tasoitetulla pihalla, koira-aitauksen alla. Tervahaudan suuaukko, joka osoittaa itdan, on muodoltaan
kiilamainen ja vuorattu suurilla kivipaasilla. Yhteen suuaukon paasista on hakattu vuosiluku 1804.

MERKITTAVA RAKENNETUN YMPARISTON KOKONAISUUS /-RYHMA / -ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat rakennetut
ymparistot.

Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympéaristén kokonaisuuksista (sr),
ryhmista (srr) ja alueista (sra).

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sédilymisté turvaavia ja
edistavia.

srr5005 Virttaan kirkonkylan miljéd, raitti ja tervahauta-alue

Empirevaikutteinen puinen ristikirkko 1843, ymparilla hautausmaa,

SU-kohde 687.

Kirkon 1ahella Keto-Heikkilan osatalo, rakennuskantaa 1700-1800-luvuilta, SU-kohde 689.
Vanhalla kylatontilla 1771 kahdeksan taloa, joista jaljella Uotila, Kyla-Heikkila ja Tatila.
Tulipalo 1935.

Uotilan paarakennus ja ulkorakennuksia 1800-I.

Kyla-Heikkilan paarakennus 1800-I. pytinki, uusittu 1929,

Onni Touru, ulkorakennuksia 1920-I.

Tatilan paarakennus 1965.

Kylatontin Iahelld Mikolan kantatalo,

nikkarityyli-'empirevaikutteinen paarakennus 1800-I, 1939 asussa

(O. Touru). Ulkorakennuksia 1700-1800-I.

Kylanraitin varrella tydvaentalo Tarmola 1928-29.

Kylamiljodseen kuuluvat liséksi mm. seuraavat tilat: Osuusliike, Markula, Alatuomola, Virttaan
kansakoulu, Ketola sekd muut kylan ja

raitin miljédseen kuuluvat vanhat rakennukset ulkorakennuksineen ja pihapiireineen. Raitin
tuntumassa on tervahauta-alue (seutukaavan SL-600). Tervahauta on tiloilla Keto-Heikkila,
Tervatdykko, Tervarinne, Alaranta. Seuraavilla tiloilla on ollut tervahauta: Hiekkala, Térmala,
Pajula, Vainio.

sr5025 Keto-Heikkila seudullinen

Osatalo kirkon lahella. Kylatontilla 1771, siirretty 1800-1.?

Heikkilan Rusthollin puolikas, jaettu 1700-I.

Paarakennus 1800-1., talli 1800-1., kaksi luhtia ja aittaa 1700-I., kellari 1874, riihi ja tappurisuuli
1800-I. Seutukaavan SU-kohde 689.

sr5026 Mikola seudullinen

Kantatalo 1ahelld kylatonttia. Jaettu Mikkolaan ja Pinniojaan 1801.
Nykyiselle tontille 1800-I. lopulla.

Paarakennus 1800-1., vaikutteita empire- ja nikkarityyleista.

Uusittu 1939 (Onni Touru). Luhti 1800-, 2 vilja-aittaa 1700- tai 1800,
puuvaja, sauna
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sr5027 Tarmola seudullinen

Tydvaentalo raitin varrella, siirretty nykyiselle tontille 1928-1929.
Rakennettu talkootyona. Pitkarunkoinen rakennus, jonka pihanpuolella on rungosta ulkoneva
poikkipaaty. Korjauksia 1970- ja 1980-I., perusilme sailynyt. Oleellinen osa Virttaata.

sr5028 Virttaan kirkko seudullinen

Rukoushuone 1814, siirretty nykyiselle paikalle 1843, suunnittelija Carl Vettervik.
Empirevaikutteinen puinen ristikirkko, lansisakarassa torni. Uusittu 1929, korjauksia 2004.
Ymparilld hautausmaa. Kylalaisten talkoilla rakentama. Seutukaavan SU-687.

MAAKUNTAKAAVAN YLEISMAARAYKSET

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankayton suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkill&, kaltevilla, notkelmaisilla sek& eroosio- ja tulvaherkilla
valuma-alueilla on maankayton ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdan
tai véhennetdéan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Kaava-alueilla voidaan yleiskaavoitukseen ja kaupan palveluverkkoselvityksiin tukeutuen
toteuttaa paikallisesti merkittava vahittadiskaupan suuryksikko tai vahittadiskaupan keskittyma,
jonka yhteenlaskettu kerrosala seutukuntakeskuksissa ja toiminnallisella Turun
kaupunkiseudulla on enintdan 6000 k-m2, muissa kunnissa 3000 k-m2.

Kuntakaavoituksen yhteydessa on tarkistettava maakuntamuseolta rakennusinventointitilanne.
Kuntakaavoituksen yhteydessa on suoritettava puuttuvat rakennusinventoinnit. Turunmaan
seutukunnan alueella rakennetun kulttuuriympariston pohjatiedot ja kaavamerkinnét ovat
puutteelliset.

Yleiskaavoitus

Ote osayleiskaavasta

Alueella on ainoana yleiskaavana voimassa Alastaron kunnanvaltuuston 20.3. 1989
hyvaksyma oikeusvaikutteeton osayleiskaava. Osayleiskaavatasolla on siina esitetty
varsin karkeasti pientaloalueita AP, maatilojen talouskeskukset AM seka paaasiassa
nykyinen tiesto.
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Ote kumotusta osayleiskaavaehdotuksesta

Alastaron kunta hyvaksyi alueelle osayleiskaavan 10.11. 2008, mutta se kumoutui
hallinto-oikeudessa lahinna pohjavesiolosuhteiden seka liikkenneratkaisujen osalta
puutteellisen vaikutusten arvioinnin vuoksi. Tassa tarkastelussa mm. kylaalueen kautta
kulkevat kevyen liikenteen tarpeet ovat tarkentuneet. Kyldalueen varaukset on esitetty

varsin karkeasti.

Asemakaavoitus

Alue on asemakaavoittamaton. Sen etelapuolella on asemakaavoitettua pientalo- ja
yritysaluetta.
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4.1

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistdminen
Kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka valmistui
8.11. 2010 (luonnos 24.6. 2010), ja sita tarkistettiin kaavatydn edetessa.
Suunnitelmaan saattoi tutustua koko kaavan laadinnan ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan koottiin luettelo osallisista.
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnos oli MRL 62 § mukaisesti laadintavaiheen kuulemista varten nahtavilla
24.5. —22.6. 2011 valisen ajan. Luonnoksesta jatettiin kuusi kannanottoa, jotka
huomioitiin kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kuulemistilaisuus jarjestettiin Virttaan koululla 8.6. 2011. Lasna oli useampia kymmenia
kylalaisia. Keskustelua herattivat mm. viemarainti, rakennuspaikat, yksityiskohtaiset
likennejarjestelyt seka useat yksityiset maankayttdaikeet. Tilaisuudessa saatu palaute
kirjattiin ylos ja sita kaytettiin hyvaksi kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ensimmaisen asemakaavaehdotuksen 9.6. 2014 (§ 203), ja
se oli nahtavilla 28.8. - 29.9. 2014 valisen ajan.

Ehdotuksesta jatettiin muutamia muistutuksia. Enhdotuksesta saadun palautteen
perusteella tehtiin ehdotukseen muutoksia, ja viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.6.
2015.

Kaupunginhallitus hyvaksyi toisen asemakaavaehdotuksen 21.9. 2015 (§ 265).

Tarkistettu kaavaehdotus asetettiin uudelleen nahtaville 6.10. — 6.11. 2015 valiseksi
ajaksi. Myds toisesta ehdotuksesta jatettiin muutamia muistutuksia.

Viranomaisyhteisty 6

Kaava on laadittu kaupungin virkamiesjohdon, kunnanhallituksen ja
kaavanlaatijakonsultin yhteistyona.

Viranomaisneuvottelu (aloitusneuvottelu) ja maastokierros jarjestettiin Alastarolla 18.2.
2011. Toinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.6. 2015. Lasna olivat molemmissa
kaupungin, konsultin, ELY-keskuksen ja maakuntamuseon edustajat.

Lausuntoja antoivat ensimmaisessa ehdotusvaiheessa Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen Pelastuslaitos, Loimaan
seurakunta seka Loimaan ymparistélautakunta ja tekninen lautakunta. Toisessa
ehdotusvaiheessa lausunnot antoivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-
Suomen maakuntamuseo ja Loimaan vesi.

Liite 6 Yhteenveto lausunnoista, huomautuksista ja muistutuksista
seka kaavoittajan vastineet
Liite 7 Viranomaisneuvottelumuistio
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4.3

4.4

Tarkistukset nahtavillaolon jalkeen
Toisen nahtavilldolon jalkeen kaavaan tehtiin seuraavia tarkistuksia:

- Muistutuksen perusteella korttelin 420 tontin 2 muotoa muutettiin suuremmaksi
kiinni ehdotuksen kortteliin 421. Korttelinumerointia tarkistettiin vastaamaan
vahaisia muutoksia (420 ja 421 > 420 ja 440 > 421). Rakennusoikeutta tarkistettiin
(250 > 300).

- Muistutuksen perusteella korttelin 439 tontin 2 ohjeellista tonttirajaa siirrettiin ja
rakennusoikeutta vastaavasti nostettiin vastaamaan tontin kokoa (300 > 400).

- Muistutuksen perusteella korttelin 429 ajojarjestelyita ja tonttien rajoja tarkistettiin
Aittamaantien kohdalla.

- Muistutuksen perusteella korttelin 429 korttelialuerajausta tonttien 5 ja 6 osalta
tarkistettiin: omistussuhteiden vuoksi tontin 429/5 merkintd muutettiin samaksi
tontin 6 kanssa (AO/s-1).

- Muistutuksen perusteella kiinteistdjen 6:120 ja 6:121 aluetta merkittiin
I&hivirkistysalueen sijaan MY-alueeksi maarayksella "maa- ja metsatalousalue, jolla
on erityisia ymparistdarvoja”.

- Muistutuksen perusteella MT-alueen rajausta tarkistettiin hieman.

- ELY-keskuksen lausunnon perusteella AM/s-2 —maaraykseen lisattiin teksti
"alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa kasittavia rakennuksia.”

- ELY-keskuksen lausunnon perusteella Virttaanraitin kantatieliittyman ja korttelin
429 valista rajausta tarkistettiin.

Kaavan hyvéksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ollut seka turvata maankayton suunnittelun keinoin
vanhan kylaalueen arvot ettd mahdollistaa vesihuollon toteuttaminen ja tutkia hillityn
taydennysrakentamisen mahdollisuudet kylarakenteen sisalla.

Asemakaavan vaihtoehdot ja vaihtoehtojen valinta

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa oli esilla pitkalti toteava kaavavaihtoehto,
jossa oli esitetty olevat rakennuspaikat, liikenteelliset ja tekniset varaukset seka
suojeluarvoja. Kuulemisen yhteydessa saatu palaute kehitettiin kaavaehdotukseksi.

Kaavaehdotusta tarkennettiin joidenkin uudisvarausten, teknisten tarkistusten ja
kaavamerkintojen ja -maaraysten osalta toiseen nahtavillaolovaiheeseen.

Kuulemisen yhteydessa useat maanomistajat esittivat tarkistustarpeitaan seka
yleisétilaisuudessa, suoraan yhteytta ottaen etta kirjallisesti. Palaute huomioitiin
kaavaehdotusten valmistelussa.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaavan rakenne

Asemakaavan varaukset pitkalti jo rakennetulla alueella pohjautuvat luonnollisesti
olevaan rakenteeseen, likenneyhteyksiin, kunnallistekniikkaan ja rakennetun ja
luonnonymparistdén arvoihin.

Alueelle on osoitettu rakennuspaikat vakituisina asuinpaikkoina riippumatta niiden
mahdollisesta nykyisesta lomakaytosta. Erillispientalojen alueita (AO) on
lukumaaraisesti eniten: selvat maatilakokonaisuudet, joilla on joskus runsaastikin
elinkeinorakennuskantaa, on merkitty maatilojen talouskeskuksiksi (AM). Naista osa on
lisaksi varustettu /s-merkinndilld merkittavien miljddarvojen vuoksi.

Lisaksi alueella on muutama asuin- ja liikekorttelialue (AL) ja puhdasta liiketoimintojen
aluetta (KL; lounasravintoloiden alueet maantien varressa). Koulun, paivakodin ja
kirjaston yhteinen pihapiiri on yleista aluetta (Y), samoin yhteisdllisen hallintansa
perusteella tydvaentalo (Y). Kirkon ja hautausmaan alue on kayttétarkoituksensa
mukaisesti varattu seurakunnallisille toiminnoille (YK). Evankelisluterilainen
kirkkorakennus on ikansa perusteella suojeltu kirkkolailla (merkinta srk). Myos muille
alueille on inventointien perusteella esitetty sailytettavaa rakennuskantaa

(sr-3). Samalla suojelumerkinnalla on esitetty seka maakunnallisia etta paikallisia ja
kylakuvan kannalta merkittavia kohteita Loimaalla ennestaan kaytossa olevan
soveltuvan kaavasuojelumerkinnan sanamuodoin. Erillisia sr-3-merkittyja rakennuksia
(paikoitellen samojen rajausten piirissd) on yhteensa 55. sm-1-merkinnalla on esitetty
nelja historiallisen ajan muinaisjaannosta, tervahautaa. Huovintien tielinja on esitetty
pistekatkoviivalla ja suojelumerkinnalla s-1.

Virkistysalueina (lahivirkistysalue VL) on osoitettu kylarakenteeseen liittyvat maa- ja
metsatalousalueet ja vapaa-alueet alueet lukuun ottamatta selvia
maataloustuotantoalueita. Nama alueet ovat nykyisin suhteellisen vajaasti maa- ja
metsatalouden piirissa tai pihapiireihin liittyvina valialueina. Urheilukentan alue on
osoitettu omalla laajahkolla VU-merkinnallaan (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue).
Suojaviheralueina (EV) on esitetty kantatien varren melualueelle sijoittuvia vapaa-
alueita. Lisaksi on esitetty erityisaluetta (ET) yhdyskuntatekniikan tarpeisiin. luo-1-
merkinnalld on esitetty luontoselvityksessa rajattu metséalain 10 § mukainen erityisen
arvokas elinymparist6 (lehto).

Jatkossakin kunnallistekniset linjat kuten uudet viemarit on usein tarkoituksenmukaista
rakentaa paaasiassa virkistys- ja maa- ja metsatalous- seka katualueiden kautta.
Naiden tavoitteiden vuoksi on kaavassa esitetty varsin yksityiskohtaisesti
kaavaprosessin aikana kehittyneet toteutuneet ja suunnitteilla olevat johtovaraukset
my0Os esimerkiksi virkistysalueilla. Myds tonttien rakennusaloja on rajattu.

Virttaanraitti on esitetty katualueena, koska sen luonne on etupaassa taajaman
sisaisen paavaylan. Luonnosvaiheessa tutkittin myés mahdollisuutta toteuttaa

Virttaanraitin varteen erillinen kevyen liikenteen vayla, mutta kevyen liikenteen

olosuhteet katsottiin mahdollisiksi turvata myos kevyemmin toimenpitein.

Kantatien asemakaavan ulkopuolelle jaava varaus mahdollistaa laajuudeltaan mm. tien
pohjavesisuojaustoimenpiteet sekd mahdolliset kaistajarjestelyt. Puremantien liittymaa
ei kaavassa ole osoitettu Virttaanraitin liittyman laheisyyden ja paaliittymaluonteen
VUOKsi.

Pohjavesialue ja pohjaveden muodostumisalue on osoitettu omilla merkinnoillaan pv-2
japv-1.
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5.2

5.3

Pilaantuneiden maiden kohteet on esitetty omalla valjalla tonttikohtaisella saa-
merkinnalldan. Osalla kohteista on puhdistustoimenpiteitd jo tehty. Merkinta on
kaavassa informatiivinen.

Liikennemelun osalta on kaavaan meluselvityksen perusteella esitetty jyht-1-
merkinnalld niiden asuintonttien rakennusalojen sivut, joilla rakennusten sijoituksella on
tarpeen suojata oleskelupiha-alueita melutasojen ohjearvojen ylittymisen
ehkaisemiseksi.

Mitoitus

Mitoitus eli kAytannodssa rakennusoikeuden maara seuraa alueen nykyista tonttitiiviytta
huomioon ottaen mm. maatalous- ja talousrakennusten maaran kussakin
maatalouspihapiirissa.

Tonttikohtaiset rakennusoikeudet mahdollistavat jonkin verran rakenteen tiivistymista.
Liite 8 Seurantalomake (yksityiskohtainen maankayttdjakauma)
Rakentamisen ohjaus

Vanhalla, varsin laajallakin rakennetulla alueella rakentaminen edellyttdd nimenomaan
hankekohtaista huolellisuutta mm. rakennusten sijoittamisen, mittakaavan, materiaalien
ja muotokielen suhteen. Korttelialueilla on sijoittumista rajattu pitkalti olevan
rakennuskannan ja niiden laajentumisvaran puitteissa ja kylakuvan perusteella. Lisaksi
kaavaan on annettu yleismaaraykset rakentamisen ohjauksen suhteen.

Rakennusaloja eri kayttdtarkoituksiin tai rakennusten sijoittumista AO-tonteilla on myos
ohjattu paaosin yleismaarayksin, koska alueen rakenne on suhteellisen
epasaannonmukainen ja myds olevat pihapiirit ilmeiltaan ja suuntauksiltaan vaihtelevia.
Kerroslukuja on paikoitellen ohjattu tarkemmin ja rakennusaloja pidetty suppeina
erityisesti maisemallisesti aremmilla paikoilla. Uudisrakennusten suositeltua muotoa ja
sijoittumista on ohjattu maarayksissa sanallisesti.

Alueelle on mahdollista laatia rakentamistapaohjeet.
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5.3

Kaavan vaikutukset
Kaavan suhde ylempiin kaavoihin

Rakennetun vanhan kyldalueen seudullinen luonne on huomioitu mm.
maakuntakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavalla vahvistetaan kylan
kehittymismahdollisuuksia maaseututaajamana ja kyldasumisen ja -elinkeinojen
keskittymana. Maakunnallisen tason yhteys- ja suojeluvaraukset on huomioitu.

Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan pitkalti toteavasta luonteesta johtuen perustuu se vahvasti juuri mm.
rakennetun ymparistdn olosuhteille. Kaavaratkaisuilla on huomioitu mm. kiinteistéjako,
nykyiset kuviorajat ja varsin pienetkin ymparistéelementit, eika alueelle ole tuotu
suoraviivaista uudiskaavaa. Esimerkiksi mitoituksen puolesta kriittista tieston
mittakaavaa on pyritty olemaan liioittelematta: vanhat kylatiet ovat uusiin katuihin
verrattuina kapeita, mutta toisaalta myds niiden luonteella on miljdéarvonsa.

Maakunnallisessa suunnittelussa tarkeaksi osoitettu tarpeellinen kevyen liikenteen
yhteys edellyttda kevyen liikkenteen vaylan varausta ainakin Virttaanraitin varteen.
Toisaalta kevyen liikenteen parantaminen on mahdollista myos kevyemmin
toimenpitein, jopa polkumaisena reittina ajovaylan vieressa.

Viereinen, uudempia omakoti- ja teollisuusalueita kasittdva asemakaava-alue on
luonteeltaan varsin erilainen verrattuna uuden kaavan kattamaan vanhaan
kyldalueeseen. Naiden suhteen ei ole ristiriitaa.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan my6ta kaikista alueen yksityisteista tulee kaupungin kaavakatuja siina
laajuudessa, kun ne on kaavassa ajoyhteyksien jarjestamiseksi tarpeellisella tavalla
osoitettu. Koska kyseessa on paikoin kovin pienipiirteinen, herkkad ymparisto, on osa
kaduista esitetty varsin niukalla mitoituksella. Kevyen liikenteen tarpeiden osalta on
asemakaavassa paadytty ratkaisuun, jossa olevan laajuinen kylatiestd kestda myods
kevyen kulkemisen: erillisen kevytvaylan toteutus on suhteellisen epatodennakdinen ja
muuttaisi suuresti tiestdn ja kylan mittakaavaa. Liikenneturvallisuuden parantaminen on
kyldalueella mahdollista esimerkiksi nopeusrajoituksin ja hidastein seka turvallisin
suojatein liikenteen avainkohdissa kuten koulun kohdalla.

Virttaanraitti on esitetty katuna sen paikallislikenteen suhteellisen suuren osuuden ja
paakatuluonteen vuoksi: tie ei jatkossa ole osa valtion tieverkkoa, eika sita nain ollen
viranomaislinjausten mukaan ole mahdollista kaavoittaa maantieksi. Paaliittyma
Virttaanraitilta kantatielle on osoitettu sailyvaksi: sen sijaan aikataulultaan avoinna
oleva Puremantien liittyman sulkeminen edellyttaa siind vaiheessa Puremantien
jatkeen parantamista lounasravintoloiden kohdalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Luontoselvitysta on taydennetty kesalla 2012. Luontoselvityksessa on pitkalti todettu

alueen kulttuuriymparistéluonne myos kasvillisuuden ja sita kautta elaimiston osalta.
Metsalakikohteena todettu lohko on rajattu asianmukaisin merkinndin.
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Vaikutukset pohjavesialueeseen

Kaava-alue on vanhaa rakennettua taajamaa, johon ei osoiteta merkittavia uusia
varauksia, ei kaavalla sindnsa ole erityisia vaikutuksia pohjaveden tilaan. Sen sijaan
ensi vaiheessa osalle aluetta toteutettava jatevesiviemarointi vahentaa selvasti
paikallista yhdyskunnan ja elinkeinojen tuottamaa ravinne- ja kemikaalikuormitusta.

Alueella on kolme rekisterdityja pilaantuneiden maiden kohdetta, joilla on
polttoaineensailytyshistoriaa. Kohteet on merkitty, ja osalla niista on jaljella
kunnostustarvetta. Kantatien varaus mahdollistaa pohjavesisuojauksen toteutuksen.
Hautausmaan osalta hautaustapojen maarittelya ei ole katsottu kaavassa
tarkoituksenmukaiseksi.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Asemakaavoitus turvaa alueella tietyn kylarakenteen sailymisen ja mahdollistaa
rakentamista ja alueiden kayttétarkoitukset vain niissa puitteissa, joissa ne ymparistéon
soveltuvat. Hillityt lisdrakentamismahdollisuudet suosivat myos kylan ja sen palveluiden
elavina pysymista.

Vaikutukset kulttuuriympaéaristodn

Asemakaavan suojelumerkinnéilla on esitetty alueen erityisesti sailytettavaksi
tarkoitettua rakennuskantaa, josta osalla on jo maakunnallinen kaavasuojelu. Sen
sijaan alueen tunnetut muinaisjaanndkset, tervahaudat, ovat suojeltuja jo
muinaismuistolain (295/63) perusteella. Huovintielld on valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriymparistdn status.

Taloudelliset vaikutukset

Suunnitelmallinen maankaytté on edullista seka kaupungille ettd maanomistajille ja
asukkaille.

Kustannuksia kaupungille tuottavat mm. kunnallistekniikan kuten viemardinnin
toteuttaminen seka kaavakatujen yllapito. Kylaasutuksen hillitty tiivistaminen tuo
perusteita palveluiden sailymiselle ja elinkeinojen kehittymiselle ja mahdolliselle
syntymiselle.

Erityisesti viemardinnin toteutukselle alueilla, joilla pumppaustarve on ilmeista, on
kustannuksien jakautumisen kannalta edullista hillitty asutuksen lisays. Tallainen alue
on esimerkiksi Keihaskoskentien suunta.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11. 2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
(tark. 13.11. 2008). Maankayttd- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan
alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Kaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

- kaava pitaa yhdyskuntarakennetta koossa pohjaamalla kaavaratkaisun
tiiviisti olevaan rakenteeseen.

- myds uusien varausten osalta hyddynnetdan olemassa olevaa vesihuolto-
ja liikenneverkostoa
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5.4

5.5

- alueelle ja sen ymparistoon jaa edelleen riittavan laajoja vapaa- ja
viheralueita

- toteutuessaan kaava edistda kaupungin taloudellista kasvua

- kulttuuriymparistén arvot on otettu huomioon

- kaavan aluevarauksilla ei ole merkittavia vaikutuksia Iahiymparistén
luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen.

Kaavamerkinnéat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

Nimistd ja numerointi

Uudet korttelit saavat numerot 419-440. Kortteli numerolla 413 jatkuu viereisella
vanhalla kaava-alueella. Katunimisto on paaosin nykyinen ja perustuu entiseen

yksityistienimistoon. Lantinkuja on uusi kadunnimi. Puistot saavat nimet
Kovamaenpuisto, Sorkanpuisto, Palokaivonpuisto, Lantinpuisto ja Karinojanpuisto.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan kaavanmukaisesta toteuttamisesta vastaa Loimaan kaupunki.

Turussa 12.8. 2015, tark. 9.9. 2015, 29.1. 2016, 11.2. 2016

Sweco Ymparisté Oy

Paivi Mujunen

TkK

Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Alueen kuvaus /kylaymparisto:
Miljod, vanha rakennuskanta ja rakennetun ympariston suojelukohteet

Liite 2b Rakennuskohteet, teemakartta

Liite 3 Luontoselvitys

Liite 4 Meluselvitys

Liite 5 Aluehavainnekuva /uudisrakentaminen

Liite 6 Yhteenveto lausunnoista, huomautuksista ja muistutuksista
seka kaavoittajan vastineet

Liite 7 Viranomaisneuvottelumuistio

Liite 8 Seurantalomake



31. (VIRTTAA) KAUPUNGINOSAN
KESKUSTAN ASEMAKAAVAN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA  (MRL 638)

LOIMAAN KAUPUNKI Loimaalla 24.6. 2010,

tark. 8.11. 2010, 14.10. 2013, 27.8. 2015

Suunnittelualue
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Virttaa
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Alueella on
voimassa

Varsinais-Suomen liiton laatima Loimaan seudun maakuntakaava, joka on
maakuntavaltuuston 13.12. 2010 hyvéksyma ja Ymparistoministerion 20.3. 2013 vahvistama.




Alastaron kunnanvaltuuston 20.3. 1989 hyvéksyma oikeusvaikutteeton osayleiskaava (ote)

Alastaron kunnanvaltuusto hyvéksyi uuden yleiskaavaehdotuksen 10.11. 2008.
Hallinto-oikeus kumosi kuitenkin paatoksen selvitysten riittdméattdmyyden johdosta
29.12. 2009 (ote).

Alueella on

[ ]MRL 38.1 §:n mukainen rakennuskielto

[ TMRL 38 §:n mukainen rakennuskielto

[ TMRL 128 §: ssa tarkoitettu toimenpiderajoitus

[ ] Asemakaava
Alue rajautuu eteldssa 1&hinnd uutta asuinaluetta kasittavaan
asemakaava-alueeseen.

[ ] Tonttijako kortteleissa

[ ] Suunnittelualuetta erityisesti koskevia maarayksia:
Rakentamista ja maankayttod rajoittaa Vesilain 1 luvun 188 (pohjaveden pilaamiskielto).




Alueen alustava rajaus/ poistuva asemakaava

Lyhyt kuvaus alueen maankayton nykytilasta

Alue on vanhaa kylataajamaa, joka on rakentunut ilman asemakaavallista ohjausta. Kylan
rakennuskanta on kauttaaltaan suhteellisen idkasta, ja osalla ympéristostad on merkittavia
kyldamaisemallisia arvoja. Taajama on rakenteeltaan paikoitellen harva, ja sitd voidaan tiivistad
kylan rakentamistapaa ja tyylia tdydentden seka puurakenteiseen miljodseen sovittaen siten,
ettd alueen viihtyisyys séilyy. Taajaman alueelle on tarkoitus rakentaa vesi- ja viemariverkko.
Vesi- ja viemériverkon rakentamista pyritadn helpottamaan maank&yton suunnittelun avulla.

Suojeltavat
arvot

[ ] Suojelupaatokset [ ] maanomistajan selvitys
Alue on 1. luokan pohjavesialuetta.

Alueen kautta kulkeva Huovintie on valtakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistod, ja se tulee ottaa suunnittelussa
huomioon.

Alueella on tervahautojen pohjia, jotka muodostavat osittain
tutkimattoman kokonaisuuden.

Liitteet [_].

[ Nykytilanteen selvitys

Aluetta koskee Poyry-yhtitiden sille yleiskaavaty6ta varten

vuonna 2008 laatima pohjavesivaikutusten arviointi.

Alueelta on yleiskaavoituksen yhteydessa laadittu yleispiirteinen luontoselvitys.
Alueen rakennuskanta on inventoitu 1990-luvulla.

Selvityksié tdydennetdén tarvittaessa.
Liitteet [ ].




Asian vireille
tulo

Aloitteen tekija:
Loimaan kaupunki

Aloitteen paivamaara

Asemakaavan laatimis- / muuttamispaatds
Kaavoitusohjelma 2010 / kaupunginhallitus

26.10.2009 § 390

Maankayttdsopi | Toinen sopijaosapuoli Pvm
mus
Kaavamuoto Asemakaava
[ ] Asemakaavan muutos
[ ] Tonttijako tehdaan erillisena
Ohjeellinen tonttijako tehd&in asemakaavan osana
Kaavan Tulevat maankayttémuodot (alustava ndkemys):
tavortteet AO, AP, AM, K, KL, Y, YK, P, VL, VU, M, MU, katualuetta
Kayttdmuodoittain arvioidut tulevat rakennusoikeudet (arvio ylé- ja alarajoista)
Arvio alueelle tulevista uusita toiminnoista
Alueelle sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan taydentavia uusia pientalorakennuspaikkoja.
Arvio asukasluvun lisd&ntymisesta
Muut tavoitteet
Alue pyritadén saattamaan tarkemman maankaytén suunnittelun
piiriin, minka jalkeen rakennetaan alueelle vesihuoltoverkosto.
Kaavan Mik& muuttuu: (esim. tuleva kaupunkikuva, liikenne ja asutus)?
vaikutuksia

Alueen tdydennysrakentaminen tulee jatkossa eteneméaan suunnitelmallisesti.
Alueelle rakennetaan viemari- ja vesijohtoverkosto, joka osaltaan turvaa pohjavetta.

Alueen tiestostd tulee paédosin asemakaavakatuja.

Mitd Katoaa (esim. mitd luontoa katoaa ja mité rakennuksia puretaan)?

Mitd tulee tilalle (esim. uudisrakentaminen ja pysakéinti)?

Taloudelliset vaikutukset
Kunnallistekniikan rakentaminen aiheuttaa kustannuksia.

Muut vaikutukset

[ ] Kaavan vaikutukset

[ JLiite




Kaavaprosessi

Alustava aikataulu (aloitus, ty6vaiheet ja valmistuminen)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tarvittavat inventointityot
Kilpailuttaminen ja konsultin valinta
Alustavat luonnokset
Osallisten alustava kuuleminen
Asemakaavaehdotus
Néhtavillaolo ja lausunnot

Hallinnollinen kasittely
Hyvéksyminen / kaupunginvaltuusto

Kesakuu 2010

Tyon aikana (alussa)
Keséakuu 2010
Tammikuu 2011
Helmikuu 2011

Syksy 2013
Syksy 2013
Syksy 2015
Syksy 2015
Talvi 2015

Kaavan
suunnittelija:

Nimi ja osoite:

Sweco Ympdristé Oy
Uudenmaankatu 19 A
20700 Turku

Puhelin/ sdhkoposti
Paivi Mujunen
010 24 14 423
paivi.mujunen@sweco.fi

Paattavat
toimielimet

Loimaan kaupungin kaavatoimikunta
Loimaan kaupunginhallitus
Loimaan kaupunginvaltuusto

Osallisia ovat
mm.
(MRL628)

Asukkaat

Maanomistajat

Paikalliset yritykset ja yhdistykset
Naapurit

ELY

Varsinais-Suomen liitto

[Turun Museokeskus

Loimaan kaupungin hallintokunnat
Loimaan ev.lut. seurakunta

NERERRRRRE

Tiedottaminen

Aloittaminen

Kaavoituskatsauksen yhteydessa

\ 03.2010

Alustava kuuleminen

Kirjeitse

Kuten kunnalliset ilmoitukset (Iehtikuulutus+ilmoitustaulu)
+Alueen yrittajalle (helposti saatavat osoitteet) myds Kirjeitse
+Alueen maanomistajille (helposti saatavat osoitteet) myoés

+Alueen asukkaille (helposti saatavat osoitteet) myos Kirjeitse

Virallinen kuuleminen

Kuten kunnalliset ilmoitukset

Laadittavat
asiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luontoselvityksen mahdollinen

tarkentaminen
Suomen luontotieto Oy on laatinut yleiskaavaty6ta
varten luontoinventoinnin alueelle vuonna 2008.

Rakennuskannan inventointitiedon
tarvittava tdydentdminen osana kaavan
luonnosvaihetta.
Asemakaavaluonnokset
Asemakaavaehdotus
-Asemakaavakartta maaréyksineen
-Asemakaavan selostus liitteineen

Muut
osallistumis- ja
arviointikeinot

Keskustelu- ja informaatiotilaisuus tyon alkuvaiheessa.




Viranomaisneu- | Tdmén osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydest4 ja toteuttamisesta on neuvoteltu Neuvottelumuistio on
vottelut Lounais-Suomen ympdristokeskuksen kanssa .... (MRL64.18) liitteena
Viranomaisneuvottelu / lausunto on tarpeen
Viranomaisneuvottelu Lausunto
Varsinais-Suomen ELY-keskus Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen maakuntamuseo Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Loimaan kaupungin vesihuoltolaitos Z[ Loimaan kaupungin vesihuoltolaitos
Muu viranomainen |X| Loimaan evankelisluterilainen seurakunta
Muu viranomainen x| Tekninen lautakunta
(] Sosiaalilautakunta
|X| Sivistystoimen lautakunta
|X| Liedon kunnan ympdristoterveydenhuolto
|X| Ymparist6lautakunta
x| Sallilan sdhkonsiirto Oy.
| Muu
Osallisen neu-

vottelupyynto

Osallisella on ennen asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittaa
ELY-keskukselle, neuvottelun kdymisté osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta. Jos
Suunnitelma on ilmeisesti puutteellinen, Alueellisen ELY -keskuksen on viivytyksetta jarjestettava
kunnan kanssa neuvottelu tdydennystarpeiden selvittdmiseksi.

Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot
joiden toimialaan asia liittyy.

Paivays ja
allekirjoitus

Loimaalla 24. kesakuuta 2010, tark. 8.11. 2010, tark. 14.10. 2013, 27.8. 2015

Kalle Rautavuori

Hyvéaksyminen

Loimaan kaupungin kaavatoimikunta on hyvéksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman
.2010

Téydentdminen

Osallistumis- arviointisuunnitelmaa on tdydennetty 18.11. 2010, 14.10. 2013, 27.8. 2015




Virttaan kylén asemakaava

Liite 2 Kylaalueen kuvaus

Miljo 6, rakennettu ymparisto seka
vanha rakennuskanta ja rakennetun ympariston suojelukohteet

Sr- ja/tai /s-merkityt kohteet ovat luokitukseltaan paikallisesti arvokkaita ellei toisin ole mainittu.

Yleiset rakennukset

Virttaanraitin varressa

1 Virttaan kansakoulu 5:1 Y
Alakoulurakennus 1949-50.
Ulkorakennus 1952, paivakoti/kirjasto.

2 Kirkkomaa 8:8 YK/s
srk Kirkko 1841, 1843-50, 1929. Suojeltu kirkkolailla.
Maakuntakaavaehdotuksen suojelukohde. Maakunnallinen.

3 Tarmola 2:28 Yis
Sr Maakunnallinen

Tydvaentalo, siirretty 1928-29.

Maakuntakaavaehdotuksen suojelukohde. Maakunnallinen.
Lisaksi Ulkorakennus 1929 jalkeen.



Kantatilat

Mainittu ryhm&kokonaisuutena maakuntakaavaehdotuksen suojelukohteena. Kohteet sijoittuvat keskeisiin kylarakenteen
solmukohtiin valjasti raitin varrelle.

4 Mikola 6:122 AM/s-2
Kantatila. Siirretty paikalleen 1800-luvun lopulla. Maakuntakaavaehdotuksen suojelukohde. Maakunnallinen.
Sr Paarakennus 1800-1., 1920-30-l. asussa.
Sauna/autotalli 1800-I., luhtiaitta 1800-I., kaksi vilja-aittaa 1700-1800, kellari.
Lisaksi Puuvaja.

5 Iso-Kurki 7:110 AO/s-1

Entisen Ala-Pietilan paikalle siirretty kantatila, entinen valtion virkatalo (edellisella paikallaan).

sr Aitta, ulkorakennus.

Lisaksi Asuinrakennus siirretty 1936.
Vuoden 1989 inventointiin verrattuna nyt voimakkaasti muutetussa asussa, rakennus kesken.
Sauna siirretty 1900-I. alussa, karjakeittid, ulkorakennus.



6 Tatila 5:119, 7:109 AM/s-2

Kantatila. INVENTOIMATON 1989/kortti hukassa.

Sr Kaksi suurikokoista tilan ulkorakennusta, kaksi aittaa. Rakennushistoriallista ja maisemallista merkitysta.
Lisaksi Moderni asuinrakennus, muita ulkorakennuksia.

7 Kyla-Heikkila 1:113 AM/s-2

Kantatila. Osa entistd Heikkilan rusthollia.

sr Asuinrakennus 1800-1./1929.

Navetta 1926, talli 1920-I., Pakari/varasto/kellari 1800-I.
Lisaksi Muita ulkorakennuksia.



8 Markula 2:67 AM/s-2
Kantatila, Mullista.

Kestikievari.

Sr Paarakennus 1800-I.

pakari/talli/varasto 1800-I., varasto/kellari 1800-I., kaksi vilja-aittaa 1700-1800-luvuilta.
lisaksi navetta 1800-I.

9 Uotila 2:86 AM/s-2
Kantatila. Mullista ja sen paikalla.
Sr Asuinrakennus 1800-I.

Navetta/kanala 1935, luhtiaitta/varasto 1800-I., tynnyriholvillinen kellari 1900-I. alku - osat umpipihaa.
Lisaksi Vilja-aitta 1898, varastorivi 1800-1., riihi, kuivuri, sauna 1800-I.



10 Alatuomola 4:62 AM/s-2

sr Asuinrakennus 1800-I.
Kellari ennen 1839.

Lisaksi Navetta ja sikala 1935.

11 Keto-Heikkila AM/s-2
Kantatila. Osa entistd Heikkilan rusthollia. Seutukaavan ja maakuntakaavaehdotuksen suojelukohde. Maakunnallinen.
sr Asuinrakennus 1800-I.

Kellari 1874, kaksi luhtiaittaa 1700-1800-I.

Talli 1800-I., navetta/sauna ennen 1920,

vilja-aitta 1700-l., vilja-aitta 17886, riihi/vilja-aitta 1800-I.,

tappurisuuli 1800-I. Ehka heikkokuntoinen?



Virttaanraitti, muut (eteldsta pohjoiseen)

Alueen asuinrakennuskantaa (inventoidut kohteet) ja pihanakymia pitkin raitin vartta etelasta pohjoiseen edeten.

12 Kotiaho 5:84 AO/s-1

Asuinrakennus 1932, sauna/huussi, kanala/varasto 1940-I.

13 Onnela 2:29 AO/s-1

Asuinrakennus 1800-I., 1900-I. vaihde.

Aitta, sauna, puuvaja.

15 Rannanpera 8:7 AO/s-1
Iso-Kurjen vieressa.
sr Asuinrakennus 1800-I.

Lisaksi Sauna.

14 Ojala 6:16 AO/s-1
Perint6tila, Mikolasta 1916.

sr Asuinrakennus 1900-I. vaihde.

Lisaksi navetta/sauna/verstas.



16 Osuusliike 6:57 AL/s-1
Liikehuoneisto 1950, OTK:n piirustuksilla. Puinen varastorakennus ennen 1950.

17 Meijerin tontti 4:44 AO/s-1
Asuinrakennus/entinen meijeri. Hirret siirretty 1927.

18 Aittamaa 25:0 AO/s-1
Entinen meijerin isdnnditsijan asuinrakennus 1937.
Muutettu, laajennettu. Poikkeuksellinen kylassa.

19 Kyl&-Kurki 10:10 AO/s-1

Entisen Kurjen kantatilan paikalla.
Asuinrakennus 1945-48.
Ulkorakennus 1947.



20 Kulmala 2:20 AO/s-1

Sr Asuin(- ja liike)rakennus 1874.

Lisaksi Sauna 1930, liiteri/kellari.

21 Pikila 1:18 AO/s-1 22 Nurmi 2:33 AO/s-1
Sr Asuinrakennus 1929. Sr Asuinrakennus 1930-I.
Lisaksi Navetta/sauna/verstas 1900-I. alku/1930-I.

23 Rantamaa 4:16 AM/s-2 24 Mannikko 4:12 AO/s-1
sr Asuinrakennus 1916-17. sr Asuinrakennus 1930-I.
Lisaksi Uusi asuinrakennus, ulkorakennus. Lisaksi Autotalli/varasto 1930-40-I.
25 Kangasaho 2:11 AO/s-1 26 Rauhala (Satri) 2:35 AO/s-1

sr Asuinrakennus 1880-I. Sr Asuinrakennus 1800-I.

Lisaksi Sauna 1950-1., vaja 1800-I. Lisaksi Navetta/sauna.



27 Kurunhovi 4:29 AM/s-2
Sr Siirretty Tuomolan vilja-aitta 1799.
Lisaksi Uudempia asuin- ja talousrakennuksia.



10

Muuta rakennuskantaa alueella / Virttaanraitti

Raitin uudempaa kerrostumaa Virttaanraittia etelésta pohjoiseen edeten. Mukana myds muita miljédkuvia.

5:166/5:167 Ravintolat kantatien varressa.

28
5:197
Puremantien risteyksessa kantatien varressa.

6:79 Pihlajatie. 27:0 Aittamaantie.
29
5:199 23:0 Sillan vieressa.

Ojarannassa. Maisemallisesti leimallinen.



6:94

30
10:32

2:37

2:19

Osuuskaupan vieressa.

1:44

11

Mikolan vieressa.

Virttaan kauppa. AL/s-1. Paikallismerkitysta liikekiinteistona.

Kirkkomaan luoteispuolella.

Tydvaentalon eteldpuolella.

4:86

Kirkkomaan luoteispuolella.
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Kirkkokaari

Paaasiassa tervapalstojen asuinrakennuspihapiireja.
Aluemerkinta AO/s-1.

31 Lehtinen 4:8 AO/s-1 32 Hiekkala 2:65 AO/s-1
Asuinrakennus 1910. Asuinrakennus 1930.
33 Huhtanen 5:38 AO/s-1 34 Tervatoykko 1:60 AO/s-1
Asuinrakennus 1800-I. sr Asuinrakennus 1800-I. loppu.
Lisaksi Sauna 1900-I. alku. Tervahauta sm.
35 Tokkeenoja 4:18 AO/s-1

Asuinrakennus 1939-40.

36 Tervarinne 4:61 AO/s-1 37 Niemela 6:133 AO/s-1

Kuivuri, siirretty 1920-I. Tervahauta sm. Asuinrakennus 1900-I. vaihde.
Sauna/varasto 1937/1946.
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38 Pajula 6:134(ent. 6:19) AO/s-1 39 Alaranta 5:6 AO/s-1
Asuinrakennus 1897. Navetta/kanala siirretty 1925.
Navetta/varasto 1900-I. vaihde. Tervahauta sm. Uudempi omakotitalo.

40 Vainio 7:24 AO/s-1

Asuinrakennus 1800-1., leivintupa/sauna 1800-I.

41 Ranta 33:0 (ent. 8:22) AO/s-1
sr Asuinrakennus 1800-I. loppu. Vanhassa asussa.
Lisaksi Talli, sauna, aitta/kellari.

Virttaan mylly 1940-1. loppu.
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42 Lepola 6:41 AO
Asuinrakennus 1945. Navetta/varasto 1940-50-I., sauna/kellari 1940-I.

Muuta rakennuskantaa alueella / Kirkkokaari

10:5 10:25 myllyn takana.
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Oikopolku
43 Aaltonen 2:10 AO/s-1
Sr Asuinrakennus 1800-I.
44 Maki 2:27 AO/s-1
Asuinrakennus 1932.
Navetta/varasto, vaja/sauna 1930-I.
45 Pihlajaméki 2:28 AO/s-1 46 Ketola 2:30 AO/s-1
Asuinrakennus 1800-I. Sr Asuinrakennus 1800-l. Vanhassa asussa.
Lisaksi Sauna, ulkorakennus siirretty 1950-1.
47 Valila 2:38 AO/s-1 48 Vartiomaki 1:19 AO/s-1
sr Asuinrakennus 1890. Asuinrakennus 1938. Verstas 1959.

Vanhassa asussa.
Lisaksi Navetta/vaja 1800-l. loppu.
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Keihaskoskentie

49 Kivimaki 7:27 AO/s-1 50 Makila 1:16 AO/s-1
Asuinrakennus 1929. Asuinrakennus 1800-1./1930. Sauna/varasto.
51 Suominen 1:15 52 AO/s-1 Pellonpera 5:25 AO/s-1
Asuinrakennus 1800-I. Asuinrakennus 1920-I.
53 Kivimaa 5:24 AO/s-1

Asuinrakennus 1933, sauna/vaja 1946, ulkorakennus 1930-I.

54 Suvanto 5:8 AO/s-1 55 Méantyla 10:6 AO/s-1
Asuinrakennus 1900/1920. Asuinrakennus 1934/1946. Sauna/varasto 1935-36.
Ulkorakennuksia, mm. aitta.



17

56 Peltola | 2:50 (ent. 2:45) AO/s-1
sr Asuinrakennus 1800-I. Vanhassa asussa.
Lisaksi Asuinrakennus 1930.

Muuta rakennuskantaa alueella / Keihaskoskentie

1:81 Keto-Heikkilan vieressa

1:82 1:86

5:72 2:48

1:106



Poistuneet vuonna 1989 inventoidut kohteet

57 Keskitalo 6:156 / 6:160 (ent. 6:24) AO
Kirkon pohjoispuolella. Palanut.
Osin tyhja tontti.
Paikalla vuonna 2015 rakennettu
suuri ulkorakennus.

2010 2015

18



19

¢

!q

oo |
i

| b
| !
| |
| i
i i
|
i 4
| e
| i
i i
! |
| |
| |
| i
i i
I 1
i 1
” |
| %
\
5 s
. \
7 / I y
7
¢ LS
° N\
a
< [N
b BN N
Te 1R
o i
! i
i |
i 1
i
| i
1 p
s
! 1
4 |
i
T2 !
! I
Virtaa | ;
¢
|
4
|
h
i
! 1
|
! i
|
i
|
|
4
| ey
/
| |
Tyovientalo i !
. ! J
[ i “
2
|
i
|
|
i
|
i
|
|
|
|
i
i
|
|
i
i
|
|
1
i
|
|
|
i
|
i
*zx
i
|
&

1118

EN

Kantatie 41

virttaa

SO

F=pL.

s16

bi167

Loimaa
Virttaan kylan asemakaava e N \ \
Liite 2 b Rakennuskohteiden litekartta.

Sweco Ymparistd 2015
Ve 717 \




VIRTTAAN KYLAN
ASEMAKAAVA-ALUEEN
LUONTOARVOJEN
PERUSSELVITYS
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
VIRTTAAN KYLAN ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS

1. Johdanto

Loimaan kaupunki tilasi kevdilld 2012 Suomen Luontotieto Oy:ltd Alastaron Virttaan kyldn
asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvityksen. Alueelta ei aiemmin ole tehty asemakaa-
vatasoista luontoselvitystd, mutta aluetta on tutkittu Virttaan osayleiskaavan luontoselvityksen
yhteydessd v. 2008. Maankaytt6- ja rakennuslain vaatimukset tayttavaa selvitystd kdytetddn
alueen maankayton suunnittelun tausta-aineistona.

2. Aineisto ja menetelmat

Inventointialueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luon-
totyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), uhanalaiset luontotyypit(Suomen luontotyyp-
pien uhanalaisuus 2008), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkedt elinymparistot (1996/1093,
108) ja Vesilain suojelemat pienvesikohteet (Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a §). Inventointi
toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen (Padkkdnen 2000) mukai-
sesti. Alueen liito-oravaselvitys toteutettiin jatdshavainnointimenetelmaa kayttaen 14.4.2012
ja muut selvitykset tehtiin 7.6.2012. Alueella kéytiin vield elokuussa mahdollisia uhanalai-
sia putkilokasveja etsimdssd. Tama kdynti keskitettiin alueen pohjoisosan hiekkapohjaisille
alueille. Varsinaisen asemakaava-alueen lisaksi aluetta ympdroivat metsdkuviot kaytiin lapi
luontotyyppien ja liito-oravien selvittdimiseksi. Nailta alueilta ei kuitenkaan tehty erillistd loh-
kokuvausta.

Maastotoistd vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin
taittoi Eija Rauhala (tmi Eija Rauhala). Selvityksessa kdytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja
kayttoobmme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueelta olemassa aiemmin julkais-
tua luontotietoa. Kansallisessa uhanalaisrekisterissad ei ole tietoa suunnittelualueella esiinty-
vistd uhanalaisista putkilokasvilajeista, sammalista tai jakalista. Suunnittelualueetta on aiem-
min inventoitu koko Virttaan kylaa kasittavan osayleiskaavan inventoinnin yhteydessa (2008).

3. Tutkimusalue

Tutkimusalue on lahes kokonaan ihmisen voimakkaasti muokkaamaa kulttuuriympéristoa.
Suurin osa alueesta on pihapiirejd ja alueella on my6s julkisia rakennuksia hoidettuine 13-
hiympdristdineen. Alueen metsdkuviot ovat pienid ja ne kaikki ovat talouskdytossa tai ne
kuuluvat talojen piha-alueisiin.



SUOMEN LUONTOTIETO OY
VIRTTAAN KYLAN ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS

4. Tulokset

4.1 Alueen yleiskuvaus

Alue jaettiin kahdeksaan lohkoon Idhinnd maankdyton, metsakuvioiden sekd pinnanmuoto-
jen perusteella. Kultakin lohkolta kuvattiin kohteen valtalajisto, mahdolliset vaateliaammat
lajit sekd muut luontoarvot. Koska ldhes koko alue on kokonaan ihmisen voimakkaasti muok-
kaamaa hoidettua ymparistdd, ei kasvillisuustyyppeja kuvattu tai rajattu.

Lohko 1.
Lohko 1 kasittaa liikekeskus alueen jossa kahvila, useita muita rakennuksia sekd hoidettua
pihapiirid ja parkkialuetta. Alueen luontoarvot ovat vdhdiset.

Lohko 2

Valtatien varteen sijoittuva lohko on alueen yhtendisin metsakuvio. Osittain hiekkaharjan-
teella sijaitsevan lohkon puusto on mantyvaltaista ja paikoin puusto on varttunutta. Mannyn
(Picea abies) lisdksi kohteella kasvaa rauduskoivua (Betula pendula) ja aluspuustossa myos
hieskoivua (Betula pubescens) ja kuusta (Picea abies). Aluetta on hoidettu talousmetsana ja
lahopuuta alueella on niukasti. Lohkon metsdtyyppi vaihtelee puolukkatyypin kankaasta hei-
ndvaltaiseen tuoreeseen kankaaseen, jossa lajistoon kuuluu kulttuurilajistoa. Vaateliaampaa
putkilokasvilajistoa ei lohkon alueella havaittu. Ensimmdiselld inventointikerralla aivan val-
tatien varrella havaittiin palokérki ja ajankohdan vuoksi on hyvin todenndkdistd, ettd laji pesii
jossain alueella. Kaava-alueen varttuneista puista ei palokdrjen pesdd kuitenkaan 16ytynyt,
joten laji pesinee kaava-alueen ulkopuolella.

Lohko 3

Lohkon alue on suurimmaksi osaksi rakennettua ymparistod, jota ei inventoitu. Lohkon alu-
eella on viljelykdytossa oleva pelto, jonka reunat ovat hyvin rehevdkasvuisia ja typensuosija-
lajien dominoimia. Lohkon luontoarvot ovat vdhdiset.

Lohko 4

Alueen |dpi virtaavan ojan reunojen kasvillisuus on paikoin jopa poikkeuksellisen rehevaa.
Ojan varsi on osin talojen pihapiirid, mutta suurimmaksi osaksi hoitamatonta. Muutamin
paikoin ojanvarressa kasvaa runsaasti kiiltopajua (Salix phylicifolia), terttuseljaa (Sambucus
racemosa), tuomia (Prunus padus) ja paikoin pensaskerros on hyvin tihedkasvuista. Aluskas-
villisuus typensuosijalajien dominoimaa ja alueella on laajoja mesiangervon (Filipendula ul-
maria) ja nokkosen (Urtica dioica) valtaamia laikkuja. Paikoin my&s vadelma (Rubus idaeus)
muodostaa yhtendisid kasvustoja. Paatien lansipuolella aivan tien varressa on poikkeukselli-
sen laaja isokiertokasvusto (Calystegia sepium). Ojan varren pesimédlinnustoon kuuluu pen-
saskerttu ja lehtokerttu.

Lohko 5.

Lohko on kdytannossd kokonaan kulttuuriympdristoa ja siihen kuuluu my6s pieni viljelykay-
tossd oleva peltolohko. Alueella on julkisia tiloja kuten kauppa ja koulu pihapiireineen.
Kirkkokaaren alkupdassa kaupan takana on rehevoitynyt nurmipuntarpdaniitty. Niityn reunal-
la on laajoja vadelmakasvustoja. Muuhun kasvilajistoon kuuluu muun muassa tuomi ja tert-
tuselja. Kohteen pesimalinnustoon kuuluu kaksi paria pensaskerttuja, lehtokerttu sekd talon
pihassa laulanut leppdlintu. Kirkkokaaren varrella on useita suuria katajia (Juniperus commu-
nis), joista osa on huonokuntoisia. Osa katajista tdyttaa pylvaskatajan tunnusmerkit. Suurin
osa lohkona olleen avoimesta ympdristostd hoidettua pihapiirid tai nurmea, jota leikataan
sddnnollisesti.
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Lohko 6

Kirkon ja pellon viliin jdd rauduskoivua kasvava hyvin rehevédkasvuinen lehtipuumetsikko.
Pellon reunassa on muutamia varttuneempia rauduskoivuja, mutta muuten puusto on nuorta.
Alueella kasvaa muutamia kulttuuriperdisid vaahteroita (Acer platanoides). Alueen aluskas-
villisuus on erittdin rehevaa ja ldhes koko aluetta peittad tihed vadelmasta, maitohorsmasta
(Ebilobium angustifolium), nokkosesta ja pujosta (Artemisia vulgaris) muodostunut kasvusto.

Lohko 7

Kaava-alueen pohjoisosa eli urheilukentdn ympadristd on kuivaa méntykangasta. Itse urheilu-
kenttd sijaitsee vanhassa hiekkakuopassa. Urheilukentdn reunat ovat médntyd kasvavaa, hyvin
kuivaa kangasta. Hiekkakuopan paahteisella jyrkdlla reunalla kasvaa jonkin verran ketolajis-
toa kuten kissankelloa (Campanula rotundifolia), ketokelttoa (Crepis tectorum) sekd pukin-
juurta (Pimpinella saxifraga). Metsdtyyppi on puolukkatyypin kangasta ja aluskasvillisuuden
valtalajisto koostuu puolukasta (Caccinuum vitis-idaea), kanervasta (Calluna vulgaris) ja met-
salauhasta (Deschampsia flexuosa). Kohteen pesimalinnustoon kuuluu varis sekd metsakirvi-
nen.

Virttaan kyldan johtavan tien itdpuolella on pieni hieman vanhempi metsdkuvio, jossa
puusto on madntyvaltaista. Mannyn lisdksi puustoon kuuluu rauduskoivua ja kuusta sekd
muutama kookas raita. Metsiakuvion pellonreunaan rajautuvassa osassa pohjavesi on lahelld
maanpintaa ja alueella nikyy soistumisen merkkeja mm. suopursun (Rhododendron tomen-
tosum) runsautena. Kohteella havaittiin kdpytikka, joka saattoi pesia alueella. Lahopuuta koko
alueella on niukasti.

Lohko 6
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Lohko 8 Metsalain 10 § tarkoittama erityisen arvokas elinymparisté (lehto)
Autiotalon ja pellon ja valtatien rajaama alue on luontoarvoiltaan asemakaava-alueen mer-
kittdvin kohde. Alue on korpimaista lehtoa, jossa aiemmin lienee sijainnut ldhde. Lahteen
paikalla on kaivo, jonka péaille rakennettu puukatos on romahtanut. Alue on pellonpuolei-
selta reunaltaan kuivunut ilmeisesti pelto-ojituksen vuoksi. Lohkon puusto on varttunutta ja
alueella on melko runsaasti lahopuuta. Puusto koostuu rauduskoivuista, kuusista, mannyistd,
harmaalepistd ja kookkaista tervalepistd (Alnus glutinosa). Harmaaleppdad kasvaa runsaasti
myo0s aluspuustossa sekd pensaskerroksessa. pensaskerroksen lajistoon kuluu myods tuomi,
korpipaatsama (Rhamnus frangula) ja terttuselja. Aluskasvillisuus on rehevéd ja paikoin va-
delma muodostaa laajoja kasvustoja. Lehtolajeista lehtotdahtimo (Stellaria nemorum) on hyvin
runsas. Muita lehtolajeja paikalla edustaa lehtotesma ja koiranvehna seké lehtoarho. Saniaiset
ovat ldhteisyydestd huolimatta niukkoja kohteella. Muutamissa paikoin kasvaa hiirenporrasta
(Athyrium filix-femina) ja metsdnalvejuurta (Dryopteris carthusiana). Alueella on muutamia
kolopuita ja ympadriston perustella alue on tyypillistad liito-oravan elinymparistdd. Lohkon pe-
simdlinnustoon kuuluu mustapdakerttu. Syyskaynnilla kohteella havaittiin lehtokurppa.

Lohkon 8 korpimaista
lehtoa
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4.2 Liito-oravaselvitys

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Rassi ym.
2010) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on vai-
kea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttdd taantuneen viimeisen
vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silld Luontodirektii-
vin 12 artiklan | kohta edellyttdd, ettd lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja ei havitetd eika
heikennetd. Alueellinen ympdristokeskus voi kuitenkin myontda poikkeusluvan, mikéli lajin
suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.2.2 Kaytetty menetelma

Alueella tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatdshavainnointimenetelmad kdyttden. Inven-
toinnissa liito-oravan keltaisia jatoksid haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruokailupuiden
tyviltd ja oksien alta. Samalla alueilta haettiin mahdollisia pesa- ja pdivalepokoloja. Alueilta
tutkittiin kaikkien suurikokoisempien puiden tyvet liito-oravan jdtosten 16ytamiseksi. Talvija-
tosten lisdksi inventointialueelta haettiin liito-oravan jattdmia virtsamerkkejd, jotka varjadvat
erityisesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat voimakkaasti lIaheltd nuuhkais-
tessa. Lisdksi alueilta etsittiin liito-oravan jattdmid syonnoksid ja muita ruokailujalkid. Lajin
suosimien ruokailupuiden alta 16ytyy silmuja ja oksankarkid ja kesdaikana myos pureskeltuja
lehtid, joita kertyy joskus runsaastikin puiden alle.

4.2.3 Tulokset

Alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisestd. Kaava alueen koillisnurkkauksen
peltoon rajautuva lehtipuuvaltainen reunus eli lohkon 8 alue on kuitenkin tyypillistd liito-
oravan elinymparistdd ja lohkon aluetta voi pitda lajin kannalta jopa optimaalisena alueena.
Alueella on myds muutamia kolopuita. Vaikka alue on osittain eristyksissd muista suurista
metsakuvioista, on sille kuitenkin puustoinen yhteys Virttaan kylan kautta. Jostain syysta tyy-
pillinen liito-oravan elinympdristo ei ollut asuttu. Ldhin tunnettu liito-oravan elinpiiri (nykyti-
lasta ei tietoa) sijaitsee noin 3 kilometrin pddssa Virttaan kylan lansipuolella.

Liito-oravan jatoksid ei
havaittu alueella
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5. Yhteenveto

Suunnitellulla asemakaava-alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd. Lohkon 8 korpimainen lehtokuvio tiyttdnee kuitenkin Metsdlain 10 § maa-
ritelmédn erityisen arvokkaasta elinymparistosta (lehto). Asemakaava-alueella ei ole Vesilain
(Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a §) tarkoittamia suojeltavia pienvesid, kuten ldhteitd tai luon-
nontilaisia puroja. Alueella ei ole merkittdvid yksittdisia perinnemaisemakohteita eikd perin-
nebiotooppeja. Alueen kasvilajistoon ei kuulu vanhaan asutukseen viittaavia arkeofyytteja eli
muinaistulokkaita, vaikka alueen putkilokasvilajisto on muuten hyvin kulttuurivaikutteista.
Alueen vilittdmassa |dhiymparistssa ei ole luonnonsuojelun kannalta merkittavid kohteita
tai elididen esiintymispaikkoja, joita alueen mahdollinen tuleva maankayttd voisi merkitta-
vasti uhata tai heikentdd. Alueella ei todenndkdisesti esiinny uhanalaista eliélajistoa lepakoita
lukuun ottamatta. Asemakaava-alueella ei esiinny liito-oravia eikd uhanalaista lintulajistoa
palokdrked lukuun ottamatta joka kuuluu EU:n Lintudirektiivin liitteen | lajeihin. Alueella ei
ole sammakaoille soveltuvia vesilampareita tai kausikosteita kosteikoita, joissa esim. viitasam-
makko saattaisi esiintyd.

Urheilukentdn ympaérists on karua puolukkatyypin mannikkéé
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2.1

MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Loimaan kaupungin Virttaankyladn on vireilla uusi asemakaava, jonka tavoitteena on muodostaa
uusia asuinkortteleita seka virkistys-, maa- ja metsatalous-, erityis- ja katualueita. Selvitysalu-
een leveys on noin 250 m, ja se ulottuu Virttaanraitista noin 1 km pohjoiseen rajautuen idassa
kantatie 41:en.

Taman tyon tarkoituksena on selvittaa tieliikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueella seka
kaava-alueelle suunniteltujen uusien asuinrakennusten julkisivuilla ja tonttipihoilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.1. Ty6ssa maaritettiin melun laskentamallin avul-
la alueen melutasot nykyliikenteella (2013) seka vuoden 2040 ennusteliikenteella.

Kuva 1.1. Kaava-alueen likiméaarainen sijainti

Meluselvitys on tehty Loimaan kaupungin toimeksiannosta. Yhteyshenkiléné tilaajan puolesta on
toiminut arkkitehti Kalle Rautavuori.

Ty6std on Ramboll Finland Oy:ssa vastannut FM Jari Hosiokangas ja suunnittelijana on toiminut
FM Pasi Myyrylainen.

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 7.3 — ohjelmistolla kdyttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia. Laskentaohjelma laskee melun levidmisen 3D-
maastomallissa huomioiden mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, melues-
teet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D -maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen laserkeilaukseen
perustuvan ns. 2 metrin korkeusmallin pohjalta. Mallissa on mukana Maanmittauslaitoksen maas-
totietokannan mukaiset nykyiset rakennukset, lisédksi kaavan rakentamattomille tonteille on mal-
linnettu tilaajalta saadun hahmotelman mukaiset rakennukset.
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Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu Kt41:n tieliikenteen aiheuttamat melutasot nyky- ja ennustetilantees-
sa.

Nykytilanteen lilkkennetiedot perustuvat Liikenneviraston vyllapitamasta  Tierekisterista
(01.01.2013) saatuihin tietoihin. Ennusteliikennetilanne vuodelle 2040 on muodostettu Liikenne-
viraston julkaisun ” Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia 13/2014. Valtakunnallinen tielii-
kenne-ennuste 2030” —perusteella.

Kevyiden autojen kasvukerroin 2012 — 2040 on maaéritetty seuraavasti: Kohde on Satakunnan ja
Varsinais- Suomen rajalla, joten kasvukertoimena kaytetty Varsinais-Suomen 1,324 ja Satakun-
nan 1,249 keskiarvoa 1,292

Raskaan liikenteen osalta kasvukerroin on maaritetty vastaavasti siten, ettd Varsinais-Suomen
kerroin on 1,118 ja Satakunnan 1,094, ja siité keskiarvo 1,106.

Taulukossa 2.2.1 on esitetty nykytilannetta seka ennustetilannetta koskevat liikennetiedot.

Taulukko 2.2.1. Tieliikenteen lahtotiedot nyky- ja ennustetilanteessa

Nykytilanne Raskas- | e cretilanne | | Raskas- Nopeus-
KVL v. 2013 liilkenne -% KVL v. 2040 liilkenne- % rajoitus
: v. 2013 . v. 2040 km/h
Kt41 \_/|rttaanra|t|sta 2749 171 3479 154 100
pohjoiseen
Kt41 Virttaanraitista
ctelian 3322 171 4203 15,4 80

Laskennassa on kaytetty oletuksena, ettd kokonaisliikenneméaréastéd 90 % jakaantuu paivaajalle.



MELUSELVITYS

3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintéén

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden
valittdomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat 55 dB 50/ 45 dB"?
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet”, leirintaalueet, virkistysalueet 45 dB 40 dBY
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Duyusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

®voohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kédyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiadnitasoa koko ohjearvon aikavalil-
4. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali sisaltda myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Kaava-alueelle melun vaikutuspiiriin esitetut uudet asuinrakennusten paikat ovat tyypiltdan tay-
dennysrakentamista, joloin y6ajan ohjearvona voidaan soveltaa 50 dB.

4. MELULASKENNAT

Melualuelaskennat on tehty paiva- (klo 7-22) ja ybajan (klo 22-7) ohjearvoihin verrattavina ekvi-
valenttimelutasoina Laeq7-22 ja Laeg22-7 pihatasolle (= maanpinta +2 m) nykytilanteen (2013) lii-
kennemaarilla sekd vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla.

Laskennoissa kaytetyn laskentaruudukon tiheys on ollut 5 x 5 m.

Kuvissa melutasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 45-50 dB melualue on
esitetty kuvissa vaaleanvihrealla.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteend olevissa meluvythykekuvissa 1-4. Kuvissa 1-2 on
esitetty melutilanne nykyliikenteen 2013 mukaisessa tilanteessa, ja kuvissa 3-4 ennustetilantees-
sa 2040.
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Kuvassa 1 on nykyliikenteen paivaajan melu ja kuvassa 2 vastaava yoajan tilanne. Paivaajan oh-
jearvon 55 dB seké ybajan ohjearvo 50 dB alittuvat suunniteltujen uusien asuinrakennusten piha-
alueilla.

Kuvissa 3 ja 4 on esitetty melutilanne v.2040 ennusteliikenteen mukaisessa tilanteessa. Myos
tassa tilanteessa ohjearvojen voidaan katsoa tayttyvan suunniteltujen asuinrakennusten piha-
alueilla. Virttaanraitin eteldpééassa oleva tontti suojautuu rakennusmassan avulla, joten rakennus
tulee sijoittaa melulaskelmassa esitetylla tavalla tienpuoleiselle tontin reunalle.

Selvitysalueen keskivaiheilla olevassa Lantinpuistossa on myds melutaso alle 55 dB, eli tayttda
tavoitteen.

Erillisia meluntorjuntatoimenpiteitd kuten meluvalleja tai meluaitoja ei ole tarvetta suositella,
koska melutaso ulkotiloissa tayttaa ohjearvot.

Uusien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu péivéajalla enintddn noin 58 dB melutaso. Jotta
sisalla tayttyy ohjearvo 35 dB, tulee rakennusten julkisivun eristda danta 23 dB. Tavanomainen
rakennustapa tuottaa noin 30 dB &anieristyksen, joten rakennuksille ei ole tarvetta esittda kaa-
vamaaraysta aanieristdvyyden dB-arvolle.

LIITTEET

Liite 1. Tieliikenteen paivaajan (7-22) keskidanitaso Laeq7-22 Nykytilanteessa 2013
Liite 2. Tieliikenteen ydajan (22-07) keskiaanitaso Laeg22-7 NyKytilanteessa 2013
Liite 3. Tieliikenteen paivaajan (7-22) keskiaanitaso Laeq7-22 €nnustetilanteessa 2040
Liite 4. Tieliikenteen ybajan (22-07) keskidanitaso Laegq22-7 €NNustetilanteessa 2040
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Loimaan kaupunki AIRIX Ympaéristd Oy 2011

Virttaan asemakaava
Luonnos alustavassa kuulemisessa 24.5. - 22.6. 2011

Tiivistelma alkuvaiheen osalliskommenteista

18.6. 2011

Isotalo Rauno ja Hille, Saastamoinen Markku ja Pirjo

Kiinteistdlla 430-472-0005-0167 sijaitsee kahvila-ravintola-rakennus, ja luonnoksessa maa- ja
metsatalousalueeksi merkitty osa tulisi merkita asuin- ja liikerakennusten tai liikerakennusten
alueeksi. Lisaksi kiinteiston rakennusoikeuden tulisi olla 400m? sijaan 500m?, ja se tulisi
merkita koko kiinteistdon alueelle, eika vain osalle. Kiinteistdlle 430-472-0005-0197 tulisi
merkitd rakennusoikeus. Kiinteistdé on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi, mutta silla
sijaitsee omakotitalorakennus, ja kaavamerkinta tulisi muuttaa vastaamaan nykyista
kayttotarkoitusta.

Kaavoittajan kommentti:

20.6. 2011

- Liikekiinteistdon rakennusoikeutta ja tonttijarjestelyja tutkitaan. Rakentamista ei
tulisi sijoittaa valittdmasti maantien laheisyyteen tai nakemaalueille. Kiinteistdon
1:197 merkintaa tarkistetaan. Tontti sijaitsee maantien melualueella, joten
maaraysta lienee syyta tarkentaa.

Kauma Kalevi

Keihaskosken ja Oikopolun risteysalueen tulisi olla pienempi ja liittyman Keihaskosken tielta
tulisi olla kohtisuora. Katualue Kirkkokaaren itdpaassa on tarpeeton, ja pysakaintitilat tulee
varata koulun tontilta. Ketoheikkilan tilakeskuksen tontin rakennusoikeuksien kerrosalaneliot
tulisi korottaa 1,7-kertaisiksi laajoista avovinttitiloista johtuen. Lisaksi tontille merkityt
jalankulku- ja pyorailyvaylat tulisi mieluummin sijoittaa kylan alueelle "perinnepolkuja”
noudatellen. Keihaskoskentien Iansipuolella sijaitsee huonokuntoinen sr-3-rakennus, ja uusien
séilytystilojen tarpeen vuoksi alueen merkinta tulisi muuttaa osittain M:std AM:ksi, ja
rakennusalaksi 1000m2. Maatalouskoneiden vuoksi teiden leveyden tulee olla riittava
ylipdataan koko alueella.

Kaavoittajan kommentti:

18.6. 2011

- Rakennusoikeuksia ja katulinjauksia tutkitaan ja tarkistetaan. Kirkkokaaren
paassa on nykyiselldankin jonkinlainen kdantopaikka (lumenkaatopaikka?), ja
tata kautta on yhteys maastoon kirkon ympari. Aittojen editse kulkeva vanha
tieyhteys on paikallisesti merkittava, ja se tulisi pitdd avoimena varsinkin
satunnaiselle jalankululle ja esimerkiksi Keihdskoskentieltd koulun suuntaan.
Kaikki kiinteistén vanhemmat rakennukset on listattu
maakuntakaavaehdotuksen suojelukohdelistaukseen, mista johtuen kaikille
rakennuksille on annettu suojelumerkinta. Osittain huonokuntoisen suulin
tilanne tutkitaan.

Maatalousyhtyma Veljekset Koho
Suvirannan 4:81 tulisi olla AO-aluetta mahdollista lisarakentamista varten. Tonttien 4:83 ja

4:91 tulisi olla AM/S-1-alueita mahdollista lisarakentamista varten. Tontilta puuttuu
kokonaisrakennusoikeus; onko se jo kaytetty?



Kaavoittajan kommentti:

- Rakennusoikeus lisatdan kaavakartalle ja lisarakentamisvaraukset tutkitaan
siten, ettd kohtuullinen elinkeinoon liittyva lisarakentaminen sailyy
mahdollisena.

3.6. 2011 Eija ja Matti Lehtinen

- Tontin l&paiseva ajotie kulkee kahden alle 10 metrin etaisyydella toisestaan sijaitsevan
rakennuksen valista. Katualueen etaisyyden rakennuksista taytyy sailya vahintaan sellaisena
kuin se on nykyisella ajotielld, ja rakennusten Iaheisyys tulee ottaa huomioon kadun
talvikunnossapidossa. Katualueen leveydeksi riittda 5 metria, ja sitd leveamman alueen
varaaminen on ristiriidassa alueen suojelutavoitteen kanssa katurakennustéita ajatellen.
Ajokielto Oikopolun keskiosalla on hyva, ja jalankulku- ja pyorailykayton varmistamiseksi
alueen paihin voisi asentaa kaantyvat puomit. Oikopolun kummassakin paassa tulisi osoittaa
likennemerkein, ettd kyseessa on paattyva katu ja vain pihoihin ajo on sallittu, silla tielta
paasee pelkastaan pihoihin.

Lisays 21.6. 2011

- Oikopolun Keihaskoskentien puoleinen paa tulisi kaavoittaa kadun sijasta pyoratieksi, jolta
olisi mahdollisuus ajaa pihoihin.

Kaavoittajan kommentti:
- Tutkitaan. Ymparistdn kannalta tievaylan leventaminen ei ole
tarkoituksenmukaista.
17.1. 2011 Rauno Finsk
- Tila 6:94 tulisi jakaa kahdeksi erilliseksi rakennuspaikaksi.
Kaavoittajan kommentti:
- Tutkitaan.
20.6. 2011 Kaija Leppéakoski
- Kiinteiston loppuosa omakotialueeksi.
Kaavoittajan kommentti:
- Pihlajatien risteykseen mahtuisi todennakoisesti hyvin omakotitontti. Sen sijaan
kahden nykyisen pihapiirin valilld on kapea kaista, johon rakentaminen olisi
maaseutuolosuhteissa turhankin tiivista. Se olisi syyta osoittaa edelleen M-

alueena, jolloin sité toki voi myds kayttda osana jompaakumpaa tonttia.
Eteldpuolinen maanomistaja on myds toivonut rakentamismahdollisuutta.
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Loimaan kaupunki
Virttaan kylan asemakaava

Ehdotus 1 nahtavilld 28.8. - 29.9. 2014

Lyhennelmat lausunnoista
Loimaan Vesi -liikelaitos 16.9. 2014
- Kartalle tulisi lisata liitteen mukaiset rasitteet.

Vastine
Korjattuun kaavaehdotukseen on lisatty maanalaisia johtoja varten varattuja alueen osia liitteissa esitetyille vesi- ja
viemariputkille.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos 30.9. 2014

- Asemakaavassa usean korttelin rakennusalat on osoitettu tonttien valilla yhtenaisiksi. Pelastuslaitoksen
pelastusviranomainen esittad, ettd kaavamaarayksiin lisatddn “rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta on oltava
vahintdan nelja metria, ellei rakennusvalvontaviranomainen erityisesta syysta hyvaksy rakennuksen sijoittamista
lahemmaksi rajaa.”

Vastine

Asemakaavassa on yleismaarays: “Uudisrakennusta ei saa sijoittaa alle 4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta ilman
tdman suostumusta.” Rakennuslupavaiheessa rakennuslupaviranomainen tarkastaa tayttavatko rakennukset
lainsdddannossa ja ohjeissa paloturvallisuudesta annetut maardykset. Tata asiaa ei ole tarpeen kaavassa erikseen
kertoa.

- pp/t -tie tulee toteuttaa raskaan pelastusajoneuvon kestdvidna ja ajoyhteydet vahintaan sairasauton
vahimmaisvaatimukset tayttavina.

Vastine
Merkitaan tiedoksi.

- Kunnallistekniikan suunnittelussa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttamat vesitarpeet.

Vastine
Merkitaan tiedoksi

- Selostuksessa on mainittu kantatie 41 43:na.

Vastine

Selostuksen kirjoitusvirhe korjataan.

Tekninen lautakunta 30.9. 2014

- Virttaanraitti tulisi esittda yleisena tiena, jolloin sen hoitovastuu jaisi edelleen ELY-keskukselle.

Vastine

Jo luonnosvaiheessa on ELY- keskuksen kanssa sovittu, etta Virttaanraitti osoitetaan asemakaavassa katuna.

Virttaanraitti ei toimi enaa yhdystiena vaan paikallista lilkkennettd valittdvana paakatuna. Asian uudelleen avaaminen
tdssa vaiheessa ei ole tarkoituksenmukaista.
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Ympdristolautakunta 1.10. 2014

- Ei huomautettavaa.

Loimaan seurakunta 2.10. 2014

- Ei huomautettavaa.

Varsinais-Suomen liitto 20.10. 2014

- Ei lausuntoa.

Koulutuslautakunta 23.10. 2014

- Ei huomautettavaa.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo 23.10. 2014

- Sr3-madrayksesta tulisi poistaa sanamuoto "merkittdavasti muuttavista toimenpiteista", koska
sellaisia ei saa tehda.

Vastine
Maéaraysta ei muuteta. Sr-3 —maarays on otettu Loimaalla kaytt66n vuonna 2013 Satakunnantien
asemakaavamuutoksen yhteydessa. Tavoitteena on kadyttda samoja kaavamaarayksia kaikilla asemakaava-alueilla.

- Liikerakennukset tulisi huomioida jonkinasteisilla suojelumerkinnailla.

Vastine

Virttaanraitin ja Kirkkokaaren kulmassa olevan kylakaupan kortteliin on lisdtty /s1 —merkinta (Alue, jolla ymparistd
sailytetdaan. Rakentaminen tulee sovittaa erityisesti mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan ymparistdonsa ja viereisiin
rakennuksiin.) Liikerakennusten rakennuskohtaiselle suojelulle ei katsota olevan perusteita.

- Huovintien suojelumerkinnan sanamuotoa tulee muuttaa.

Vastine
Sanamuoto on muutettu lausunnon mukaan.

- Tervahautojen kunto ja sailymisaste tulee selvittda ja tarkentaa kaavakartalle seka kuvata selostuksessa.
Vastine
Tervahaudat tarkastettiin maastossa elokuussa 2015. Historiallisen ajan muinaisjadannoksiksi todetut tervahaudat on

merkitty tarkistettuun kaavaehdotukseen ja niistd on lisdtty tietoa selostuksen kohtaan 3.2 Inventoinnit.

- Kaavan yleismaarayksissa annettujen uudisrakentamista ohjaavien maaraysten tulee olla selkeampia.
Yleismaardysten lisaksi on tarpeen tehda erilliset rakennustapaohjeet.

Vastine
Korjattuun kaavaehdotukseen yleismaarayksia on selkeytetty. Erillisid rakennustapaohjeita alueelle ei olla laatimassa.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Kaavan nimen tulisi olla selvyyden vuoksi Virttaan kyldn asemakaava.

Vastine
Kaavan nimi on muutettu.

- Selostusta tulee taydentaa. Liitteeksi tulee esittda maisemaselvitys ja havainnekuva.

Vastine
Kaava-asiakirjoihin on lisatty ilmakuvasta tehty havainnekuva, jossa on osoitettu kaavan mahdollistamat uudet
rakennukset. Selostusta on taydennetty monin paikoin.

- Uusien rakennuspaikkojen maaran tulisi olla perusteltu. Virttaanraitin ja kirkon ympariston
rakentaminen tulisi tutkia tarkemmin. Kirkon pohjoispuolinen AO-korttelialue tulee poistaa ja sen viereisen korttelin
laajennusalue seka rakennusoikeus tulee tutkia uudestaan. Rakennusalat ja -oikeudet tulisi tutkia tarkemmin.

Vastine

Kirkon pohjoispuolen AO-korttelialue on poistettu uudesta kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksessa on otettu
huomioon kirkon pohjoispuolelle Idhiaikoina rakennettu talousrakennus joka ei vield ndakynyt ensimmaisen
ehdotuksen pohjakartassa. Lisdksi olemassa olevien vesijohtojen takia kaavaehdotuksesta on poistettu kolme muuta
AO-tonttia. Rakennusaloja ja —oikeuksia on tarkistettu ja rakentamista on ohjattu kaavamerkintéjen lisdksi myos
yleismaarayksilla.

- Kahden uuden AL-korttelialueen toteutusmahdollisuus tulee tutkia.

Vastine

Korttelin 420 AL-korttelinosaan on lisatty liittymakieltomerkinta Virttaanraitin mutkan kohdalle. Kortteli 419 on
muutettu kokonaan KL-kortteliksi.

- Rakennus- ja muinaisjaanndsinventointitilanne tulee varmistaa ja tarvittaessa taydentaa.

Inventointikohteita ei ole esitetty kartalla. AM/s- alueiden rakennusoikeuden maéara tulisi tutkia. AM-alueilla tulisi
maaritelld, kuinka suuren osuuden rakennusoikeudesta saa kdyttaa asumiseen.

Vastine

Muinaisjddnndsinventointi on tarkistettu syksylld 2015. Rakennusinventoinnissa kuvatut kohteet on merkitty
liitekartalle 2b. AM-kortteleiden rakennusoikeuksia on muistutusten ja lausuntojen perusteella tarkistettu.

- Hautausmaan kohdalla on arvioitava, voidaanko toiminnalle asettaa rajoituksia (esimerkiksi vain uurnahautaus).

Vastine
Merkitdadn tiedoksi, hautaustapaa ei ole tarpeen maarata asemakaavalla.

- Maalampojarjestelmien rakentaminen pohjavesialueella tulisi ilman erityista syyta kieltaa.

Vastine
Yleismaarayksiin on lisatty kohta maalammon rakentamisesta alueella.

- PIMA-kohteet tulee merkita kartalle.

Vastine
Mahdollisesti pilaantuneita maita koskevia kaavamerkintéja on lisatty kaavakartalle.
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- Nelihaaraliittymien poiston vuoksi tulee Virttaanraitin nykyinen liittyma kantatielle 41 katkaista ja sallia vain
Puremantien liittyma.

Vastine

Korjatussa kaavaehdotuksessa Virttaanraitin liittyma on sailytetty ennallaan, mutta Puremantien ajoneuvoliittyma
kantatie 41:lle on poistettu.

- Kaava-aineistoon tulee lisdta kantatien meluselvitys ja merkita kartalle mahdolliset suojaustarpeet.

Vastine

Kantatien aiheuttamasta melusta on tehty selvitys kesdn 2015 aikana. Kaavaehdotusta on tarkistettu meluselvityksen

tulosten perusteella.

- Maakuntakaavan ohjeellinen ulkoilureitti voi toteutua Virttaanraitin varausten puitteissa, ilman erillista kevyen
liilkenteen vaylaa.

Vastine
Merkitadn tiedoksi.

- ELY-keskus ehdottaa, ettd asemakaavaehdotuksen tarkennuksista jarjestetdaan viranomaisneuvottelu.

Vastine
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin kesakuussa 2015.

Ymparistoterveydenhuolto

- Ei lausuntoa.
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Loimaan kaupunki
Virttaan kylan asemakaava

Ehdotus 1 nahtavilla 28.8. - 29.9. 2014

Lyhennelmat osallisten muistutuksista

1.

Ervola

Osa kiinteistosta 430-472-7-110 on esitetty kaavaehdotuksessa lahivirkistysalueena (VL), jolle on
osoitettu luo-1-aluerajaus (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue).
Muistutuksen tekija tahtoo, ettd hanella on oikeus kdyttaa omistamaansa aluetta
puutarhatalousmaana. Alueelle tultaisiin istuttamaan mm. perunoita, porkkanoita, salaattikasveja,
omenapuita ja kirsikkapuita. Muistutuksen tekijan mukaan alue ei ole metsalain 10§ tarkoittama
erityisen arvokas ympdristd, vaan kyse on tilan puutarhakasvien alueelle 1960-luvulla istutetusta
metsikosta. Alue on ollut tavanomaista maatalousmaata joka on viimeksi ollut puutarhapalstana.

Vastine

Virttaan kylan asemakaava-alueelle on laadittu vuonna 2012 luontoarvojen perusselvitys (Suomen
Luontotieto Oy). Selvityksessa muistutuksessa tarkoitettu alue on arvotettu metséalain 10§
tarkoittamaksi erityisen arvokkaaksi elinymparistoksi, lehdoksi. Selvityksen mukaan alue on
luontoarvoiltaan asemakaava-alueen merkittavin kohde. Alue on korpimaista lehtoa, jossa aiemmin
lienee sijainnut Iahde. Lahteen paikalle on rakennettu kaivo. Lohkon kasvusto on varttunutta ja
alueella on melko runsaasti lahopuuta. Alueella on muutamia kolopuita ja ympariston perusteella
alue on tyypillista liito-oravan elinymparistoa. Alueelta ei I6ytynyt merkkeja liito-oravan
esiintymisestd, vaikka sita voi pitaa lajin kannalta jopa optimaalisena alueena. Yhteenvetona
todetaan: suunnitellulla asemakaava-alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia
suojeltavia luontotyyppeja. Lohkon 8 korpimainen lehtokuvio tayttdnee kuitenkin Metsalain 10 §
maaritelman erityisen arvokkaasta elinymparistosta (lehto).

Korjattuun kaavaehdotukseen Kantatiehen rajautuneet metsidalueet on muutettu
lahivirkistysalueesta (VL) suojaviheralueeksi (EV). Alue on myds korjatussa ehdotuksessa osoitettu
luonnon monimuotoisuuden lannalta erityisen tarkedksi alueeksi (luo-1) luontoselvityksen esityksen
mukaisesti.

Kauma
Muistutuksen tekija esittda kaavaehdotukseen seuraavia muutoksia:

1. Virttaan kirkon itapuolella olevan VL-merkinnan pyydamme muuttamaan MT:ksi Keto-
Heikkilan tilan (Rno 1:118) maatalousmaan osalta. Alueelle tulee merkitd myos ajotie tilan
peltolohkolle Kirkkokaaren jatkeeksi.

Vastine

VL-alue on muutettu muistutuksen mukaisesti MT-alueeksi viljeltyjen peltojen osalta. Ajotieta ei ole
tarpeen esittaa asemakaavassa. Kulku peltolohkolle on mahdollista metsaalueen lapi, koska ne ovat
samaa kiinteistoa. Jos Kirkkokaareen rajautuva metsdalue siirtyy eri omistajalle kuin sen takana
oleva peltoalue, tulee kulkuoikeudesta sopia lunastusvaiheessa.

2. Keto-Heikkilan “tappurisuulin” kunto niin heikko, ettd sen pystyssa pitdminen saattaa tuottaa
ylivoimaisia vaikeuksia. Taman vuoksi pyydamme sr-3 -merkinnan poistamista kyseisesta
rakennuksesta.
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Vastine

Sr-3-merkinta on poistettu kyseisen rakennuksen kohdalta. Alueen kayttotarkoitusmerkintdaan (MT)
on lisatty /s-1-merkinta “Alue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Rakentaminen tulee sovittaa erityisesti
mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan ympdristé6nsé ja viereisiin rakennuksiin.”

3. Keihadskoskentien ja Oikopolun risteysalue on mielestamme piirretty suhteettoman suureksi ja
sille tulisi varata normaalin muotoinen risteys.

Vastine

Kevyen liikenteen vadylaa on kavennettu muistutuksen mukaisesti ja olemassa olevan polun

iddanpuoleinen haara on osoitettu kuuluvan korttelin 434 tonttiin 2.

4. Korttelin 434 halki piirretyn kadvely- ja pyorailypolun rakenteen tulee kaavassa olla sellainen,
ettei se aiheuta haittaa Keto-Heikkilan tilan maatalousrakennusten kaytélle (mm.
perunakellari, polttopuuvarasto ym. ).

Vastine

Korttelin lapi kulkeva jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa on merkitty olemassa olevan

polun kohdalle. Polulle ei ole tarkoitus tehdd muutoksia eikd olemassa olevien rakennusten kaytto

ndin vaarannu: kaavaratkaisu on talla kohtaa nykyisen tilanteen toteava. Polun kaytto tai
mahdollinen parantaminen ei tulevaisuudessakaan saa heikentaa olemassa olevia rakennuksia tai
niiden kayttoa.

5. Kaavaehdotuksessa oleva "Isopellontie” on merkitty “ajoyhteydeksi” sekd M-alueeksi.
Pyydamme varaamaan kaavassa tielle riittavan leveyden, joka huomioi nykyisen ja tulevan
maatalouskoneiden leveyden.

Vastine

Asemakaavassa on osoitettu rasitetien paikka joka mukailee olemassa olevaa tieta. Tien leveys

maardytyy rasiteoikeuden mukaan.

Koho

1. Muistutuksessa pyydetaan lisédmaan rakennusoikeutta tilan tulevaisuuden
laajennussuunnitelmien toteuttamiseen

Vastine

Uudessa kaavaehdotuksessa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 2500 k-m2. Tontin

rakennusoikeudesta korkeintaan 400 k-m2 saa kayttaa asuinrakentamiseen.

2. Viljelyksessa oleva pelto halutaan muuttaa MT-alueeksi ldhivirkistysalueen sijasta.

Vastine
VL-alue on muutettu muistutuksen mukaisesti MT-alueeksi viljeltyjen peltojen osalta.
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4. Lehtinen
Vaadimme seuraavia muutoksia asemakaavaan:
1. Vartiomaen ja Makipaan tontin nykyinen kaytto on sdilytettava esimerkiksi yhdistamalla ne
yhdeksi tontiksi, jolloin rakennusoikeus koskee myds Makipdata tai maarittamalla Makipaalle
omaa rakennusoikeutta. Puistoalue Makipaa ei missdan tapauksessa voi olla.

Vastine

Korjatussa kaavaehdotuksessa kiinteistot on yhdistetty yhdeksi tontiksi ja kevyen liikenteen vayla
on osoitettu tontin kohdalla jalankululle ja pyorailylle varattuna alueen osana, jolla tontille ajoa on
sallittu. koko kiinteisté on osoitettu AO-tontiksi.

2. Oikopolun suunnitelmassa otetaan Vartiomaden kohdalla huomioon nykyiset rakennukset ja
sailytetaan kulkuvaylan leveys alkuperaisessa 5 metrissa.

Vastine

Kevyen liilkenteen vayla on osoitettu olemassa olevan tien kohdalle. Vaylalle osoitettu alueen osa
on suurpiirteinen eika tarkoita, etta ajovayla tulisi olemaan yhta levea. Ajovaylan leventamiselle ei
ole talla hetkella tarvetta. Jos vaylalle tullaan joskus tekemaan muutostoimenpiteitd, otetaan silloin
olemassa olevat rakennukset suunnittelussa huomioon.

3. Kéaytannon toimena vaadimme myds kdantyvan puomin asettamista Oikopolulle.
Vastine
Vaatimus on valitetty kunnallistekniikasta vastaavien tietoon.

5. Markula
Muistutuksen tekija haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa VL —alueeksi osoitettu Mullinhaka -
niminen tila muutetaan MT-alueeksi. Alue on maatalouskaytdssa ja siihen on suunnitteilla
konehalli.

Vastine

Alue on muutettu muistutuksen mukaisesti MT-alueeksi.

6. Salo
Muistutuksen tekija pyytdaa omistamalleen kiinteistolle kahta uutta rakennuspaikkaa. Alue on
aiemmin lohkottu kantatilasta, jotta sille voisi rakentaa kaksi asuinrakennusta.

Vastine

Kyseinen alue sijaitsee Kirkkokaaren varren AO-korttelin takana. Alueelle ei ole olemassa
varsinaista tieyhteytta. Kaavaehdotusta ei muuteta muistutuksessa esitetylla tavalla. Uudet
rakennuspaikat on osoitettu olemassa olevien teiden varsilta jotka nyt osoitetaan kaduiksi.
Ensimmaisessd kaavaehdotuksessa oli vastaavanlaisesti kahden tontin saareke, jolle ei ollut
osoitettu katuyhteytta vaan ajo-oikeus VL-alueen lapi. Korjatussa ehdotuksessa myds nama tontit
on poistettu.
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Suulliset muistutukset

2:106

Korttelin 440 tonttia 2 on pyydetty laajentamaan niin, ettd koko nykyinen kiinteisto olisi AO-tonttia.
Vastine

Korjatussa kaavaehdotuksessa AO-tontti on laajennettu kiinteistdrajojen mukaan.

4:74

Kaava-aluetta on pyydetty laajentamaan niin, ettd maatilan talouskeskukseen on mahdollista
rakentaa uusia tuotantorakennuksia saamaan pihapiiriin AM-alueelle.

Vastine

Korjatussa kaavaehdotuksessa kaava-aluetta ja AM-aluetta on laajennettu alueen pohjoispuolelta.



Loimaan kaupunki
Virttaan kylan asemakaava

Ehdotus 2 Nahtavilld 6.10. — 6.11. 2015

Lyhennelmit lausuntojen ja muistutusten muutosehdotuksista ja vastineet niihin
Lausunnot

Loimaan Vesi -liikelaitos 30.9. 2015

- Ei huomautettavaa.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo 16.11. 2015

- 1950-luvun liikerakennuksille tulisi esittaa suojelumerkinnat, samoin kuin korttelin 429 eteldpaan 50-luvun
omakotitalolle.

Vastine: - Liikkerakennustonteille on esitetty /s- merkinndt ymparistdarvojen noteeraamiseksi. Toinen lausunnossa
tarkoitettu kohde on ilmeisesti korttelissa 429 tontilla numero 1 oleva rakennus. Rakennusta ei I16ydy Museoviraston
alueelle tekemadsta rakennetun kulttuuriympdriston inventoinnista. Kaupunki ei ole suojellut vastaavanlaisia
rakennuksia muissakaan viime aikoina tehdyissd asemakaavoissa. Yhdenmukaisen linjan sailyttamiseksi ei
suojelumerkinnaille katsota olevan edellytyksia. Kaupunki katsoo, ettad kaavassa osoitetut, maaraltaan merkittavat
suojelumerkinnat ovat riittavat kyldkokonaisuuden arvojen sailymiseksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 27.11. 2015

- 1950-luvun liikerakennuksille tulisi esittad suojelumerkinnat. AM/s-2 -alueilla rakennusaloja tulisi tutkia tarkemmin.
AM-korttelialueille tulisi merkita erikseen, kuinka suuren osan rakennusoikeudesta saa kdyttdd asumiseen
rivitalotyyppisen rakentamisen estdmiseksi. Vain osalle sr-3-rakennuksia on merkitty rakennusoikeus.

Vastine: - Lilkerakennustonteille on esitetty /s- merkinnat ymparistoarvojen noteeraamiseksi. Rakennusalat on esitetty
paikoitellen laajasti, koska erityisesti AM-alueilla on moninaisia yllattavia rakentamistarpeita. Arvokkaimmat osat
pihapiireista on rajattu selvasti lisirakentamismahdollisuuden ulkopuolelle. AM-alueiden maarays tarkistetaan
rajaamaan asuinrakennusten asuntojen maaraa. sr-3 -rakennuksille on osoitettu oma rakennusoikeus vain siina
tapauksessa, ettd ne eivat ymparistosyista sisally laajemmalle alueelle merkittyyn rakennusoikeuteen.

- Pohjavesialueen ympaéristénsuojelulain mukainen pohjavesien pilaamiskielto on lakiuudistuksessa siirtynyt kohtaan
17s.

Vastine: - Tarkistetaan.

- Virttaanraitin liittymaan tulee osoittaa riittavat ndkemaalueet. Kantatien tiealuetta on sisdllytetty korttelialueeseen,
mutta tdma tieoikeus voidaan lakkauttaa Virttaanraitin tieoikeuden lakkauttamisen yhteydessa.

Vastine: - Ndkemaalueen sisaltyvat tiealueeseen. Nakemaalueen kiila sisdllytetdan Virttaanraitin katualueeseen.
- Melusuojausmerkinnat koskevat vain ulkomelua.

Vastine: - Meluselvityksen perusteella kriittista tonttien melutilanteen osalta on vain ulkomelu.



Muistutukset
Katja Leppdkoski 3.11. 2015

- Kaikki kolme tonttia tulisi esittda AO-alueena tai vaihtoehtoisesti nykyistd tonttia suurentaa ja rakennusoikeutta
lisata.

Vastine: - Tonttia laajennetaan ja rakennusoikeutta nostetaan.

Osmo Mattilan kuolinpesi/ Anna-Liisa Mattila ja Marketta Mattila 4.11. 2015

- Mikolan maa-alueet tulisi merkita MY-merkinnalla.

Vastine: - Alueella on avoimen maiseman ympdristdarvoja, joten alue voidaan esittdd MY-merkinnalla.
Pdivi Larikko 5.11. 2015

- Mikolan peltoalue tulisi merkita MT-merkinnalla.

Vastine: - Alueella on avoimen maiseman ymparistdarvoja, joten alue voidaan esittdada MY-merkinnalla.
Risto Huhtanen 4.1. 2015

- Kolmen kiinteiston tontille tulisi lisdta rakennusoikeutta mm. autotallille.

Vastine: - Alueen ohjeellista tonttijakoa tarkistetaan maanomistustilanteen mukaiseksi, ja rakennusoikeutta nostetaan
vastaamaan tontin kokoa.

Kalevi Kauma 9.11. 2015

- Aiemman ehdotuksen kaksi uutta tonttia tulisi sailyttda. Alueen lapi ei kulje vesijohtoa. Pellon ja virkistysalueen
rajausta tulisi tarkistaa. Peltolohkolle ajo Kirkkokaarelta tulisi huomioida. Puremantien risteys kantatien yli mm.
maatalouskoneille tulisi sailyttaa.

Vastine: - Kaavaehdotuksen uudistonttien maaraa on hieman karsittu edellisvaiheen lausuntojen ja ilmenneiden
rakentamisrajoitteiden perusteella, mika koskee myds naita tontteja. Alueella kulkee vesijohto. Muutos ei ole
mahdollinen. Pellon rajausta tarkistetaan. Maatalousajo peltolohkoille on edelleen mahdollista. ELY-keskuksen
hallinnoimien maanteiden osalta ei kahden lahekkdisen maantieliittyman jarjestaminen jatkossa ole mahdollista, ja
alueen kahdesta liittymasta Virttaanraitin liittymaa on pidetty tarkeampana.

Pentti Jussilainen 25.11. 2015

- Kaksi samassa omistuksessa olevaa tonttia tulisi esittdd yhtena. Aittamaantien tonttirajat tulisi pysyttaa paikallaan ja
kaantopaikka poistaa.

Vastine: - Liikkennejarjestelyja tarkistetaan. Tontit on syyta esittda erillisind, mutta korttelirajaa siirtaa siten, etta
alueesta on mahdollista muodostaa myds yksi tontti tai kaksi kaavassa esitetystad poikkeavalla tonttijaolla.



Loimaan kaupunki

Virttaan asemakaava

Viranomaisneuvottelumuistio

Varsinais-Suomen ELY-keskus 11.6. 2015

Lasna

Anna-Leena Seppala Varsinais-Suomen ELY-keskus
Raimo Jarvinen Varsinais-Suomen ELY-keskus

Eija Suna Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Matti Tunkkari Loimaan kaupunki

Kalle Rautavuori Loimaan kaupunki

Rauno Ahtinen Loimaan kaupunki

Paivi Mujunen Sweco Ymparistd Oy

Noora Hyovela Varsinais-Suomen ELY-keskus

Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen perusteella tarkistuksia.
Mm. rakennuspaikkoja on vahennetty, kaavamaarayksia tarkistettu seka lisatty
teknisid muutoksia.

ELY-keskuksen lausunnossa on edellytetty Virttaanraitin liittyman sulkemista.
Kaupungin seka Virttaan kylan kannalta tama liittyma on tarkea: parempi vaihtoehto
on Puremantien liittyman sulkeminen ja sen kautta kulkevan liikenteen ohjaaminen
Virttaanraitin liittymaan.

Jarvinen piti ratkaisua mahdollisena, joskin se edellyttaa tulevaisuudessa
vastapaisen Isoniityntien suurempaa porrastamista. Pohjavesisuojauksen
taydentamiseksi tulisi maantien tilavarauksen olla riittava, mika alueen
ensimmaisessa asemakaavassa on helppo toteuttaa.

Maantien melusuojausta ei alueelle ole tulossa. Nopeusrajoitus liittyman kohdalla on
80 km/h. Tie on kaytdnndssa suurelta osaltaan leikkauksessa. Kaava-alueen
meluolosuhteet tulisi selvittaa. Selvityksen edellyttdaminen luvanhakijoilta ei ole
kohtuullista eika katevaa rakennusvalvonnalle, joten melusuojauksen tarve tulisi
esittda kaavassa. Mallinnuksen perusteella suojaustarpeen voisi esittdd numeroina.
Kaupunki tilaa meluselvityksen.

Puremantien eli kylan eteldosan suuntaan ei ole hankkeilla lisda asutusta.
Puremantieta joudutaan parantamaan lounasravintoloiden kohdalla.

Mujunen kavi lapi kayttotarkoitusten muutokset ja tarkistukset uuteen
ehdotusversioon.

Seppala totesi kirkon ympariston tilanteen parantuneen uudistonttien poistoilla.
Selvennettiin, etta viereisella tontilla raitin varressa on jo uusi hallirakennus.
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Rakennusoikeudet, rakennusalat, sijoitusperiaatteet ja yksittaisten rakennusten koot
vaativat perusteluja. Yleismaaraykset todettiin paaasiassa hyviksi, mutta niiden tulisi
olla sanamuodoiltaan yksiselitteisia.

Suunnitelmasta tulisi esittaa vahintdan havainnekuva.

Kaupungin puolesta arkkuhautaamiskysymys pohjavesialueella olisi mieluummin
seurakunnan lupa-asia, ei asemakaavan. Tunkkari kertoi alueen pohjavesiolosuhteita
tutkitun paljon, eivatka ne kylan kohdalla ole kovin herkat.

Maaladmpopumpuista maarataan rakennusjarjestyksessa, mutta niiden paasaantéinen
kielto on nyt lisatty yleismaarayksiin.

Pilaantuneiden maiden saa-merkinnat on lisatty valjasti ko. tonteille.

Huovintien s-1-suojelumaarayksen sanamuoto poikkeaa jonkin verran
maakuntakaavan maarayksesta tien tasauksen osalta.

Virttaanraitin kevyen lilkkenteen vaylan laajuus voisi Jarvisen mielesta olla jopa
tienviereinen polku.

Suna kiinnitti huomiota sr-3 -maarayksen sanamuotoon "merkittdvien muutosten”
osalta. Rautavuori kertoi Loimaalla olleen tavoitteena yhtenaistaa suojelumerkintdja,
ja sr-3 on sanamuodoltaan ennestaan kaytossa oleva, jota haluttaisiin soveltaa
kaavaan. Yhden merkinnan katsottiin riittdvan tdhan kaavaan. Mahdollinen voisi olla
myds uusi sr-4 -merkinta.

Mujunen tiedusteli maakuntakaavan suojelukohteen osana mainitun mahdollisen
huonokuntoisen kohteen merkinnasta suojelumaarayksella. Riihi/tappurisuuli on
Sunan mukaan harvinaistuva rakennustyyppi. Seppala piti mahdollisena merkita
rakennuksen aluetta ehdotuksessa jo sovelletulla /s-merkinnalla. Asemakaava-
alueilla vaaditaan rakennusten purkulupa. Muutoin rakennusinventoinnin kohteet ovat
paaosin olemassa yhta palanutta kohdetta lukuun ottamatta, ja Mujunen on kaynyt ne
maastossa lapi. Tama katsottiin riittavaksi paivitykseksi.

Tervahautojen inventointi on puutteellinen: se sisaltyy rakennusinventointiin eika ole
arkeologin tekema. Mahdollisesti tuhoutuneita kohteita ei pitaisi merkita
asemakaavaan. Kaupunki teettaa selvityksen. Jos kohde on epavarma, ei se voi olla
rakennusalalla.

Ehdotus tulee nahtaville syksylla ja Iahetetaan lausunnoille.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 430 Loimaa Tayttamispvm 15.02.2016
Kaavan nimi Virttaan kylan asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 21.09.2015
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.11.2010
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 75,8485  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 75,8485
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 75,8485 100,0 48165 0,06 75,8485 48165

A yhteensa 34,5725 45,6 43845 0,13 34,5725 43845

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7507 2,3 1700 0,10 1,7507 1700

C yhteensa

K yhteensa 0,6814 0,9 1350 0,20 0,6814 1350

T yhteensa

V yhteensa 17,4524 23,0 360 0,00 17,4524 360

IR yhteensé

[L yhteensa 5,8670 7,7 5,8670

|E yhteensa 3,8986 5,1 3,8986

S yhteensa

IM yhteensa 11,6259 15,3 910 0,01 11,6259 910

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 55 55

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 75,8485 100,0 48165 0,06 75,8485 48165

A yhteensa 34,5725 45,6 43845 0,13 34,5725 43845

AO 22,4023 64,8 27110 0,12 22,4023 27110

AL 0,4683 1,4 1200 0,26 0,4683 1200

AM 11,7019 33,8 15535 0,13 11,7019 15535

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7507 2,3 1700 0,10 1,7507 1700

Y 1,1576 66,1 1700 0,15 1,1576 1700

YK 0,5931 33,9 0,5931

C yhteensé

K yhteensa 0,6814 0,9 1350 0,20 0,6814 1350

KL 0,6814 100,0 1350 0,20 0,6814 1350

T yhteensé

V yhteensa 17,4524 23,0 360 0,00 17,4524 360

VL 14,2529 81,7 160 0,00 14,2529 160

VU 3,1995 18,3 200 0,01 3,1995 200

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,8670 7,7 5,8670

Kadut 5,5996 95,4 5,5996

Kev.liik.kadut 0,2674 4,6 0,2674

|E yhteensa 3,8986 5,1 3,8986

ET 0,0311 0,8 0,0311

EV 3,8675 99,2 3,8675

S yhteensa

IM yhteenséa 11,6259 15,3 910 0,01 11,6259 910

|M 0,3063 2,6 0,3063

MT 9,7353 83,7 910 0,01 9,7353 910

MY 1,5843 13,6 1,5843

W yhteensé

|Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 55 55
Asemakaava 55 55
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