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1. TIIVISTELMA
1.1 Kaava-alueen kuvaus

1.2

1.3

Asemakaavan muutos koskee Peltoisten asuinaluetta, 3. kaupunginosaa, kortteleita 1-5, 7, 9, 11-
14, 16-18, 80-84, 86-87 seka katu-, liikenne-, puisto- ja erityisaluetta. Asemakaavan laajennus
koskee kaavoittamatonta Loimijoen vesialuetta (yhteinen vesialue 430-405-876-1).

Noin 27 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan itapuolella. Alue
rajautuu etelassa Hameentiehen, iddssa ja pohjoisessa Loimijokeen ja ldnnessa rautatiehen. Alue
on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta, mutta radan ja Hdmeentien varressa on myds varasto-
seka tuotantorakennuksia. Alueen keskella on Peltoisten vuoropaivakoti.

Tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava on monin paikoin vanhentunut eikd vastaa alueen nykyista kayttoa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on padivittdd asemakaava nykyisten tarpeiden mukaiseksi. Asema-
kaavalla tutkitaan myos alueen suojelutarpeet. Uusi asemakaava kasittaa ainoastaan Loimijoen
vesialuetta, jolla ei ennestdan ole ollut asemakaavaa.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos tehddan useiden maanomistajien aloitteesta. Koska kaavan muutostarpeet si-
joittuvat eri puolille Peltoisten asuinaluetta, on kaava-alueeksi paatetty ottaa laaja yhtenainen alue.
Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaupun-
ginhallitus on hyvaksynyt kaavoituskatsauksen 21.3.2016 § 81.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.11. - 19.12.2016 valisen ajan. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta jatettiin viisi palautetta. Palautteista ja niihin annetuista vastineista on
laadittu palauteraportti, joka on kaava-aineiston liitteena. Valmisteluvaiheessa Loimaan Taideta-
lolla pidettiin asukaspaiva 2.10.2017. Paivan aikana alueen asukkaat saivat vapaasti kdayda esitta-
massa toiveitaan asemakaavoituksen suhteen.

Kaavan suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja valmisteluvaiheessa saatujen kommenttien ja
kaydyn vuoropuhelun pohjalta laadittiin kaavaluonnos. 19.3.2018 paivatty kaavaluonnosaineisto
oli nahtavilla 29.3.-2.5.2018 valisen ajan. Luonnoksesta jatettiin kymmenen viranomaislausuntoa
ja kaksi mielipidetta. Palautteen perusteella luonnoksena nahtavilla olleeseen kaavakarttaan tehtiin
pienia muutoksia ja tarkennuksia maarayksiin mm. suojeltavien alueiden uudisrakentamisesta ja
mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostamisesta. Lisaksi kaavakartalle merkittiin rauhoitettu
kiintea muinaisjaannds.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta laadittiin 19.6.2018 paivatty kaavaehdotus, joka oli
nahtavilld 20.9.-22.10.2018 valisen ajan. Ehdotuksesta jatettiin kolme viranomaislausuntoa.
Kooste luonnos- ja ehdotusvaiheiden palautteista ja kaavanlaatijan vastineet ovat liitteessa 5. Kaa-
vaehdotuksesta annettujen lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin vahaisia tarkistuksia: kaava-
alueeseen kuuluva maantien tiealue muutettiin yleisen tien alueeksi (LT) ja jaljelle jaava kapea
suojaviheralue (EV) muutettiin osaksi katualuetta.

Ehdotusta tarkistettiin lisdksi siten, ettéd Vanhantorinkatua jatkettiin korttelin 12 pohjoisreunaan
asti korttelin pohjoisimman tontin kulkuyhteyden varmistamiseksi. Saunalahdenpolun kaavamaa-
raysta (pp/t/s) tdydennettiin alueelta laaditun rakennuskannan tdydennysinventoinnin suositusten
perusteella lisaamalld kaavamaaraykseen, ettei katualuetta saa paallystaa eikd sen linjausta saa
muuttaa. Kaavaan tehtiin my6s muita vahaisia teknisia tarkistuksia.

Korjattu kaava-aineisto asetetaan Loimaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksyttavaksi.
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1.4

1.5

1.6

Suunnittelun Idhtokohdat ja tehdyt selvitykset
Asemakaavamuutos tehdaan useiden maanomistajien aloitteesta. Kaavan laatijana toimii Ramboll
Finland Oy. Konsultin ty6ta on ohjannut kaupungin taholta kaava-arkkitehti Kalle Rautavuori.

Kaavan suunnittelun aikana on laadittu paivitetty meluselvitys kaava-alueesta. Kaavaa valmistel-
lessa otetaan huomioon myds muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset, kuten Loimaan
keskustan asemakaavoituksen meluselvitys, Loimaan keskustan selvitys liikenteen aiheuttaman
tarinan vaikutuksista, Loimaan keskustan osayleiskaava taustaselvityksineen seka Varsinais-Suo-
men vaihemaakuntakaavan aineisto.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavassa suurin osa kortteleista on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi. Joitain tont-
teja on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten, rivitalojen ja muiden kytkettyjen talojen
seka asuinpientalojen korttelialueiksi. Jonkin verran on erityisesti rautatien ja Hameentien varrella
teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia toiminnan laa-
dulle. Keskella aluetta on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jossa sijaitsee Pel-
toisten paivakoti. Taman lisdksi on kaksi muuta yleisten rakennusten korttelialuetta.

Kerrosluvut alueella on lahes kaikilla alueilla T u1/2. Joillain alueilla on myés I tai II. Tehokkuudet
ovat pienia, pientaloalueelle tyypillisia lukuja. Suurimmalla osalla alueesta tehokkuusluku on valilla
e= 0,2-0,3. Teollisuustonteilla tehokkuudet vaihtelevat vililld e=0,25-1,00, yleisilla alueilla tehok-
kuus on e=0,50, lukuun ottamatta korttelin 1 Y-aluetta, jossa rakennusoikeus on asetettu kerros-
neliometreina.

Yleiskaavassa suojeltuja rakennuksia on merkattu suojeltavaksi myos asemakaavaan. Lisdksi ase-
makaavalla suojellaan uusina kohteina suurin osa aiemmissa inventoinneissa arvokkaaksi tode-
tuista kohteista.

Mitoitus
inta-ala rak.oik.

hyvaksyttava kaava fnz Kem? e=
AP 20823 5699 0,27
AR 24227 7817 0,32
AO 77386 18387 0,24
AL 14547 4600 0,32
AO/s 11102 3355 0,30
Y 7824 2100 0,27
YO 6376 3188 0,50
TY 20772 13874 0,67
TY-23 3672 2938 0,80
VP 24670 - -
VK 1803 - -
VU 2524 - -
ET 519 237 0,46
LP 1573 47 0,03
LT 1277 - -
Kadut 42622 - -
Kevyen liikenteen kadut 321 -
w 9601 - -

yht. 271639 62242 0,23
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2.1

2.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos nro 0333.

Asemakaavan muutos koskee:
Peltoisten kaupunginosan kortteleita 1-5, 7, 9, 10-14, 16-18, 82-84 ja 86-87 seka katu-, liikenne-
, puisto- ja erityisaluetta.

Asemakaavan laajennus koskee:
Yhteista vesialuetta 430-405-876-1.

Asemakaavalla muodostuu:
Peltoisten kaupunginosan korttelit 1-5, 7, 9, 10-14, 16-18, 79, 82-84, 86-87 ja 105 seka katu-,
liikenne-, puisto-, erityis- ja vesialuetta.

Kaavan tilaaja:
Loimaan kaupunki, Kaava-arkkitehti Kalle Rautavuori

Kaavan laatija:
Ramboll Finland Oy, Projektipaallikkd, arkkitehti SAFA Mikko Siitonen (YKS 463)

Vireilletulo:
Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksen yhteydessd, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt 21.3.2016, § 81.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan itdapuolella. Alue rajautuu etelassa Hameen-
tiehen, idassa ja pohjoisessa Loimijokeen ja lannessa rautatiehen. Alue on paaosin pientalovaltaista
asuinaluetta, mutta radan ja Hameentien varressa on myds varasto seka tuotantorakennuksia.
Alueen keskella on Peltoisten vuoropaivakoti.
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3.1

3.1.1

Kaava-alueen likimaardinen rajaus osoitekartalla.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Noin 27 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan itapuolella. Alue
rajautuu eteldssa Hameentiehen, idéssa ja pohjoisessa Loimijokeen ja lannessa rautatiehen. Alue
on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta, mutta radan ja Hameentien varressa on myds varasto
seka tuotantorakennuksia. Alueen keskelld on Peltoisten vuoropaivakoti.

Suunnittelualueen korttelit ovat padosin asuinpientalojen, erillispientalojen tai rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten kortteleita. Muutama kortteli on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kortteleita. Keskella aluetta on opetustoimintaa palveleva korttelialue, jossa toimii Peltoisten pai-
vakoti. Suunnittelualueen lantista ja eteldista reunaa kiertaa teollisuusalueet.

Alue sijaitsee Loimaan keskustassa, joten palvelutarjonta ja saavutettavuus alueella on hyva.
Suunnittelualueen lansikulman valittémassa laheisyydessa sijaitsevat Loimaan rautatie- ja linja-

autoasemat. Alueella on kattavat lilkkenne- ja teknisen huollon verkostot.

Suunnittelualueen korttelialueiden kiinteistdt ovat suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.
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3.1.2

3.1.3

Kaava-alueen likimaarainen rajaus ilmakuvassa.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on padosin rakennettua pientaloaluetta. Korttelialueiden piha-alueet ovat kasvilli-
suudeltaan paaosin perinteisia pientalojen piha-alueita, eli pihassa on hoidettua nurmea, jonkin
verran puustoa seka muuta kasvillisuutta. Useita piha-alueita rajaa pensasaita. Suunnittelualueen
itdista reunaa kiertaa Loimijoki, jonka varrella on muutama puistoalue. Suunnittelualueen keskella
sijaitsevat Peltoisten urheilu- ja leikkikentat, joista leikkikentta on hoidettua nurmialuetta ja urhei-
lukentta hiekkakenttd. Maapera alueella on savikkoa.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Loimaan ydinkeskustan valittdmassa laheisyydessa. Etdisyys Kauppato-
rille ja Keskuspuistoon on suunnittelualueelta noin 0,5-1,5 kilometria. Lounas-koillinen-akselilla
kulkeva rautatie erottaa suunnittelualueen Loimaan ydinkeskustasta. Loimaan rautatie- ja linja-
autoasema sijaitsee aivan suunnittelualueen lantisen nurkan vieressa. Itaiselld puolella suunnitte-
lualuetta rajaa Loimijoki. Loimijoen yli on suunnittelualueelta yksi ylityskohta, Méenpaantie. Ranta-
alueet ovat suurelta osin virkistyskaytdssa, mutta jonkin verran on my6s yksityisia rantatontteja.

Suurin osa suunnittelualueesta on pientalovaltaista aluetta. Loimaan osayleiskaavatydn yhteydessa
tehdysséa rakennuskannan tdydennysinventoinnissa inventoidun alueen rakennuksista iso osa on
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merkitty joko paikallisesti tai maisemallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Alueella on mainittu mer-
kittavind kokonaisuuksina Saunalahden pientaloalue, jossa sijaitsee eri ikdistéa rakennuskantaa
1800-luvulta nykypaivaan, seka Ahonkadun 1930-luvun milj66. Kaupunkikuva alueella yleisesti on
pienimittakaavainen. Tonttikoot vaihtelevat Saunalahden hyvinkin pienista tonteista Peltoisten
keski- ja itdosan valjempiin omakotitontteihin. Pihoissa on paljon nurmialuetta, puita ja pensaita.
Kaikki pihojen rakennukset eivat valttamatta edes nay julkisille katutiloille puiden takaa.

Saunalahden pientaloalue sijaitsee suunnittelualueen luoteisreunalla. Pientaloalueen ja rautatien
valiin jaa muutamia tiiliverhoiltuja useampikerroksisia vanhoja tehdasrakennuksia. Pientaloalue on
hyvin yksityinen, eri varisista ja tyylisista puuverhoilluista omakotitaloista koostuva alue. Alueelta
on loydettavissa 1900-luvun alkupuolen eri vuosikymmenille ominaisia piirteita.

Ahonkadulla on pitkalti sdilynyt alueen 1930-luvun milj6é6. Rakennuksista suurin osa sijoittuu kiinni
katulinjaan muodostaen suljettuja ja yksityisia sisdpihoja. Piharakennukset eivat juurikaan nay
kadulle. Katot ovat harjakattoja. monessa rakennuksessa lisdksi kattolyhtyja. Katutila Ahonkadulla
on kapea, ja koska rakennukset sijaitsevat aivan tonttien rajalla kiinni katulinjassa, tulee kadusta
vahan pihakatumainen vaikutelma. 6- ja 9-ruutuinen ikkunajako ovat nahtavissa monessa raken-
nuksessa.

Kaava-alueen keskelld, Peltoistenkatu 9:ssa, sijaitsee vanha, vuonna 1911 rakennettu kansakoulu,
jossa nykyaan toimii Peltoisten paivakoti. Rakennusta on korjattu 1920- ja 1990-luvuilla ja se on
sdilyttanyt padosin alkuperdisen ulkoasunsa. Paivakodin ymparisté on hyvin lapsiystavallinen. Pai-
vakodin ymparilla on paljon puustoa, hiekkakentta seka leikkikentta. Kadut ovat joko hyvin kapeita
autoilla ajettavia katuja tai kevyelle liikenteelle tarkoitettuja vaylia. Paivakodin koillisella ja lounai-
sella puolen sijaitsevat suunnittelualueen harvat rivitalot.

Mdenpaantien ja paivakodin eteldinen puoli on selkeasti uudempaa rakennuskantaa, kuin esimer-
kiksi Saunalahden pientaloalue. Julkisivumateriaalina on 60-80-luvuilla pientaloissa yleisesti kay-
tetty tiili. Rakennusten koot ja sijoittuminen tontille ovat paljon jarjestelmallisempia ja yhdenmu-
kaisempia kuin Saunalahden alueella.

Rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueen rakennuskanta on vaihtelevan ikaista. Padosa siita on peraisin 1900-luvulta. Joitain raken-
nuksia on sailynyt 1800-luvun puolelta ja joitain rakennettu 2000-luvulla.
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Viistoilmakuva Peltoisten alueesta vuonna 1929. (lahde: Loimaan kaupunki)

Saha toiminnassa nykyisen Taidetalon vieressa Rantatien varressa. Kuva on vuodelta 1950. (ldhde: Loi-
maan kaupunki)
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Vuoden 1966 kuvan alareunassa on Loimaan Mylly ja kuvassa ndkyma sen yli tiiviisti rakentuneen Sauna-
lahden alueen ja radan toisella puolen olevan keskustan suuntaan. (ldhde: Loimaan kaupunki)

Loimaan osayleiskaavatydn yhteydessa tehdyssa rakennuskannan tdydennysinventoinnissa on in-
ventoitu osa suunnittelualueen rakennuksista. Inventoidut kohteet on osoitettu oheisessa kuvassa.

Loimaan rakennuskannan tdydennysinventoin-
nissa inventoidut kohteet (huom! osan kohteista
sijainti osoitettu tuolloin kartalla vaarin). Suun-
nittelualueen likimadardinen rajaus on lisdtty ku-
vaan sinisella.
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Inventoinnissa suunnittelualueella todettiin rakennustaiteellisia, maisemallisia ja historiallisia ar-
voja. Inventointitietokannan koontitaulukko on asemakaavan liitteena.

Yhdeksan alueen rakennuskohdetta on osayleiskaavassa osoitettu paikallisesti merkittavan suojel-
lun rakennuksen merkinnalla (vihred nelié ja selostuksen liitteeseen viittaava kohdenumerointi).
Merkintaan liittyva maarays kuuluu:

"PAIKALLISESTI MERKITTAVA SUOJELTAVA RAKENNUS.

Historiallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennusryhmien ja kokonaisuuksien
kohdalla suojelun kohdentuminen maééritelldan tapauskohtaisesti. Muutos- ja korjaustyét ei-
vat saa heikentdé kohteen ympaéristéllistd, rakennushistoriallista tai historiallista arvoa. Koh-
denumerointi viittaa kaavaselostuksen liitetaulukkoon.”

Merkintaa koskee lisdksi seka valtakunnallisesti, seudullisesti etta paikallisesti merkittavaksi mer-
kinndin osoitettujen kohteiden yhteinen seliteteksti:

"Yleiskaavassa on osoitettu valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittdvat suo-
jeltavat rakennukset véarisymbolein, numeroituna juoksevalla numerolla, joissa numerointi
viittaa suojelukohteita koskevassa taulukossa (liitteessd 7) esitettyyn kohdenumerointiin.
Rakennuksia ei saa purkaa (MRL 127 §). Muutos- ja korjaustyot eivét saa heikentdé kohteen
ympdristéllistd, rakennushistoriallista tai historiallista arvoa. Valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti merkittdvia suojeltavia rakennuksia koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto. Ennen vuotta 1917 rakennetut kirkolliset rakennukset ovat kirkkolain
14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu.

Rakennussuojelukohteet on esitetty kaavakartalla ja keskeisten alueiden rakennetun kulttuu-
riympadristén suojelua koskevissa erillisissa otteissa (1:6000) luettavuuden varmistamiseksi.
Yleiskaavassa esitettyjen suojelumerkintdjen ja -maardysten tarkoituksena on osoittaa alueet
ja kohteet, joilla tiedetddn olevan selkeité kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia tai mai-
semallisia arvoja. Kohteiden ja niiden ldhiympdériston tdsmdllinen arvo tulee selvittdéd ase-
makaavoituksen tai haja-asutusalueella erilaisten lupahakemusten késittelyn yhteydessa.”

Yleiskaavalla asemakaavoituksen yhteydessa tarkemmin selvitettaviksi paikallisia arvoja omaaviksi
rakennuksiksi esitetyt kohteet nyt asemakaavoitettavalla alueella ovat:

129 Rantatie 2 (Loimaan Taidetalo)
131 Raitala

132 Mdaenpaantie 2

133 Myllyn asuintalo

136 Loimaan Hoyrysaha Oy

139 Sahala

140 Peltoisten koulu

141 Meijeri

142 Mattila
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Arvokkaiksi todetut kohteet on osoitettu yleis-
kaavakartalla vihrein numeroruuduin.

Em. yhdekséan yksittaisen rakennuskohteen lisaksi Loimaan oikeusvaikutteisessa keskeisten aluei-
den osayleiskaavassa on osoitettu kaava-alueelle paikallisesti merkittava rakennetun kulttuuriym-
paristdon kokonaisuus (kh-3), jonka aluerajaus kattaa Saunalahden pientaloalueen.

Suunnittelualueen koillisreunalla Loimijoen varrella on kiinted muinaisjaannds (Peltoisten historial-
linen kylatontti) sm-2/1.

Asuminen ja vaestd

Suunnittelualueella on yhteensa noin 170 asukasta. Asukkaista 0-16-vuotiaiden osuus on 5%, 17-
36-vuotiaiden osuus 31%, 37-66-vuotiaiden osuus 35% ja yli 66-vuotiaiden osuus 29%. (lahde:
Loimaan kaupunki 2016)

Loimaan kaupungin asukasmaara oli vuonna 2016 n. 16 400. Vakiluvun muutos edellisesta vuo-
desta oli noin -0,7%.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Loimaan ydinkeskustan valittdmassa laheisyydessa. Etaisyys Kauppato-
rille ja Keskuspuistoon on suunnittelualueelta noin 0,5-1,5 kilometrid. Lounas-koillinen-akselilla
kulkeva rautatie erottaa suunnittelualueen Loimaan ydinkeskustasta. Loimaan rautatie- ja linja-
autoasema sijaitsevat aivan suunnittelualueen lansikulman valittdmassa laheisyydessa. Keskustan
palvelut, kuten esimerkiksi eri palvelualojen kivijalkaliikkeet, ravintolat, pankit, sairaala, kaupun-
gintalo ja kirjasto sijaitsevat kaikki korkeintaan kahden kilometrin paassa alueesta. Merkittava osa
keskustassa aikaisemmin toimineista kaupallisista palveluista on siirtynyt valtatien 9 ja Aleksis
Kiven kadun yhteyteen kasvaneelle marketalueelle.

Liikenne

Suunnittelualuetta rajaava Hdmeentie on suunnittelualueelle tarkein johtava tie. Suunnittelualueen
paaverkoston muodostaa Hameentien liséksi Rantatie ja Maenpaantie. Nama kolme ovat alueen
kokoojakadut. Muut tiet suunnittelualueella johtavat Iahinna vain teiden varsien kiinteistoille. Tiet
ovat keskimaarin hyvin kapeita. Maenpaantien ja Rantatien vierelld kulkee teista istutuskaistaleella
erotettu kevyen liikenteen vayla, muuten kevyt liikenne on teilld tai omilla vain kevyen liikenteen
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kujillaan. Nopeusrajoitus alueella on 40km/h. Monin paikoin teiden varsilla ndkee varoitusmerkkeja
lapsista.

.

A : ¢ 3 - A " P L v A
M . ) s dn L L re '74' ..% ‘r.l%ﬁ;&fk‘tﬁl A 2‘..‘ <IN
Kuva Ahonkadulta. (lahde: Google maps, kuva otettu: elokuu 200

Tekninen huolto
Suunnittelualue on liitetty alueellisiin vesihuolto-, energia- ja tietoliikenneverkostoihin. Tonttien
sisaisten vesihuoltoverkostojen ja liittymajohtojen liséksi alueella on useita maakaapeleita.
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3.1.4

Teknisen huollon verkostot. Kuvassa on osoitettu kaukolampd keltaisella, jatevesiverkosto oranssilla, sa-
devesiverkosto vihredlla ja vesijohdot siniselld. Likimdardinen kaavarajaus on osoitettu punaisella viivalla.
(ldhde: Loimaan kaupunki)

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiot

Suunnittelualue siséltyy Turuntiehen rajautuvien kortteleiden osalta vuonna 2014 laaditun melu-
selvityksen (Ramboll Finland Oy) tarkastelualueeseen. Suunnittelualue siséltyy myds vuonna 2014
laadittuun raideliikenteen aiheuttaman tarinan vaikutusten selvitykseen (Ramboll Finland Oy).
Aiempia selvityksia tdydentava meluselvitys alueelle laadittiin vuonna 2018.

Tarinda kasittelevassa raportissa tehdyt arviot perustuvat vuonna 2014 tehtyihin varahtelymit-
tauksiin. Tutkimuksen perusteella junaliikenteen aiheuttamat tarinat ylittavat suositusarvot ihmi-
sen hairidksi kokemalle tarindlle alle 30 m etadisyydelld radasta (olemassa olevat rakennukset, <
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3.1.5

3.2

3.2.1

0,6 mm/s). Uusia rakennuksia koskeva ohjearvo 0,3 mm/s alittuu yli 50 m etdisyydelld radasta,
joten asutuksen uudisrakentamista ei suositella 50 m lahemmaksi rataa.

50...80 m etdisyydella radasta lattian ominaistaajuuden ei tulisi sijoittua 10 Hz taajuusalueelle.
Lisaksi 1,5-2 kerroksisten asuinrakennusten sijoittamista alle 75 m etaisyydelle radasta suositel-
laan valttamaan. Mikali asuinrakennuksia halutaan tehda [dhemmas rataa kuin edella suositeltu 50
metrin etdisyys, on joko rakennukseen tai rakennuksen ja radan valiin tehtdva erityinen tarinan-
vaimennusrakenne, jotta esitettyihin ohjearvoihin on mahdollista paasta. Tallin suositellaan myos
tehtavaksi tarkentavat mittaukset talta lahialueelta.

Raideliikenteesta aiheutuva keskimaarainen melu ei ylita sen varrella olevien teollisuusrakennusten
kadunpuoleisilla julkisivuilla raja-arvoa 65 dB. Sen sijaan raideliikenteen enimmaisaanitaso Han-
nunkadun teollisuusrakennuksilla on jopa yli 85 dB ja osalla pientaloistakin jopa 75dB. Raideliiken-
teen osalta julkisivun eristavyystarve muodostuu usein enimmaistason perusteella. Kaavaan mer-
kittava eristavyystarve maaritetaan lasketun meluarvon ja sisdpuolen tavoitearvon 45 dB erotuk-
sena. Esimerkiksi laskettu 79 dB enimmaistaso edellyttaa 34 dB eristavyytta. Yleisesti kun julkisi-
vuun kohdistuva taso ylittda 75 dB on viimeistdan maaritettava kaavamaardys suhteessa 45 dB
suositusarvoon sisatiloissa.

Meluselvityksessa todetaan, etta 2 metrin korkeudella ohjearvon mukainen keskiaanitason melu-
vyohyke ulottuu enimmilldaéan noin 100 metrin etdisyydelle Hdmeentiesta. Tadlla etaisyydelld tulee
tdydennysrakennettavilla tonteilla varautua leikki- ja oleskelualueiden melusuojaukseen.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta puisto- ja katualueita seka julkisia
rakennuksia.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Vasemmalla ote maakuntakaavasta. Oikealla ote vireillda olevan vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.
Kaava-alueen sijainti on osoitettu vasemmalla kartalla sinisella viivalla ja oikealla sinisella ympyralla.
Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Tu-
runmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taaja-
matoimintojen (A) alueelle. Kaava-alue sijaitsee myds raideliikenteeseen tukeutuvan taajamatoi-
mintojen kehittamisen kohdealueen sisdpuolella.
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Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2013 kaynnistaa Varsinais-Suo-
men taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaavan. Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Li-
saksi keskusta-alue on osoitettu osaksi kaupunkikehittdmisen kohdealuetta. “Ensisijainen alue,
jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistda ja rakentamistehokkuutta lisétd. Rakenteen kehittdmisen
tulee tukea kévely-, pydréily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistdé palveluiden saa-
vutettavuutta ja turvaamista. Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympdéristén laatua kehittdvaéa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Asemapaikkojen yhteydesséd alueen maankayttdé suunnitellaan ja mi-
toitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksid suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.”

Yleiskaava

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa keskeisten alueiden
osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ym-
paristd sailytetdan (AP/s). Rautatien varsi on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Rauta-
tiehen ja osaan Hameentiehen rajautuvien kortteleiden reunaan on osoitettu meluntorjuntatarve-
merkinta. Yleiskaavassa on kaava-alueelle osoitettu yhdeksan paikallisesti merkittdvaa rakennusta
seka paikallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympdristén kokonaisuus (kh-3,). Alueen pohjois-
osassa, Loimijoen rannassa, on historiallinen kyla-tontti-aluerajaus (sm-2/1).

i &

Ote Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavasta. Kaava-alue on rajattu sinisella viivalla.

Asemakaava
Kaava-alueella on voimassa 6.8.1981, 23.2.1989, 27.11.1990, 9.3.1999, 11.11.1999, 5.9.1995,
29.9.2014 vahvistuneet/hyvaksytyt asemakaavat.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu mm. asuinrakennusten, teollisuus- ja va-
rastorakennusten, opetustoimintaa palvelevien rakennusten, seka yleistenrakennusten korttelialu-
eita. Erityisesti yleistenrakennusten korttelialueita koskevat merkinnat ovat monin paikoin vanhen-
tuneita. Myds Hameentien varren teollisuusalue seka puistoverkko vaativat ajanmukaistamista.
Osayleiskaavassa osoitetut suojelukohteet ovat padosin huomioimatta asemakaavoissa.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3
4.3.1

Ote asemakaavayhdistelmadsta. Likimaardinen kaava-alue on rajattu sinisella viivalla.

Tonttijako
Padosa suunnittelualueen kiinteistdista on muodostettu tonteiksi asemakaavasta erillisella tontti-
jaolla.

Rakennusjdrjestys ja pohjakartta
Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa ja tullut voimaan
15.5.2012.

Pohjakartta on Loimaan kaupungin laatima ja se on tarkastettu vuonna 2016.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa oleva asemakaava on monin paikoin vanhentunut eika vastaa alueen nykyista kayttoa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda asemakaava nykyisten tarpeiden mukaiseksi. Asema-
kaavalla tutkitaan myds alueen suojelutarpeet.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Asemakaavamuutos tehdaan useiden maanomistajien aloitteesta. Asemakaavamuutos on kuulu-
tettu vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaa-
voituskatsauksen 21.3.2016, § 81.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:
e Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
e Yhteisott ja alueella toimivat yritykset
o mm. Peltoisten alueen kylayhdistys ry

e Varsinais-Suomen ELY-keskus, Museovirasto, Liikennevirasto

e Kaupungin eri toimialat; ymparistélautakunta, tekninen lautakunta, ymparistéterveyden-
huolto, vanhusneuvosto

e Loimaan Kaukolampd Oy, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila energia Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Sonera, Lounea

e Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.3

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 17.11. - 19.12.2016 valisen ajan Loi-
maan kaupungin teknisessa ja ymparistopalvelukeskuksessa (Loimijoentie 74, 32440 Alastaro)
seka kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yhteensa viisi vi-
ranomaislausuntoa tai osallisten mielipidetta ja niihin on laadittu vastineet.

Valmisteluvaiheessa Loimaan Taidetalolla pidettiin asukaspaiva 2.10.2017. Pdivan aikana alueen
asukkaat saivat vapaasti kayda esittémassa toiveitaan asemakaavoituksen suhteen.

Kaavan suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja valmisteluvaiheessa saatujen kommenttien ja
kdydyn vuoropuhelun pohjalta laadittiin kaavaluonnos. 19.3.2018 paivatty kaavaluonnosaineisto
oli nahtavilla 29.3.-2.5.2018 valisen ajan. Luonnoksesta jatettiin kymmenen viranomaislausuntoa
ja kaksi mielipidetta. Palautteen perusteella luonnoksena nahtavilla olleeseen kaavakarttaan tehtiin
pienia muutoksia ja tarkennuksia maarayksiin mm. suojeltavien alueiden uudisrakentamisesta ja
mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostamisesta. Lisdksi kaavakartalle merkittiin rauhoitettu
kiintea muinaisjaannds.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta laaditusta 19.6.2018 paivatysta kaavaehdotuksesta
julkaistiin luonnosvaiheen tapaan nahtavilldolokuulutus, ja kaavaehdotus oli nahtavilla 20.9.-
22.10.2018 valisen ajan. Ehdotuksesta jatettiin kolme viranomaislausuntoa. Tiivistelmat luonnos-
seka ehdotusvaiheen lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet niihin ovat liitteessa 5.

Ehdotuksesta annettujen lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin vahainen tarkistus: kaava-aluee-
seen kuuluva maantien tiealue muutettiin LT-alueeksi ja jaljelle jaava kapea EV-alue muutettiin
osaksi katualuetta.

Ehdotusta tarkistettiin lisdksi siten, ettéd Vanhantorinkatua jatkettiin korttelin 12 pohjoisreunaan
asti korttelin pohjoisimman tontin kulkuyhteyden varmistamiseksi. Saunalahdenpolun kaavamaa-
raysta (pp/t/s) tdydennettiin alueelta laaditun rakennuskannan tdydennysinventoinnin suositusten
perusteella lisaamalld kaavamaaraykseen, ettei katualuetta saa paallystaa eika sen linjausta saa
muuttaa. Kaavaan tehtiin myds muita vahaisia teknisia tarkistuksia.

Tarkistettu kaava asetetaan kaupunginhallituksen ja Loimaan valtuuston hyvaksyttavaksi (arvioitu
aikataulu kevat 2019).

Viranomaisyhteisty6

Kaavaa koskevan viranomaisneuvottelun jarjestamiselle ei ole katsottu erityista tarvetta. Kaupunki
on kaynyt viranomaistahojen kanssa keskusteluja kaavaprosessin etenemisesta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Voimassa oleva asemakaava on monin paikoin vanhentunut eikd vastaa alueen nykyista kayttda.
Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava nykyisten tarpeiden mukaiseksi. Asema-
kaavalla tutkitaan myos alueen suojelutarpeet. Uusi asemakaava kasittaa ainoastaan Loimijoen
vesialuetta, jolla ei ennestddn ole ollut asemakaavaa.

4.5 Asemakaavan perusteet
Asemakaavaratkaisussa alueelle laaditaan asemakaava, joka kuvaa alueen nykyista kayttéa mah-
dollisimman hyvin. Asemakaavassa tutkitaan suojeltavat kohteet, joita on yleiskaavassakin osoi-
tettu kaava-alueelle useita. Kaavaprosessin yhteydessa hankkeen merkittavat ymparistovaikutuk-
set selvitetdan ja riittavan osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttéamassa laajuudessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Isoimmat muutokset kaavassa tapahtuvat kortteleissa 2, 14, 18 ja 79. Korttelista 2 poistetaan YK-
tontti ja Jokelanpuisto, joiden tilalle kaavoitetaan pientalojen AO-tontteja. Korttelista 14 YO-tontti
muutetaan Y-tontiksi. Kortteliin 18 tulee TY-alueen lisaksi AP, AO- ja AR-aluetta ja korttelin 79 YS-
tontti vaihdetaan AR-tontiksi. Lisaksi osan kortteleiden tonttirajoja ja rakennusaloja yksinkertais-
tetaan ja yhdenmukaistetaan. Yksittdisille rakennuksille lisataan suojelumerkintéja seka mahdol-
listen pilaantuneiden maiden kunnostustarvemaarays.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava on pinta-alaltaan 27,1639 ha. Muutettavan asemakaava-alueen koko on 26,2016 ha.
Uutta asemakaavaa syntyy 0,9623 ha.
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Al lr.uetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%e] m?] [e] [ha +/] m? +/-]
'Yhteensa 27,1639 100,0 62242 0,23 0,9623 -1076
A yhieensa 14,8085 54,5 39858 0,27 2,7085 7608
AP 2,0823 14,1 5699 0,27 0,3626 924
AR 2,4227 16,4 7817 0,32 0,6369 1592
O 7,7386 52,3 18387 0,24 1,1360 3419
AL 1,4547 9.8 4600 0,32 0,5730 1673
AO/s 1,1102 7.5 3355 0,30 0,0000 0
P yhteensa
Y yhieensa 1,4200 5.2 5288 0,37 -0,3289 -1455
A 0,7824 551 2100 0,27 0,4609 900
Li®] 0,6376 449 3188 0,50 -0.2121 -1061
S 0,0000 0 -0,4299 -1075
K 0,0000 0 -0,1458 -219
C yhiteensa
K yhteensa
T yhteensa 24444 9,0 16812 0,69 -1,6213 -7222
Y 2,0772 85,0 13874 0,67 -0,8348 -75
Tly -0,7906 7906
TY-23 0,3672 15,0 2938 0,80 0,0041 759
V yhteensa 2,8997 10,7 0 -0,7930 0
VP 2,4670 85,1 0 -0,2434 0
WL 0,0000 0 -0,5496 0
WK 0,1803 6,2 0 0,0000 0
ViU 0,2524 8,7 0 0,0000 0
R yhteensa
L yhteensa 4,5793 16,9 47 0,00 0,1888 0
Kadut 42622 93,1 0 0,0760 0
Kew.liik. kadut 0,0321 0,7 0 -0,0149 0
LT 0,1277 2,8 0 0,1277 0
LP 0,1573 3,4 47 0,03 0,0000 0
E yhteensa 0,0519 0,2 237 0,46 -0,1539 -7
ET 0,0519 100,0 237 0,46 -0,0009 -7
EV 0,0000 0 -0,1530 0
S yhieensa
M yhteensa
W yhteensd | 0,9601 3,5 0 0,9601 0
W 0,9601 100,0 0 0,9601 0
Rakennussuoj elJsug:w]nelmt rakennuksetSuojeltujen rakennusien muu

[1km] [k-m?] [lkm +/-] [ke-m? +/]

'Y hteensa 36 3
Asemakaava 36 34

5.2 Ympdéristdon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan my6s rakentamista koskevan lainséadannon ja kau-
pungin rakennusjarjestyksen avulla, joiden sisdltéa ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen
kerrata. Ympariston laatua koskevia tavoitteita kasitellddn myds kohdan 5.4.1, Vaikutukset raken-
nettuun ymparistédn, yhteydessa.
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5.3

5.3.1

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kortteli 1:ssa on osoitettuna seka erillispientalojen korttelialuetta (AO) ettd yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y). AO-alueen kerrosluvuksi on osoitettu I ja tehokkuudeksi e=0,20. Y-tontilla si-
jaitsee suojeltu rakennus (sr-5, Rantatie 2). Suojellun rakennuksen kerrosluku on osoitettu II:ksi
ja rakennusoikeus 1200:ksi. Y-tontille osoitetaan lisaksi rakennusoikeutta 200m? kerrosluvulla I.

Korttelit 2, 3, 4, 9, 17, 84, 86 ja 87 on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO). Kerroslu-
vuiksi on osoitettu joko I tai I u 1/2. Tehokkuusluku kortteleissa vaihtelee valilla 0,2-0,25. Kortte-
lissa 2 on nelja suojeltua rakennusta (sr-5) ja korttelissa 9 yksi suojeltu rakennus (sr-5).

Kortteli 5 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Kerrosluku on II ja tehokkuus e=0,25.
Korttelissa on yksi suojeltu rakennus (sr-5).

Kortteli 7:ssa on osoitettuna opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), erillispien-
talojen korttelialue (AO), asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) seka asuinpientalojen korttelialue (AP). Kerroslu-
vuiksi AO-, AL-, AR-tonteilla on osoitettu I u 1/2, AP-tonteilla T u 1/2 tai II seka YO-tontilla II.
Tehokkuuksiksi on osoitettu joko e=0,25; e=0,30 tai e=0,50. YO-tontilla sijaitsee suojeltu raken-
nus, Peltoisten paivakoti (sr-5).

Kortteli 11 on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY). Tehokkuus korttelialueella vaihtelee vélilla e=0,70-1,00. Rakennusten ve-
sikaton ylimman kohdan korkeusasema on osassa korttelialuetta +113.7 ja osassa +93. Raken-
nusten kerrosalasta voidaan 30 % kayttaa myymalatiloja varten.

Korttelit 12 ja 16 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jossa ymparistd tulee sailyttaa
(AO/s-1). Kerrosluvuiksi on osoitettu I u 1/2. Rakennusoikeus on osoitettuna tonteittain. Kortte-
leissa on suojeltuja rakennuksia (sr-5) yhteensa 15 kappaletta. Korttelissa 16 tulee joillain kiin-
teistdilla ottaa huomioon rautatiesta aiheutuva melu, minka vuoksi osalle kiinteistéja on osoitettu
melunsuojaustarve seka pihan melusuojaustarve. Olemassa olevien rakennusten seka uudisraken-
nusten rakennus- ja korjaustavasta on maarays osana AO/s-1-merkintaa.

Kortteliin 13 on osoitettu seka erillispientalojen korttelialuetta (AO) etta asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP). Sekda AP- etté AO-alueella on osoitettu kerrosluvuksi I u 1/2 ja tehokkuudeksi e=0,25.
Saappaankadun puoleisilla tonteilla on osoitettu melunsuojaustarve seka pihan melusuojaustarve.
Korttelissa on yhteensa nelja suojeltua rakennusta (sr-5).

Kortteliin 14 on osoitettu seka erillispientalojen korttelialuetta (AO) ettd yleisten rakennusten alu-
etta (Y). Kerrosluvuksi AO-alueella on osoitettu I u 1/2 ja tehokkuudeksi e=0,25. Y-alueen kerros-
luvuksi osoitetaan II ja tehokkuudeksi e=0,50. Saappaankadun puolella on Y-tontilla osoitettu me-
lunsuojaustarve seka pihan melusuojaustarve. Korttelissa on yhteensa nelja suojeltua rakennusta
(sr-5).

Kortteliin 18 osoitetaan yksi tontti asuin-, liike- ja toimistorakennuksia (AL) varten seka kaksi alu-
etta teollisuusrakennuksille, joille ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia (TY). Lisaksi kortteliin
osoitetaan kaksi tonttia erillispientaloja varten (AO) ja yksi tontti rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia (AR) varten. AL-, AO- ja AR-alueille osoitetaan kerrosluvuksi II. AL-alueen te-
hokkuudeksi osoitetaan e=0,30 ja AO- ja AR-alueille e=0,25. TY-alueille on osoitettu tehokkuu-
deksi e=0,25. Hameentien varren TY-alueella vesikaton ylimman kohdan korkeusasema +92.
Frantsinkadun TY-alueella on kerrosluku II. Korttelissa on yhteensa kaksi suojeltua rakennusta (sr-
5).
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5.3.2

5.4

5.4.1

Kortteliin 79 on osoitettu kaavamuutoksessa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR) seka asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Kerrosluvuksi on osoitettu kortte-
lissa I u 1/2 ja tehokkuudeksi e=0,25. Kortteliin 82 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR). Kerrosluvuksi on osoitettu II ja tehokkuudeksi e=0,40.

Kortteliin 83 on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), asuin-, liike- ja toimistorakennusten
aluetta (AL) sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-
23). Seka AP- etta AL-alueella on osoitettu kerrosluvuksi I1. Tehokkuus vaihtelee e=0,35-0,40. TY-
23 -tontin tehokkuus on e=0,8. AL- ja TY-23-tonteilla on pihan melusuojaustarve. Korttelissa on
yksi suojeltu rakennus (sr-5).

Kortteliin 105 osoitetaan asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Kerrosluku on II
ja tehokkuus 0,25.

Seitsemalle ymparistéhallinnon Maaperan tilan -tietojarjestelman kohteelle on osoitettu historia-
tietojen perusteella mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostustarve pima-1. Taman lisaksi
osaan korttelialueita on osoitettu sama maardys muuhun historiatietoon perustuen.

Muut alueet
Kaava-alueen lapi kulkee luode-kaakko-akselilla pitka puistoalue. Puistoalue katkeaa vain kerran
Maenpaantien kohdalla. Puistoalue yhdistda Talosenpuiston, Peltoisten urheilukentan, Peltoisten
leikkikentan seka Itdisen rantapuiston. Muita puistoalueita kaava-alueella ovat Hoyrysahanpuisto
sekd Lautturinpuisto. Lautturinpuistossa sijaitsee yleiskaavaan merkitty historiallinen kyla-tontti-
aluerajaus.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi erityisaluetta (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue, ET), jotka molemmat ovat muuntajia varten. Kiinteist6lla 430-405-1-41 sijaitseva
muuntajarakennus osoitetaan kaavassa suojeltavaksi (sr-5).

Alueen lansiosassa osoitetaan maantien tiealuetta lilkkennealueeksi (LT). Lisaksi kaava-alueeseen
sisaltyy Loimijoen aikaisemmin kaavoittamattomana ollut osa, joka osoitetaan vesialueeksi (W).

Alueelta laaditun rakennuskannan téaydennysinventoinnin yhteydessa esitettiin suositus Saunalah-
denpolun ilmeen suojelemisesta. Katualue on osoitettu kaavassa merkinnalla pp/t/s, ja maarayk-
sen mukaisesti katualuetta ei saa paallystaa eika sen linjausta saa muuttaa.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutuminen paivittaa Peltoisten asuinalueen ajan tasalle. Ratkaisu tukee Loimaan kes-
keisten alueiden osayleiskaavaa (2015). Yleiskaavassa suojelluksi esitettyja rakennuksia merkitaan
myds asemakaavaan suojeltavaksi, joten ratkaisu tukee osayleiskaavan tavoitteita. Kaava-alueelle
sijoittuu myds muita inventoinneissa arvokkaiksi todettuja rakennuksia, joita ei osayleiskaavassa
ole esitetty suojeltavaksi. Osa inventoiduista rakennuksista esitetdan asemakaavassa suojelta-
vaksi. Asemakaavalla osoitetaan myods kiinted muinaisjaannds (Peltoisten kylatontti).

Kaavalla paivitetddn kaavallinen tilanne vastaamaan alueen nykyista tilannetta. Lisdksi kaavalla
otetaan huomioon maankaytolliset muutostarpeet, jotka koostuvat yksittaisista pienista muutos-
tarpeista tai kayttdtarkoitusmuutoksista. Uudisrakentaminen on luonteeltaan taydentavaa eika silla
ole alueen ominaispiirteitd heikentdvia vaikutuksia.
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5.4.2

5.4.3

5.5

5.6

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna noin
3 % (noin 1 900 kerrosneliometrid). Vahennys johtuu Iahinna teollisuusrakennusten rakennusoi-
keuden vahenemisesta nykyisia toteutumattomia varauksia vahentamalld ja muuntamisella asu-
miselle.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavid olemassa olevaan tekniseen verkostoon kohdistuvia vai-
kutuksia. Alueella hyédynnetaan jo olemassa olevia vesihuolto-, energia- ja tietoliikenneverkos-
toja, eika uusien verkostojen rakentamiselle tai olemassa olevan verkoston kapasiteetin kasvatta-
miselle arvioida olevan tarvetta.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen asukasmaaraan ei kaavan toteutumisen myoéta kohdistu merkittavaa kasvua. Alueen asuk-
kaiden paivittaiset palvelut ovat helposti saavutettavissa Loimaan keskustasta, joka sijoittuu noin
0,5-1,5 kilometrin etdisyydelle Peltoisten alueesta.

Rakentamisen aikainen elinympariston laadun heikentyminen on melko tilapaista, koska alueelle ei
kohdistu mittavaa uudisrakentamista. Uudisrakentamisen vaikutuksesta alue tiivistyy jonkin verran
mutta muutos nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ei ole kovin suuri.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittdvia luontoon tai luonnonymparisté6n kohdistuvia vai-
kutuksia. Alue on suurelta osin rakentunutta kaupunkiymparistéd, missa luonnontilassa olevien
alueiden maara on melko vahainen. Alueella sijaitsee useita lahivirkistysalueita, joista Peltoisten
urheilukentta ja leikkikenttd ovat keskeisimmat lahivirkistysalueet. Kaava-alueen lapi on puisto- ja
kevyenliikenteen yhteydet myds luoteisosaan Talosenpuistoon ja Loimijoen rannassa sijaitsevalle
Héyrysahanpuistoon. Kaava-alueen kaakkoisosaan sijoittuu Itdinen Rantapuisto. Kaavan mahdol-
listama asukasmaaran kasvu ei oleellisesti lisaa naiden virkistysalueiden kayttajamaaria. Loimijoen
ranta on talla alueella ainoastaan pienelta osin luonnontilaista ja joissakin kohdin rantavydhyke on
osa yksityisten kiinteistdjen piha-aluetta.

Ympadriston hairiotekijat

Kaava-alueelle ei sijoitu olemassa olevaa tai uutta ymparistéhairiéita aiheuttavaa toimintaa. La-
hiymparistdén ajoneuvo- ja rataliikenteesta aiheutuvia haitallisia ymparistévaikutuksia pyritaan va-
hentdmaan ja ehkaisemaan mm. kaavassa osoitettujen melumaaraysten avulla. Osalle korttelialu-
eita on osoitettu mahdollisten pilaantuneiden maiden puhdistustarve, joka osaltaan parantaa alu-
een tilannetta ymparistélle haitallisten aineiden osalta.

Kaavamerkinnat ja -maardykset

AP Asuinpientalojen korttelialue.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetdan. Korjattaessa
AO_"”'S olemassa olevaa asuinrakennusta tulee ikkunoiden ja katon muoto sailyttaa
alkuperaisind. Rakennuksen vesikate ja ulkoverhous on séilytettdva alkuperaisen

kaltaisina. Alueen uudisrakentamisessa ja arkkitehtuurissa tulee huomioida
alueella tavoiteltava yhtendinen kaupunkikuvallinen ilme. Rakennusten tulee olla
mittakaavaltaan, massoittelultaan, materiaaleiltaan, aukotuksiltaan ja
rakentamisen tavaltaan alueen vanhoja rakennuksia vastaavia. Uudisrakennusten
julkisivuverhouksen tulee olla peittomaalattu pystysuuntainen rimalautaverhous,
piharakennuksissa sallitaan lisdksi vaaleasavyinen rappaus.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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YO

RANTATIE

Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysdkdintialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

Y'mparistohairidita aiheuttamattomien tecllisuusrakennusten korttelialue. Alueelle
saa sijoittaa lilke-, ravintola-, kerho- ja harrastetiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan nimi.

Kaorttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullaken tasclla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
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rr—— """ |
| p | Pysakdimispaikka.
———- == | Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saadaan rakentaa laitureita. Laiturien yhteyteen
| w-1 | saadaan rakentaa vesivirkistystoimintojen vaatimia rakennelmia. Alueella ei saa
- 1 silyttas veneits.
! +93 | Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
| S —— —
_________ I Merkinti oscittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten rakennuksen ulkoseinien seka
! 33dBA ! ikkunoiden ja muiden rakenteiden &3neneristivyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdin 33 dBA.
piha_1 Korttelin ulkotiloja tulee osoittaa lilkkennemelulta suojatun pihan puolelta.
m 30% Merkinti osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kaytiaa myymalatiloja varten.
as 30% Merkint3 osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

saadaan kayitaa asuinhuoneistoja varten.

pima-1 Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja mahdolliset pilaantuneet aluest
kunnostaa ympéristGviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen
rakennustdiden aloittamista.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Itis Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
PP Katualuetta ei saa paillystaa eika sen linjausta saa muuttaa.
‘ | ‘ | pp ‘ ‘ ‘ ‘ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
N _E I Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa,
Pp jolla tontille ajo on sallittu.
ajo Ajoyhteys.

I:H:H:FH:I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.

O O o O Sailytettaval istutettuva puurivi.

N Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvat korjaus- ja

I sr-5 | muutostoimenpitest eivit saa heikent3a rakennuksen kaupunkikuvan kannalta

— merkittdvaa luonnetta. Korjaus- ja muutostoissa on kaytettava rakennuksen
alkuperdisen rakennusperinteen mukaisia mittasuhteita, aukotusta, materiaaleja ja
pintakdsittelyja. Tonttia koskevista suunnitelmista ja merkittdvasti muuttavista
toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen,
[ E— peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
{Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

—— Johtoa varten varattu alueen osa.

R _O_ J— Sijainniltaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
YLEISMAARAYKSET:

RAKENNUKSET:

Rakennusalan ndin salliessa, voi naapurin suostumuksella rakennuksen, talous- tai autosucjarakennuksen
rakentaa 4 metrid |ahemmas tontin rajaa.

PIHA-ALUEET:
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta liikkenteeseen tms., on istutettava.

PYSAKOINTI:
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 autopaikka asuntca kohti (AQ, AP, AR)

Kulkuvaylat ja pysékdintiin tarkoitetut tontin osat kasitelldan jaltai rajataan tontin muista osista
erottuvalla tavalla esimerkiksi kiveyksin ja istutuksin.

HULEVEDET:
Hulevesia suositellaan viivytettdvan kaava-alueen tonteilla siten, ettd 100 m*® paéllystettyd pintaa tai

kattoa kohden viivytyspainanteiden, -altaiden tai - s&iliGiden mitcitustilavuuden tulee olla 1.0 m.
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5.7 Nimisto
Asemakaavalla ei synny uutta nimistéa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman. Rakentamisen aikatauluun
vaikuttaa yksityisten toteuttajatahojen tilanne. Asemakaava mahdollistaa myds viitesuunnitel-
masta poikkeavan ratkaisun. Tarkempi toteutussuunnittelu tehdaan rakennussuunnitteluvai-
heessa.

YHTEYSTIEDOT

Loimaan kaupunki
Kaavoitus, etunimi.sukunimi@loimaa.fi, puh. 02 761 4243

Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ymparistdpalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
Keskushallinto, Kauppalankatu 3, PL 9, 32201 Loimaa
kirjaamo@loimaa.fi

Ramboll Finland Oy
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