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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
TUNNISTETIEDOT

Matkakeskuksen alueen asemakaavan muutos koskee Loimaan kaupungin 2. (Tuulensuu)
kaupunginosan kortteleita 3, 4, 5 ja 76 seka niihin liittyvaa liilkenne-, katu- ja puistoaluetta seké
osaa 3. (Peltoinen) kaupunginosan kortteleista 1 ja 11 seka niihin liittyvaa rautatie-, liikenne-,
katu- ja puistoaluetta.

Matkakeskuksen alueen asemakaavan muutoksella on muodostettu Loimaan kaupungin 2.
(Tuulensuu) kaupunginosan korttelit 3, 4 ja 76 seka niihin liittyvat liikenne-, katu- ja puistoalu-
eet sekéd osa 3. (Peltoinen) kaupunginosan kortteleista 1 ja 11 seka niihin liittyvat rautatie-, lii-
kenne-, katu- ja puistoalueet.

Kaava laaditaan Loimaan kaavoitustoimen valvonnassa konsulttityénd Tampereella Ymparis-
ténsuunnittelu Oy:ssa.

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 28.10.2013 paivattya ja 1.8.2014 paivitettya
asemakaavakarttaa.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustassa rautatiealueella ja sen
ymparistdssa. Asemakaavamuutosalue rajautuu Pikatien, Turuntien ja Esterinkadun rajaamal-
la alueelle. Liséksi kaava-alueeseen kuuluu taidetalon alue.
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Kuva 1. Sijaintikartta. Kaava-alueen sijainti osoitettu punaisella.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen paatarkoitus on muuttaa rautatiealueeksi merkitty asema-alue kort-
telialueeksi seka tehda asemakaavaan tarvittavat suojelumerkinnat ja maaraykset.
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2 TIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 8.6.2011 kaavoituskatsauksen yhteydes-
sa.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 13.5.2011, paivitetty
10.10.2013) olivat osallisten nahtdvanda MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
2.5.-18.5.2012. Aineisto oli nahtavana kaupungin teknisessa ja ymparistokeskuksessa ja kau-
pungin kotisivuilla. (LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Asemakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.11.2013-10.1.2014.

Loimaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 29.9.2014 § 27.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella on 8 korttelia, puistoalueita, rautatiealuetta seka tie- ja katualu-
eita. Taidetalo toimii korttelissa 1, joka varattiin jatkossakin yleisid rakennuksia varten (Y).
Loimijoen rannan osa on merkitty puistoalueeksi (VP). Viela rakentamattomaan kortteliin 76 si-
joitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jonka rakennusoikeus on 5000 kerrosne-
liometrid. Vanhan paloaseman kortteli 3 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K). Yleisille rakennuksille (Y) varatussa korttelissa 4 sijaitsee nuorisotalo. Rautatiealu-
eeseen kuuluvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset seka taidetalo on merkitty suo-
jeltaviksi rakennuksiksi. Rautatieaseman ymparistoon tiiviisti kuuluvat Granfeltinpuisto, Ase-
mapuisto ja Rautatiepuisto on osoitettu sailytettaviksi puistoiksi (VP/s). Osa korttelista 11 on
osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY)
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Loimaan keskustassa rautatien molemmin puolin rajoittuen pohjoisessa
Loimijokeen. Alueen pinta-ala on 9,98 ha. Alueesta sijaitsee valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparistd, Loimaan rautatieasema, johon kiintedsti liittyvat sitd ympardivat
muut rautatieympadriston vanhat rakennukset ja puistoalueet. Alueen pohjoisosassa on taide-
talo. Rautatie jakaa alueen niin, etta itdpuolella sijaitsee teollisuusrakennuksia ja lansipuolella
asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Alueen keskiosan halki kulkee Pikatie.

Kuva 2. limakuva alueelta.
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3.1.1

3.1.3

Luonnonymparistd

Rautatienasemamiljodseen kuuluu kiinte&sti puistoalueet, joita kaava-alueella on kolme, Rau-
tatiepuisto, Asemapuisto ja Granfeltinpuisto. Puistojen kasvillisuus koostuu jalopuu-, pensas-
ja kukkaistutuksista. Taidetalon tontilla kasvaa muutama jalopuu. Muuten alueen kasvillisuus
on tavanomaista pihakasvillisuutta.

Rakennettu ympaéristo
Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu seuraavat julkiset toiminnot, rautatieasema, nuorisotalo ja
taidetalo, jossa on my6s tydvaenopiston tiloja. Lisdksi alueella on myos Granfeltin, Asema- ja
Rautatiepuistojen virkistysalueet, seka raideliikennealuetta ja siihen liittyva lastaus- ja varasto-
aluetta.

Maisema ja kaupunkikuva

B jutkiset palvelut

. radanvarren maamerkit

- radanvarren pientaloasumista

\\ - epamadraiset kasvillisuusvyohykkeet

,' P N |av01met kentdt

L l,:/ '\ . suurimittakaavaista rakentamista
r‘. _ | jokinakyma
‘_';' [ rautatieaseman ympérists
. y [ paikallisesti merkittavat alueet
Wi ' radanvarressa

Kuva 3. Maisema ja kaupunkikuva. Suunnittelualue on rajattu sinisella.

Radan itépuoli jasentyy Pikatien molemmin puolin avoimeksi kentaksi, jota reunustavat epa-
maaraiset kasvillisuusvybdhykkeet. Rautatieympériston avoimet kentét ovat syntyneet rataym-
pariston huolto- ja lastauspuolelle, kun rakennuksia ja raiteita on purettu tarpeettomina.
Valtakunnallisesti merkittavaa rautatieaseman ymparistda reunustavat pohjoisesta Pikatien sil-
ta, lannesta puistoalue ja asuintontit ja etelasta katualue seka kirkkopuisto. Paikallisesti mer-
kittavid alueita on Asema- ja Granfeltinpuisto, vanha paloaseman alue seka taidetalon alue.
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a.

Kuva 5. Radanvartta Pikatien pohjoispuolelt.

Rautatieaseman edustan on vallannut suuri asfalttikentta, jota on yritetty jasennella suoja-
tieraidoituksilla. Vaaleansininen nuorisotalo on jaanyt Pikatien sillan ja asfalttikentan puristuk-
seen.

Kuva 6. Rauatieasman edustn asfalttikentta.

Kuva 7. Nuorisotalo on aivan Pikatien sil-
lan kupeessa. Asema-aukion asfalttikentta
jatkuu sillan alle.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd - Loimaan rautatieasema

Maamme ensimmaisen 1862 valmistuneen
Helsingin ja Hadmeenlinnan vélisen radan jat-
kamista Hameenlinnasta pohjoiseen ja l&an-
teen suunniteltiin ensin yksityisin, [&hinné ve-
naléiseen rahoitukseen perustuvin varoin ja
voimin. Hankkeiden kariuduttua péatti se-
naatti 1874 perua antamansa toimiluvan ja
ryhtya valtion varoin rakennuttamaan rataa
1872 paatetyn linjauksen mukaisesti.

Tampereen ja Turun valinen, sisémaata ran-
nikkoon yhdistava rata rakennettiin 1875-
1876. Neljannen rakennuspiirin konttori sijoi-
tettiin Loimaan Vesikosken kylaan, minne si-
joitettiin myds radan toinen Il luokan asema. -
Kokonaisuuteen kuuluu valtakunnallisesti \/
merkittdva rataosuudellaan arkkitehtuuriltaan
poikkeuksellisen uusrenessanssiaseman
(1876) lisaksi seudullisesti merkittavat tava-
ramakasiini (1898), vesitorni (1920), asema-
paallikon talo (1898) seka kaksi asuinraken-
nusta (1898 ja 1920) talousrakennuksineen
seké asema-aluetta rajaava asemapuisto.
Loimaata suunniteltiin risteysasemaksi viela
1950-luvulla, mutta padkaupungista Loimaan
kautta Satakuntaan kulkeva rata jai rakenta-
matta.

/b ’ g/
Kuva 8. Valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi rajattu alue.

Turku-Tampere -radan asema Loimaalla (ent.
Loimijoki) on Parolan lisdksi rataosan ainoa
sailynyt Il luokan asema. Uusrenessanssityy-
linen asemarakennus poikkeaa arkkitehtuuril- g '
taan rataosan muista asemista ja enteilee Kuva 9. Ratavartijan asuintalo.

muutamaa vuotta myéhemmin suunniteltua

Vaasan radan asema-arkkitehtuuria. Molempien ratojen tyyppipiirustusten tekijana pidetaan
C.A. Edelfeltin oppilasta ja seuraajaa Knut Nylanderia. Aseman julkisivun seindpinnat on jaettu
listoituksin kenttiin ja ikkunoiden ylla on sorvauskoristelua. Aikoinaan useita palkintoja asemi-
en valisissa puutarhakilpailuissa voittaneen asemapuiston puoleisella julkisivulla on puuleik-
kauksin koristettu avokuisti.

Liite 4. Selvitys asemarakennuksen ja asemapuiston nykytilasta.

Kuva 10. Rautatieasema. Kuva 11. Vesitorni.
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Kuva 12. Asemanseutua. (Valto Heinosen kokoélmit)
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Kuva 13. Varltyksella on merkltty tilanne asemanseudulia 1960 luvulla. Pohjalla on nykytilan-
teen pohjakartta. Puretut rakennukset on merkitty harmaalla tekstilla.
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Suunnittelualueen muut
rakennukset

Nuorisotalo

Rakennus on asemapaallikkd
Granfeltin vuonna 1890 rakennut-
tama asuinrakennus, jonka ympa-
rill& toimi vuoteen 1916 saakka
kauppapuutarha. Granfelt teki kon-
kurssin ja talo joutui Ferrarialle.
Alueella on toiminut myés saha.
Rakennus edustaa 1800-luvun
loimaalaista rakennustapaa, johon
vaikutti asemarakennuksen tyyli. .
Sittemmin se on toiminut mm. ka- Kuva 14. Nuorisotalo.
rajatalona ja kouluna.

Taidetalo

Taidetalo ja tydvaenopisto sijait-
sevat entisessa Loimaan hoyrysa-
han konttori- ja asuinrakennukses-
sa, mikd on vuodelta 1929. En-
simmainen asemapaallikko A.L.
Granfelt perusti Loimaan HOyrysa-
han Loimijoen rantaan, rautatieyli-
kaytavan itapuolelle jo radan val-
mistumisesta seuraavana vuonna
1877. Uudelleen sahan toiminta
alkoi Alfred Lylyn omistuksessa,
jolta ajalta paikalla on nykyisin tai-
detalona toimiva kivitalo. Raken-
nus on sailyttanyt hyvin alkuperai-
sen iimeensa.

Litman talo

Rautatieldisten asuintalojen lansi-
puolella on 1910-20-luvulla raken-
nettu mineriittivuorattu omakotitalo
piharakennuksineen.

Vanha paloasema

Kaava-alueen aivan lantisimmassa
reunassa sijaitsee alun perin Vi-
hannon autokorjaamoksi rakennet-
tu rakennus. Sittemmin rakennusta : s :
on laajennettu ja siina on toiminut Kuva 16. Omakotitalo rautatielaisten asuintalojen lansi-
paloasema. Vuonna 2013 raken- puolella.

nuksessa toimii maataloustrakto-

reita korjaava yritys.

Kerrostalo

Rautatieaseman lansipuolella si-
jaitsee vuonna 1963 rakennettu
viisikerroksinen kerrostalo.

Kuva 17. Vanha palo-asema.
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Virkistys

Suomalainen asema-alue on ollut
edustava pienoisyhdyskunta seké ra-
kennustensa etta puisto- ja puutarha-
kulttuurinsa vuoksi. Puistot jalopuu-,
pensas- ja kukkaistutuksineen ovat ol-
leet oleellinen osa asemamiljoota.
Usein asema rakennettiin hieman asu-
tuksesta erilleen, Loimaalla asutuksen
eteldpuolelle. Puiston tarkoituksena on
ollut yhdistaa rakennukset yhdeksi
aluekokonaisuudeksi ja toisaalta istu-
tuksella on erotettu toimintoja toisis-
taan ja lisétty paloturvallisuutta héyry-
junien aikana. Alun perin puisto oli
my06s kohtaamispaikka ja viihtyisé
paikka junan odottamiseen.

Ratahallintokeskus (nykyisin Liikenne-
virasto) on Asema-alueiden viherym-

pariston hoito-ohjeessa luokitellut Loi-
maan rautatieaseman hoitoluokkaan

2 C, missa tavoitteena on mm. kulttuu-
rihistoriallisten ominaispiirteiden sailyt-
taminen seka asema-alueelle tyypillis-
ten piirteiden ja kasvilajien sailyminen.

Asemapuiston radansuuntainen pit- Kuva 18. 1960-luvun kerrostalo.
kdnomainen linjakkuus korostuu
yleensa erityisesti eduspuistossa. Pe-
rusilmeen tasmallisyys syntyi nurmi-
kenttien suorista, hoidetuista reunoista,
aidoista seka asemalaiturin ja tavara-
sillan reunakiveyksista. Loimaalla lin-
jakkuus on havinnyt mm. vanhan ase-
malle ja edelleen Karhulaan johtaneen,
radansuuntaisen yhteyden jaatya pois
kaytosta — vanha hiekkatie on enaé
kevyen liikenteen kaytossa ja kasvilli-
suudeltaan se on hoitamatonta. Ra-
dansuuntaista linjakkuutta on rikkonut
myos Pikatien silta, joka hairitsee rau-
tatierakennusten vélista visuaalista yh-
teytta suurine betonisine rakenteineen
ja katkaisee asema-alueen yhteyden
ydinkeskustaan. Liséksi eduspuistoa
on pienentanyt linja-autoliikenteen tila-
tarpeet ja yksityisautojen pysakainti-
alue aseman valittdmassa laheisyy-
dessé, vihreyden tilalle on tullut asfaltin
harmaus.

Liite 4: Selvitys asemarakennuksen ja
asemapuiston nykytilasta.

Palvelut

Alueella toimii Loimaan kaupungin rau-

tatieasema, linja-autoasema, nuoriso- ~ Kuva 19. Granfeltinpuisto.
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talo, taidetalo ja tydvéaenopisto seka yksityinen maataloustraktoreita korjaava yritys.

Loimaan rautatieasema toimii seisakeasemana Turun ja Toijalan valilla, jossa pysahtyvat
kaikki valilla kulkevat junat. Asemalla ei ole lipunmyyntid. Alueella toimii myds Matkahuolto ja
rautatieaseman edustalla linja-autoasema, jossa pysahtyvat mm. linja-autojen vakiovuorot.

Loimaan tydvaenopisto tarjoaa opiskelijoilleen l&hinn& heidan vapaa-aikoinaan tilaisuu-
den tietojen ja taitojen kartuttamiseen. Samassa rakennuksessa toimii Loimaan taidetalo, jos-
sa esitelladan muun muassa Haapasten kokoelmaa ja vaihtuvia nayttelyita.

Liikenne

Rautatie kulkee alueen halki etelastd pohjoiseen. Rautatien ylittdd Pikatien silta suunnittelu-
alueen keskivaiheilla ja alittaa Rantatie alueen pohjoisosassa. Liikenne rautatieasemalle ja
nuorisotalolle kulkee Asemakatua pitkin. Taidetalo sijaitsee Rantatien varrella. Muita suunnit-
telualueella kulkevia katuja on alueen itdosassa Hannunkatu, Saappaankatu ja Oppipojankatu
ja lansiosassa Waurionkatu ja Esterinkatu.

Alueen paékatujen varsilla on kevyen liikenteen vaylat. Liséksi rautatieasemalta lahtee
pohjoiseen radan huoltotie.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kunnallisteknisia johtoja, sadevesiviemareitad ja avo-ojia seké runsaasti
likenneviraston radanpitoon liittyvia laitteita ja johtoja.

Ympaéristohairiot

Ympaéristéhallinnon Maaperan tilan tietojarjestelmassa 16ytyy kaksi kohdetta kaava-alueelta:

e Ent. Vihannon autokorjaamo, Turuntie 26 (70028) Entinen auto- ja konekorjaamo
1953-1983, paikalla Loimaan paloasema 1983-2009. Tietojarjestelmassa kohde on
statuksella "Maaperan selvitystarve”.

e Loimaan ratapihan likaantunut maapera, Vesikoski (70029) Todettu pilaantuneeksi
tutkimuksilla vuonna 1998. Vuonna 2006 tapahtuneen 6ljyvahingon alue on kunnostet-
tu. Tietojarjestelméssa kohde on statuksella "Arvioitava ja puhdistettava” ja "Maan-
kayttorajoite”.

Miké&li ymparistohaittoja ei ole ilmennyt ja toiminta jatkuu maankaytoltdan entisenlaisena, ei ole
akuuttia tarvetta maaperan pilaantuneisuusarvioinnille tai puhdistamiselle.

&t

/’ i f 2T )

Entinen paloasema, aiempi autokarjaamao
Tietojarjestelman laji: Maaperan selvitystane

-

Tietnjérjestelmén laji: Arvioitava tai puhdistettava;

J//f lmaankéyﬁﬁrajuie

Ls
Kuva 20. Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet suunnittelualueelta.
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3.14

3.2

3.2.1

Rautatien melu ja térindhaitat

Suunnittelualueelta on valmistunut selvitys liikenteen aiheuttaman tarinan vaikutuksista (Loi-
maan keskustan asemakaavoitus, Ramboll, 11.6.2014) ja meluselvitys (Loimaan keskustan

asemakaavoitus, Ramboll, 30.5.2014). Selvitysten tulokset huomioidaan kaavassa asianmu-
kaisin kaavamerkinndin ja -maarayksin. Selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteind 5 ja 6.

Maanomistus

Loimaan kaupungin omistuksessa (kartassa
punaisella) on nuorisotalon ja taidetalon
tontit, puistoalueet, Asema-aukion, liitynta-
pysékointialue, rakentamaton kortteli 76 se-
kd suunnittelualueen kadut. Raidealueen
omistaa Liikennevirasto (kartassa vaalean
siniselld). Muut alueet ovat yksityisessa
omistuksessa.

Kuva 21. Maanomistus. Punaisella on 0soi-
tettu Loimaan kaupungin omistamat alueet
ja vaalean sinisella Liikenneviraston omis-
tamat alueet.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Loimaan seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossé 20.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty taajamatoimintojen alue (A 310), tyopaik-
ka-alue (TP 303) ja keskustatoimintojen aluetta (C 301), jolle on rajattu maakunnallises-
ti/valtakunnallisesti merkittava vaalittava rakennetun ympéristdén aluekokonaisuus sra 5304
"Loimaan rautatieasema”. Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelun ja rakennustoimenpi-
teiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavia ja edistavia. Maakuntakaavan taulukon
1B mukaan sra 5304 -alueella on
valtakunnallisesti merkittéava raken-
netun ympéristdon ryhméakokonai-
suus srr 5313 "rautatiealue” ja mer-
kittavat rakennetun ympariston ko-

konaisuudet sr 5333, sr 5358 ja sr g
5359. Matkakeskuksen symboli on \\
maakuntakaavassa Loimaan rauta-

tieaseman sra -rajauksen kohdalla

ja sen kautta kulkee radan lansi- LOIMAA

puolta seuraava ohjeellinen ulkoilu-
reitti. Suunnittelualue on kokonai-
suudessaan osa raideliikenteeseen
tukeutuvaa taajamatoimintojen ke-
hittamisen kohdealuetta.

Kuva 21. Ote Loimaan seudun elto v 4
maakuntakaavasta. o lo

B
310

»
\

1
I
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Yleiskaava

Nykyinen oikeusvaikutukseton osayleiskaava on vuodelta 1995. Osayleiskaavan uudistami-
nen on vireilld Loimaan kaupungissa ja osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 2008, jonka jal-
keen kaava oli pyséhdyksissa. Osayleiskaavan valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin uu-
delleen 21.5.-26.6.2012.

Uusi osayleiskaavaehdotus vastaa paapiirteissaan voimassa olevaa osayleiskaavaa suunnit-
telualueen osalta. Rautatieaseman matkakeskus lahiymparistdineen on merkitty valtakunnalli-
sesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ympéaristoksi seka keskustatoimintojen alueiksi C-1
ja C-2. Raiteen itapuoli on TY- ja P-2-aluevarauksilla. Osa TY-alueesta on pienin toimenpitein
kehitettédvaa aluetta. Raiteen itdpuolelle on myds osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Ra-
tapihalla saattaa olla pilaantuneita maa-alueita. Radan itapuolella on melun- ja tarinan-
suojaustarpeita asutukseen nahden. Rautatie on merkitty parannettavaksi osuudeksi koko
matkaltaan. Taidetalon rakennus Loimijoen varrella on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
PY.

PEC RS T e
T oy . . - o -

e Py o 7 - . f
pr . | £ s
: C " [ l'+ !

- I.H': PYL T
) g o =
1 ?: e o T &
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Kuva 23. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta (kaupunginvaltuuston hyvaksyma 1995).
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4.2

4.3

431

4.3.2

4.3.3

Asemakaava
Voimassa olevassa ajantasa-asemakaavassa on aluevaraukset AK, YO, YS, Ty, K, LR, VP ja
ET seka niihin liittyvat katualueet. (LITE 2)

Rakennusjarjestys
Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 2.4.2012.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. Karttaa pidetddn ajan tasalla
Loimaan kaupungin omana tyéna.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Loimaan kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoa.

Rautatiesopimus

Loimaan rautatiealuetta koskee niin sanottu rautatiesopimus eli sopimus menettelytavoista
valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttamiseksi ja suojelemiseksi vuo-
delta 1998. Sopimuksella viranomaiset ovat sitoutuneet viemaan eteenpain alueiden suojelua

ensisijaisesti kaavoituksella ja toissijaisesti rakennussuojelulain keinoin. (YM, paatés
9.12.1998 diarionro 2/562/96)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutoksen taustalla on tarve kaavoituksen keinoin muuttaa rautatiealueeksi
merkitty asema-alue korttelialueeksi seka turvata valtakunnallisesti arvokkaan rautatieasema-
miljddn suojeleminen. Kaavan pohjalta tulee mahdolliseksi aseman alueen rakennusten yksi-
tyisomistuksen toteutuminen. Tavoitteena on myds parantaa alueen liityntédpysakaintia, liiken-
nejarjestelyja seka kaupunkikuvallista ilmetta

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Loimaan kaupunginhallitus kasitteli asiaa 14.3.2011 (8 11) ja teki asemakaavamuutoksen laa-
timispaatoksen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset mainitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteend 1.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos on mukana Loimaan kaupungin kaavoitusohjelmassa 2008-2011 ja vi-
reilletulosta on ilmoitettu tAméan yhteydessa 8.6.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut saatavissa Loimaan kaupungin kotisivuilla ja tek-
nisessa ja ymparistdpalvelukeskuksesta koko tyon ajan. Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa
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434

4.4

44.1

4.4.2

4.5

mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta, kun se on julkisesti ndhtavana 2.5.-
18.5.2012. Osallisten kanssa jarjestettiin kaavaa koskeva keskustelutilaisuus 8.5.2012.

Saadun palautteen pohjalta laadittin asemakaavaehdotus, joka oli julkisesti nahtavilla
21.11.2013-10.1.2014 ja siitd pyydettiin tarvittavat lausunnot. Osallisilla oli oikeus tehd&a muis-
tutus asemakaavasta sen nahtavilldolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laadittiin vastineet ja asemakaavaa tarkistettiin
vahaisiltd osin. Loimaan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka jalkeen kaavaan
tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteisty6

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin viranomaisneuvottelu tyon alkuvaiheessa ja kaavaehdo-
tuksen nahtavillaolon jalkeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen paatarkoitus on kaavoituksen keinoin muuttaa rautatiealueeksi
merkitty asema-alue korttelialueeksi seka turvata valtakunnallisesti arvokkaan rautatieasema-
miljddn suojeleminen. Kaavan pohjalta tulee mahdolliseksi aseman alueen rakennusten yksi-
tyisomistuksen toteutuminen.

Kaavassa kiinnitetdédn huomiota alueen kaupunkikuvaan, viihtyvyyteen seka alueen liiken-
neyhteyksien turvalliseen ja tarkoituksenmukaiseen osoittamiseen. Liityntapysakaintimahdolli-
suudet paranevat ja aukioiden jarjestelyt jasenodidaan.

Korttelissa 5 olevat omakotitalo ja varastorakennus korvautuvat kaavamuutoksen toteuduttua
kerrostalorakentamisella. Alueelle rakennettavien 23 - 32 uuden kerrostaloasunnon myota
alueen asukasluku noussee n. 70 - 80 asukkaalla.

Vanhan paloaseman korttelin 3 aluemerkintd muutetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialueesta (ET) liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi

(K).

Museoviranomaisten aikaisemmin asettamat tavoitteet

Asema-alueen maankayttda ja rakennetun ympariston tulevaisuutta on valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden mukaisesti suunniteltava alueen kulttuurihistoriallista arvoa vaalien.
Muodolliset suojelupdatokset tehdaan rautatiesopimuksen mukaisesti asemakaavan yhtey-
desséd, jolloin rakennukset on varustettava sr -merkinnéin soveltuvin maaraysosin sekd koko
alue /s -merkinnalla soveltuvine maéaraysosineen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Liityntapysakointi tarvitsema aluevarausten laajuus ja sijoittelu on tarkentunut tyén kuluessa.
Korttelin 1 taidetalon tontti muutetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuees-
ta (YO) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja puistoalueeksi (VP). Rakennusoikeus rajoi-
tetaan 1200 kerrosnelidmetriin ja rakennus merkitdan suojeltavaksi.

Korttelin 76 rakennusoikeus kasvaa 3000 kerrosalaneliometristd 5000 kerrosalanelidmetriin
seké kerroskorkeus nousee kolmesta viiteen.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan laadinnan aluksi kuultiin kaupungin ja maanomistajien tavoitteita ja tarpeita
kaavamuutoksesta. Valmisteluvaiheen nahtéaville asetettu kaavaluonnos on laadittu p&&osin
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naiden tavoitteiden ja tarpeiden mukaisesti. Kaavan tavoitteiden oltua varsin yksilidyt, ei
kaavaratkaisun osalta esitetty vaihtoehtoja.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on selvitetty suunnittelun kuluessa ja ne ovat omalta osaltaan
ohjanneet suunnittelua ja kaavaratkaisun syntymista.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavan valmisteluvaiheesta ja ehdotuksesta saadut mielipiteet ja lausunnot otetaan huomioon
kaavoituksessa niiden merkityksen edellyttamalla tavalla.

MUUTOKSET KAAVAEHDOTUKSEEN

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset:

- Korttelin 1 Y-alueen, korttelin 76 ja korttelin 4 melunsuojausmerkinnat poistettiin.

- Korttelin 3 K-alueelle ja LR-alueelle osoitettiin puhdistettava/kunnostettava maa-alue mer-
kinta (saa).

- Korttelin 5 AK-tontti jaettiin kahdeksi tontiksi ja rakennusala ja rakennusoikeudet muuttui-
vat. Samoin kortteliin 5 lisattiin melunsuojaus maaraykset.

- Korttelin 76 kayttétarkoitukseksi muutettiin liilke- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

- Korttelin 78 asemarakennuksen rakennusoikeus muutettiin 600 k-m?ja kerroskorkeus | u
2/3. Liséksi asemarakennus sai oman suojelumerkinnan (sr-4).

- Yleisiin asemakaavamaarayksiin lisattiin kohtia koskien rautatieaseman ymparistén suun-
nittelua ja hoitoa, melun- ja tarinantorjuntaa seka puolustusvoimien lausunto-oikeudesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalue koostuu asuinkerrostalojen, erillispientalojen, yleisten rakennusten,
like- ja toimistorakennusten, teollisuusrakennusten ja autopaikkojen korttelialueista seka puis-
tosta, rautatiealueesta, yleisen tien alueesta ja katualueista.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 9,98 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mitoitustiedot esi-
tetdédn asemakaavan seurantalomakkeella. LIITE 8

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksella suojellaan arvokkaat rautatieasemakokonaisuuteen kuuluvat rakennukset
seka taidetalon rakennus ja siten varmistetaan kulttuuriperinndn sailyminen. Kaavamuutoksen
mahdollistama rautatieasemarakennusten myyminen edesauttaa rakennusten pysymista aktii-
visessa kaytdssa. Liséksi kaava mahdollistaa laadukkaan taydennysrakentamisen, mika syn-
nyttda alueelle uusia asukkaita ja palveluja.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Kortteli 1

Loimaan taidetalon ja tydvaenopisto tontti on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
Tontin rakennusoikeus on 1200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku Il. Olemassa oleva rakennus
on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi, mita ei saa purkaa. Suojeltavaa rakennusta koske-
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vista korjaus- ja muutostoista on annettu kaavassa tarkempia maarayksia. Tontille on merkitty
varaus pysakointipaikalle. Rannan osa tontista on osoitettu puistoalueeksi.

Kortteli 3

Vanha paloaseman kortteli on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Ra-
kennusoikeus on 1400 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku Il. Tontille on osoitettu pysakdimis-
alue. Rakentamisessa on huomioitava puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Kortteli 4

Nuorisotalon tontti sijaitsee yleisten rakennusten korttelialueella (Y). Rakennus on osoitettu
suojeltavaksi ja rakennusoikeus on maaritelty olemassa olevan rakennuksen mukaiseksi el
550 k-m? Rakennusta ei saa purkaa. Suojeltavaa rakennusta koskevista korjaus- ja muutos-
toista on annettu kaavassa tarkempia maarayksia. Suurin sallittu kerrosluku on Il.

Kortteli 5

Kortteliin 5 on osoitettu 2 erillistalon tonttia, joilla ympéaristd sailytetddn. Rakennuksia ja sen
pihapiiria tulee hoitaa osana asemapuistoa ja kayttaa siten, ettd niiden historiallinen ominais-
luonne sdilyy. Nelja rakennusta on osoitettu suojeltaviksi ja niitd ei saa purkaa. Suojeltavia ra-
kennuksia koskevista korjaus- ja muutostdista on annettu kaavassa tarkempia maarayksia.
Rakennusoikeudet ja kerrosluvut on merkitty olemassa olevien rakennusten mukaisiksi.

Kortteliin kuuluvan asuinkerrostalojen rakentamiseen varatulle alueelle on osoitettu kolme ra-
kennuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6100 k-m? ja suurin sallittu kerroslu-
ku VI. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa vaaleaa rappausta, tiilta tai puuta.
Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya. Rakennuksen julkisivujen jasente-
lyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota viihtyisén ymparistoén luomiseksi. Rakentamisen tulee
olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista. Rautatien puoleisella sivulla rakennuksen ulkoseina,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
33 dBA.

Kortteli 11

Korttelin teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityi-
sid vaatimuksia, laajennetaan eteldan osin rautatiealueen puolelle. Rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saa kayttdd myymalatiloja varten 30 %. Myymalatilojen tulee palvella kiinteistossa
tapahtuvaa tuotannon myyntia tai siihen valittémasti liittyvia tarvikkeita. Korttelin tehokkuuslu-
ku on e=0.4 ja kerroskorkeus I. Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on +93.00.

Kortteli 76

Kortteli 76 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Korttelin rakennusoikeus
on 5000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku V. Julkisivujen pééasiallisena materiaalina tulee
kayttad vaaleaa rappausta, tiilté tai puuta. Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivat saa
nakya. Rakennuksen julkisivujen jasentelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota viihtyisan ym-
pariston luomiseksi. Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista. Korttelissa
sallitaan maanalaisen pysakointiin tarkoitetun tilan rakentaminen.

Kortteli 78

Rautatieaseman kortteli on osoitettu rakennusten osalta liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K), jolla ymparist6 sailytetddn. Asemarakennus on rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea ja se on merkitty suo-
jeltavaksi ja sité ei saa purkaa. Alueella sijaitseva tavaramakasiini rakennus on mygs osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Suojeltavia rakennuksia koskevista korjaus- ja
muutostdistd on annettu kaavassa tarkempia maarayksia. Rautatierakennuksen rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 600 k-m? ja tavaramakasiinin 400 k-m?. Tavaramakasiinin rakennusalal-
le sallitusta kerrosalasta saa kayttaa 30 % ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastotiloja varten. Suurin sallittu kerrosluku on | ja 1 u 2/3.

Aseman pysakointialue on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi (LPA)
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Muut alueet

Puistot

Rautatieaseman ympadristoon kiinteasti liittyvat Rautatiepuisto, Asemapuisto ja Granfeltinpuis-
to on merkitty puistoksi, joiden ympéaristod sailytetdan. Puistojen historialliset piirteet, rakenteet,
kaytavat, pinnoitteet ja alkuperdinen, puistosuunnitelmaan kuuluva kasvillisuus, tulee sailyttaa.
Rautatieaseman ymparistdon on annettu kaavassa yleismaarayksia koskien puistojen suunnit-
telua ja hoitoa.

Taidetalon tontin rannanpuolinen osuus on myds merkitty puistoalueeksi.

Katuaukio

Rautatieasema ja nuorisotalon valinen alue on osoitettu katuaukioksi, Asema-aukioksi. Katu-
aukiota varten voidaan laatia liikennejarjestelysuunnitelma, jossa osoitetaan alueen jasentely
esimerkiksi istutuksin, kulkutein jne.

Katualueet

Muutosalueella on katualueita (Waurionkatu, osia Asemakadusta, Esterinkadusta, Pikatiesta,
Oppipojankadusta, Saappaankadusta ja Hannunkadusta) seka jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu (Waurionkadun jatke).

Muut lilkennealueet

Pikatien tiealue on merkitty yleisen tien alueeksi ja rautatie ja siihen liittyvat laituri- ja lastaus-
alueet rautatiealueeksi. Rautatiealueen poikki rautatieaseman kohdalle on merkitty ohjeellinen
kevyen liikenteen alikulkuyhteys

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan

Loimaan seudun maakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitettu maakunnallisesti/ valtakun-
nallisesti merkittéava vaalittava rakennetun ympariston kokonaisuus Loimaan rautatieasema,
valtakunnallisesti merkittava rakennetun ymparistén ryhmakokonaisuus "rautatiealue” ja mer-
kittavat rakennetun ympariston kohteet rautatieasema, varastorakennus, vesitorni, nuorisotalo
ja kaksi asuinrakennusta ovat asemakaavan muutoksessa huomioitu asianmukaisilla joko
omaispiirteitéa sailyttavilla merkinnoilla tai suojelumerkinndilld, joilla turvataan rakennetun ym-
pariston arvojen sailyminen ja edistetddn maakuntakaavan toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutos luo edellytykset rautatieaseman alueen ja taidetalon rakennusten tule-
vaan kayttoon seka lisdd alueen asunto, liike- ja toimistotilojen seka teollisuustoiminnan tarjon-
taa. Lisaksi kaavamuutos luo valmiudet rautatieaseman liitantapysakoéinnin laajentamiseen ra-
dan toiselle puolelle.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti suurimmat muutokset syntyvat korttelin 76 uuden liikke- ja toimistotiloja si-
saltavan rakennuksen ja korttelin 5 uusien kerrostalojen rakentuessa. Siksi néille kortteleille on
merkitty lisamaarays rakennusten julkisivun materiaaleista, ilmeesta ja kasittelysta, mika tulee
auttamaan rakennusten sopimista olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

Asuminen

Asemakaavan muutosalueelle uutta asuinrakentamista muodostuu vain uusien kerrostaloton-
tien verran. Uusia asukkaita alueelle on arvioitu tulevan noin 70-80 henkil6a. Koska uudet ker-
rostalotontit sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja keskustapalvelujen valit-
tomaan laheisyyteen, kaavan vaikutukset jaavan vahaisiksi.
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54.3

544

5.5

5.6

Palvelut
Kaavalla ei osoiteta uusia palvelurakennusten korttelialueita ja siten palvelutarjonta ei merkit-
tavasti muutu.

Tyb6paikat, elinkeinotoiminta
Alueelle muodostuu kaavan my6té uusia tydpaikkoja hyvien liikkenneyhteyksien varsille.

Virkistys

Nykyiset puistot on merkitty kaavaan puistoalueiksi, joilla suurimmalla osalla tulee ymparistd
sailyttaa. Kaavamaaraykset turvaavat alkuperaisten piirteiden, elementtien ja rakenteiden sai-
lymisen.

Liikenne

Rautatieaseman edusaukion kaavamerkintd mahdollistaa alueelle laadittavan liikennejarjeste-
lysuunnitelman, missd osoitetaan alueen jasentely. Rautatien ita- ja lansipuolelle on varattu
uusia alueita pysakéinnille. Kaava mahdollistaa kevyen liikenteen alikulkutunnelin rakentami-
sen rautatien ali rautatieaseman ja itdisen uuden pysakointialueen vélille. Kevyen liikenteen
verkosto téaydentyy Waurionkadun ja Vainélankadun vélille merkitylla jalankululle ja polkupyd-
railylle varatulla tiella.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Rautatieaseman ymparistéon kuuluvien rakennusten ja Loimijoen rannalla sijaitsevan taideta-
lon kaavallisella suojelulla (sr-3 ja sr-4) pyritdan turvaamaan rakennustaiteellisten ja kulttuuri-
historiallisten arvojen sekd kaupunkikuvan sailyminen ja huomioiminen tulevissa muutos- ja
korjaustdissa. Rautatieaseman ymparistoon kiintedsti kuuluvien kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden puistojen ominaispiirteiden séailymista edistetdén asianmukaisella kaavamerkinnalla (/s)
seka yleismaarayksella rautatieaseman ymparistosta.

Tekninen huolto

Uusien piha- ja pysakdintialueiden asvalttipinnoilta sadeveden valunta on verraten nopeam-
paa kuin nurmikenttalld ja se kuormittaa runsaiden sateiden aikana hulevesiverkostoa nykyista
enemman.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Ei merkittavia tiedossa olevia vaikutuksia.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Pikatien ja rautatien liikenne ovat merkittdvia melua, polya ja tarinda alueelle aiheuttavat teki-
jat. Lilkkennemelusta aiheutuvaa hairiota torjutaan istutuksilla, rakennusten sijoittelulla ja raken-
teiden aanieristavyydella, joista on maarayksia ja merkintdja asemakaavassa. Tarinaa ja run-
komelu tulee huomioida rakennuksia ja rakenteita suunniteltaessa. Tiedossa olevat pilaantu-
neet maaperan kohteet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetaan selostuksen liitteessa 3.
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6.3

NIMISTO

Kaavalla muodostuu Asemapuisto ja Rautatiepuisto. Asema-aukio nimi sailyy, mutta sen si-
jainti muuttuu nuorisotalon ja rautatieaseman véliselle alueelle. Vainélantori nimi poistuu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alueen tulevasta kaytdsta on laadittu esimerkinomainen havainnekuva (liite 4).

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtyd sen saatua lainvoiman.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutuksen valvonnasta vastaa kaupungin rakennusvalvonta. Asemakaavan
ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden kuluttua (MRL 60 8).

Tampereella 28.10.2013/1.8.2014
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