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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

TIVISTELMA

Kaava-alueen kuvaus

Noin 30 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan lounais-
puolella, Lamminkadun eteldpdassa. Alue on osa Suopellon yritysaluetta. Alueen asema-
kaava on suurilta osin toteutunut. Suunnittelualueen pohjois- ja eteldosissa on rakenta-
mattomia aluelTa. Alueen keskella on Loimaan paloasema.

Tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on vastata alueella toimivien yritysten tarpeisiin ja parantaa nii-
den toimintaedellytyksia seka ajantasaista nykyisia asemakaavoja.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos tehdaan useiden maanomistajien aloitteesta. Myds kaupungilla on
alueella kaavamuutostarpeita.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavan laatimisen kaynnistamisesta kokouksessaan
26.3.2018. Kaavoitustydn kaynnistamisesta on kuulutettu 29.3.2018, jolloin myds osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 7.6. — 3.8.2018. Ehdotuksesta ei jatetty yhtd&n muistu-
tusta. Lausuntoja saatiin nelja kappaletta. Nahtavillaoloaikana saatujen palautteiden tiivis-
telmat ja niitd koskevat kaavan laatijan vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena 4
olevassa vastineraportissa. Palautteen perusteella kaava-aineistoon tehtiin pienia muutok-
sia ja korjauksia:

- Korttelin 90 lounaisreunaan lisattiin istutettava alueen osa.

- VL-alueen kaavamaaraykseen tehtiin pienia muutoksia.

- Kaava-alueen pohjoiskulman EV-alueelle lisattiin ohjeellinen kevyelle liiken-
teelle varattu alueen osa.

- Korttelia 90 koskeva virheellinen kayttétarkoitusmerkinta korjattiin yleismaa-
rayksistéa ja selostuksesta.

Suunnittelun lahtokohdat ja tehdyt selvitykset

Asemakaavamuutos perustuu alueella voimassa olevaan Loimaan keskeisten alueiden
osayleiskaavaan. Kaavan laatijana toimii Loimaan kaupungin kaava-arkkitehti Kalle Rau-
tavuori

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavamuutoksella kortteliin 80 (KTY-2) liitetaan osa Retkipuiston lahivirkistysalu-
eesta. Kortteliin 79 (KTY-2) liitetd&n osa suojaviheralueesta. Korttelin 93 (TY) pohjoisin
tontti muutetaan energiahuoltoa palvelevaksi korttelin osaksi (ET-1). Korttelit 91 (KTY-2)
ja 92 (KTY-2) yhdistetaan yhdeksi kortteliksi ja niiden valissa oleva suojaviheralue liitetaan
osaksi KTY-2 korttelialuetta. Kankaankatua jatketaan kohti eteldé korttelin 90 itdosassa ja
korttelin 90 kayttotarkoitus muutetaan huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueesta
(LHK) liikerakennusten korttelialueeksi (K-2). Lahivirkistysalueelle seka kortteliin 93 on
osoitettu liito-oravan huomioivia kaavamaarayksia.



Uudella asemakaavalla muodostetaan uutta lahivirkistysaluetta (VL-2). Alue laajentaa ole-
massa olevaa Retkipuiston virkistysaluetta. Liséksi uudella asemakaavalla muodostetaan
vahainen maara KTY-2 —aluetta korttelissa 80.



1.6

Mitoitus

poistettava kaava pinta-ala rak.oik. e=
ha k-m?

KTY 4,8317 17 763 0,37

KTY-2 7,8041 31216 0,40

LHK 3,8881 11664 0,30

TY 1,8814 7526 0,40

ET-26 0,6329 2532 0,40

EV 1,4892 - -

VL 5,0862 - -

Kadut 3,7690 - -

yht. 29,3826 70701 0,25

hyvéksyttava kaava pinta-ala rak.oik. e=
ha k-m?

KTY-2 14,5615 58 246 0,40

K-2 3,4493 13797 0,40

K yht. 18,0108 59% 72043 0,40

TY 1,3451 5380 0,40

T yht. 1,3451 5% 5380 0,40

EV 0,7535 - -

ET-1 0,5360 2144 0,40

ET-26 0,6329 2532 0,40

E yht. 19224 6% 4676 0,24

VL 4,9678 - -

V yht. 4,9678 16%

Kadut/tiet yht. 4,2220 14%

yht. 30,4681 85 055 0,27




2 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

2.1

2.2

Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

6. (Suopelto) kaupunginosa

Lamminkadun eteldp3dan asemakaava ja asemakaavamuutos
AK 0619

Asemakaavan muutos koskee: Loimaan 6. kaupunginosan kortteleita 79-81, 85 ja 90-93 seka
katu-, viher- ja erityisaluetta

Asemakaavalla muodostuu: Loimaan 6. kaupunginosan korttelit 79-81, 85, 90, 91ja 93 seka katu-,
viher- ja erityisaluetta

Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena
Kaavasuunnittelu: Kalle Rautavuori, kaava-arkkitehti Loimaan kaupunki

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kasittelyt

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatdksen 26.3.2018 § 101
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 29.3.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavilla 29.3.2018
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi 4.6.2018 (§ 166)
Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.6.2018 - 3.8.2018
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan 20.8.2018 § 218
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 3.9.2018 § 44

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan lounaispuolella, Lamminkadun
etelapaassa. Alue on osa Suopellon yritysaluetta.

Kaava-alueen rajaus osoitekartalla



3.1

3.11

3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Noin 30 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan lounais-
puolella, Lamminkadun etel&dpéé&ssa. Alue on osa Suopellon yritysaluetta. Lamminkadun
varrella alueen asemakaava on suurelta osin toteutunut, mutta suunnittelualueen etela-
osassa, Eteldkaaren varsi on toistaiseksi rakentumatta. Alueen koillisosa on puuston peit-
tamaa kallioaluetta. Kaava-alueen keskella on Loimaan paloasema. Alueella toimivat
suurimmat yritykset ovat Pemamek Oy ja Kieku Oy.

@ c
'*'" IM

Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa.

Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on laadittu huhti-toukokuun aikana luontoselvitys (Kaavan luontoselvitys,
Loimaanportti etela 2018, Tmi Jyrki Lehtinen, 6.5.2018). Luontoselvitys on kokonaisuu-
dessaan selostuksen liitteena 5.

Kaava-alueella lomittuvat keskendan intensiivisessa metsatalouskaytossa olevat metsa-
kuviot ja paikoin naiden lomaan jaavét puustoisemmat sekametsékuviot taajama-alueen
reunametsissa, jotka samalla ovat runsaassa virkistyskaytdssa seka metsaalueille sijoittu-
vien kuntoratojen, etta niitd ymparoivien polkuverkostojen sijaintipaikkoina.



Metsatyypit alueella vaihtelevat kuivasta kankaasta kalliosydamisen moreenimaenharjan-
teen paalla tuoreeseen kankaaseen maenharjanteen alapuolisella savimaalla ja vahintaan
lehtomaiseen kankaaseen méenharjanteen hiekkaisella liepeelléa. Lajeja: sulkasammal
paikoin runsaana, isokastesammal, nahkajakalalaji, kallioimarre moni paikoin, tammen
taimi yksitaisend, teeren uloste satunnaisesti. Maenharjanteen paalla on pari siirtolohka-
retta ja vahan kivikkoa. Siirtolohkareita on siella taalla ulompanakin.

Luontoselvityksen tuloksena kaava-alueella havaittiin asuttu, runsasjatoksinen liito-oravan
kolopuu ja sen ymparilla jatoksin merkittyja puita seké kuvion lansiosan kumpareen ympa-
rilld, etté kuvion itdosan ojitetussa ja harvapuustoisessa kuusivaltaisessa sekametsassa.
Kun asuttuja kolopuita havaittiin kaksi erillaan toisistaan, maaritettiin kohde tassa kah-
deksi asutuksi liito-oravan elinymparistoksi. Elinymparistéjen valille muodostuu pellonreu-
nan nuorehkoa runsaslehtipuista metsédkaistaletta pitkin liito-oravalle tarke& puustoyhteys.

E Kaavan luontoselvitys,

. Loimaanportti etela.

Tmi Jyrki Lehtinen 2018.
Kartta 10.

¥ Selvitysalue: eraiden

& luonnonarvojen

8 esiintyminen.

§ 3l Kartta: Jyrki Lehtinen,
¢ Tmi Jyrki Lehtinen
29.4.2018.

{ Kaava-alue

Kaava-alueen raja

Luontoselvitysalue
E Luontoselvitys-
alueen raja
Luonnonarvoja,
erityisesti liito-orava
Luonnonarvoja

omaava
puustokuvio

L% Liito-oravalle tarkeita
puustoyhteyksien suuntia

Varma puustoyhteys
havaintopaikkojen
sijainnin perusteella

Mahdollinen
puustoyhteys, vaatii
lisaselvatysta

Infr:

D

struktuuria
)] Pysakointipaikka

= B

Jalkapolkuja

Pururata

Kiinteistoraja
04/2018
N

& B SN
Kaytetty ja 04/2018. K I nja rajat Loimaan kaupunki.
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Maaperakartta: sininen= savi, punainen=Kkallio, vaalean keltainen= hiekkamoreeni (l&ahde: Lounaispaikka.fi)

Kaava-alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kuvia alueen toimitiloista:

Pemamek Oy
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Loimaan paloasema Kieku Oy
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Rakentamaton korttelialue Eteldkaaren eteldpuolella. Rakentamaton korttelialue eritasoliittyman kulmassa



3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

Asuminen ja vaesto
Kaava-alueella ei ole yhtaan asukasta. Loimaan vakiluku on noin 16 150. Loimaalla asuvan tyolli-
sen tydvoiman maara vuonna 2016 oli 6 288 ja tyollisyysaste 70,0.

Palvelut

Lamminkatu on Kartanomaenkadun ohella Loimaan tarkein tilaa vaativan erikoistavarakaupan
alue. Kadun varrella on erityisesti auto- ja konekauppaan erikoistuneita yrityksid. Lamminkadun
eteldpadssa on yritysten tuotantolaitoksia sekd Loimaan paloasema. Alueella sijaitseva, hitsaus- ja
tuotantoautomaatioratkaisuja raskaalle metalliteollisuudelle tuottava, Pemamek Oy on yksi Loi-
maan suurimmista tyollistajista. Toinen merkittavasti toimitilaa vaativa yritys alueella on kana-
muna-alalla toimiva Kieku Oy. Lamminkadun varressa on myds Loimaan paloasema.

Loimaan keskeisten alueiden yleiskaavassa Eteldkaaren eteldapuoli on osoitettu kaupallisten palve-
luiden ja tyopaikkojen alueeksi, mutta alue ei toistaiseksi ole toteutunut.

Tyopaikka ja elinkeinotoiminta

Loimaan kaupunki on Loimaan seutukunnan keskuskaupunki. Loimaan tyopaikkaomavaraisuus on
ollut pitkdan Iahelld 100 %. Loimaan vaestdsta asuinkunnassaan tydssakdyvien osuus vuonna 2016
oli 76,9. Vuonna 2015 kaupungissa oli 6 576 tyopaikkaa. TyOopaikoista 9,6 % oli alkutuotannon tyo-
paikkoja, 27,1 jalostuksen ja 61,8 palvelujen.

Liikenne

Kaava-alueella on erinomaiset lilkkenneyhteydet. Alue rajautuu lansipuolelta valtatie 9:44n, alueen
lapi kulkee tyopaikka-alueen kokoojakatuna toimiva Lamminkatu ja alueen eteldosassa valtatie
9:n ylittava, itd-lansisuuntainen, Eteldkaari. Eteldkaari paattyy talla hetkelld Lamminkatuun, mutta
kadun jatkaminen kohti itdd on kaupungin tulevien vuosien suunnitelmissa.

Tekninen huolto
Alueella on kattava vesihuolto- ja kaukolampdverkosto. Alueella sijaitsee myds Loimaan kauko-
[ammon varavoimalaitos.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokasta rakennuskantaa
eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

Ympdriston suojelu ja ymparistohaitat
Suunnittelualueen lansipuolella kulkee valtatie-9.



3.1.11

Maanomistus
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Kaupungin maanomistus kaava-alueella on osoitettu karttaan punaisella.



3.2

3.2.1

3.2.1.1

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

smh 5307

Ymparistdministerio on vahvista-
nut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Tu-
runmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat. Maakuntakaavassa
suunnittelualue sijoittuu tyo-
paikka-alueelle (TP) seka osittain
maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M). Kaava-alueen lapi
kulkee ”uusi suurjannitelinja” —
merkinta.

Varsinais-Suomessa on kdynnissa
taajamien maankayton, palvelui-
den ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavan laadinta. Kaavatyo on nyt
ehdotusvaiheessa. 20.11.2017
paivatyssa kaavaehdotuksessa
suunnittelualue on osoitettu tyo-
paikkatoimintojen alueeksi (TP).
Lisdksi kaava-alue on osoitettu
osaksi kaupunkikehittamisen koh-
dealuetta seka vahittdiskaupan
kehittamisen kohdealuetta.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi vai-
hemaakuntakaavan kokoukses-
saan 11.6.2018.



3.2.1.2 Yleiskaava

Loimaan kaupunginvaltuuston
20.4.2015 hyvaksymadssa oikeus-
vaikutteisessa keskeisten alueiden
osayleiskaavassa suunnittelualue
on osoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP), kaupallisten palveluiden ja
tyopaikkojen alueeksi, joille saa si-
joittaa paljon tilaa vaativien eri-
koistavaroiden vahittaiskaupan
suuryksikoita (KMT) seka virkistys-
alueeksi (V). Alueelle on osoitettu
ohjeellisia ulkoilureitteja seka uusi
kevyen liikenteen reitti.



3.2.13

Kaava-alueella on voimassa 27.3.2002 24.6.2004, 23.4.2007, 21.3.2011, 3.9.2012 ja 8.12.2014 hyvaksytyt
asemakaavat.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu mm. toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), teollisuus- ja varastoraken-
nustenalue (TY), huoltoasema- ja liikkerakennusten korttelialue (LHK), suojaviheralueita (EV), lahivirkistysalu-

etta (VL) seké katualueita



3.2.2 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset
Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaan liittyviit perus- ja erillisselvitykset.
Keskeisten alueiden osayleiskaavaan liittyy useita selvityksia, jotka koskevat myos kaavamuutok-
sen kohteena olevaa aluetta. Naitd ovat mm. maisema- ja lilkkenneselvitykset. Maakayton kehitys-
kuvissa (Suunnittelukeskus Oy 2006) esitetdan keskustan rakenteen tiivistdmista ja vetovoimai-
suuden parantamiseen tahtaavia toimenpiteitd. Myos kaupunkikuvaa ja vetovoimaisuutta tulisi
kehittaa.

3.3 Tonttijako
Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen ja sitova tonttijako.

3.4 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.8.2017 ja se on tul-
lut voimaan 1.10.2017. Loimaan kaupunki pitda itse ajan tasalla kaavoituksen pohjakarttoja. Ta-
man asemakaava-alueen pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:500. Kaavan pohjakartan hyvak-
syy mittausteknikko Esa Kosonen.



4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos tehdaan useiden maanomistajien aloitteesta. Myos kaupungilla on alueella
kaavamuutostarpeita. Asemakaavamuutos ei ole kaavoituskatsauksen kohteiden joukossa. Kau-
punginhallitus on tehnyt paatoksen kaavamuutoksen kaynnistamisesta 26.3.2018 1018.
Asemakaavan tavoitteena on vastata alueella toimivien yritysten tarpeisiin ja parantaa niiden toi-
mintaedellytyksia seka ajantasaistaa nykyisia asemakaavoja.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

- Kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen kaavan laadinnan kdynnistamisesta 26.3.2018
§ 101.

- Kaavatyo on kuulutettu vireille kuulutuksella 29.3.2018.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 29.3.2018

- Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi kokouksessaan
4.6.2018 (§ 166).

- Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan 20.8.2018 § 218.

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 3.9.2018 § 44.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:

e Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat

e Yhteistt ja alueella toimivat yritykset

e Varsinais-Suomen ELY -keskus

e Kaupungin eri toimialat; elinymparistovaliokunta

e Loimaan Kaukolampd Oy, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila Sahkénsiirto Oy, Lounea, Telia, Var-

sinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan tdaydentaa suunnittelutyon aikana.

Kaavan vireilletulo (MRL 6§ 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella Loimaan Lehdessa 29.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu julkisesti nahtaville samaan aikaan vireilletulon
kanssa 29.3.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty yhtaan huomautusta.



433

434

4.4

44.1

4.4.2

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon vireilletulosta julkaistiin kuulutus Loimaan Lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla. Li-
saksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kaikille alueen maanomistajille postitse.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 7.6. — 3.8.2018. Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta julkaistiin
kuulutus Loimaan Lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla. Lisdksi tieto ndhtavilldolosta lahetettiin
kaikille alueen maanomistajille postitse. Ehdotuksesta ei jatetty yhtdan muistutusta. Lausuntoja
saatiin nelja kappaletta. Nahtavilldoloaikana saatujen palautteiden tiivistelmat ja niita koskevat
kaavan laatijan vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena 4 olevassa vastineraportissa. Pa-
lautteen perusteella kaava-aineistoon tehtiin pienia muutoksia ja korjauksia:

- Korttelin 90 lounaisreunaan lisattiin istutettava alueen osa.

- VL-alueen kaavamaardykseen tehtiin pienia muutoksia.

- Kaava-alueen pohjoiskulman EV-alueelle lisattiin ohjeellinen kevyelle liikenteelle va-
rattu alueen osa.

- Korttelia 90 koskeva virheellinen kayttotarkoitusmerkinta korjattiin yleismaarayksista
ja selostuksesta.

Kaavan ehdotuvaiheen aineistoihin tehtyjen korjausten ja tdydennysten jalkeen kaava etenee Loi-
maan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksyttavaksi.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetty tiedoksi viranomaisille.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta, alueella toimivilta yhtioilta sekd Loimaan kaupungin elinymparistovalio-
kunnalta, vanhusneuvostolta ja ymparistoterveydenhuollolta. Lausuntoja saatiin nelja kappaletta.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on vastata alueella toimivien yritysten tarpeisiin ja parantaa niiden toi-
mintaedellytyksid sekd ajantasaistaa nykyisid asemakaavoja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavatyon lahtokohdaksi on otettu Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaava.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Luontoselvityksessa [6ytyneen liito-oravan asutun elinympariston myota kaavan tavoitteeksi lisat-
tiin liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen seka liito-oravan lilkkkumisen turvaaminen.



4.5

4.5.1

4.5.2

5.1

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavasuunnittelun alussa on kartoitettu alueella toimivien yritysten tarpeita seka laadittu luonto-
selvitys. Naista lahtokohdista kdsin on laadittu eri tarpeita mahdollisimman hyvin huomioon ot-
tava kaavaehdotus. Kaavamuutostarpeiden selkeyden tdhden vaihtoehtoisille suunnitteluratkai-
suille ei tassa tapauksessa ole katsottu olevan tarvetta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitussa kaavaratkaisussa alueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollistaa suunnittelun Iaht6-
kohtana olevien tavoitteiden mukaisen rakentamisen. Kaavaprosessin yhteydessa on hankkeen
merkittavia ymparistovaikutuksia selvitetty. Riittava osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjesta-
minen toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamassa laajuudessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Suurin osa suunnittelualueesta on kaavamuutosta, uudella asemakaavalla muodostetaan VL-alu-
etta 10 378 m? ja KTY-2-aluetta 112 m2,

Asemakaavamuutoksella VL-aluetta liitetdan kortteliin nro 80 (KTY) 11 574 2. Korttelin 80 kayttotar-
koitus yhdenmukaistetaan muun alueen kanssa KTY:sta KTY-2:ksi.

EV-aluetta liitetddn kortteliin nro 79 (KTY-2) nykyisen maanomistuksen mukaisesti 5300 m?.

Kortteliin nro 81 (ET-26) ei tule muutoksia. Korttelin nro 85 (KTY-2) kayttotarkoitus yhdenmukais-
tetaan muun alueen kanssa KTY:std KTY-2:ksi.

Korttelin nro 93 (TY) tontti 1 muutetaan nykyisen kdyton mukaisesti ET-1 —korttelialueeksi. Alueella
on Loimaan Kaukolampo Oy:n varavoimala.

Korttelit nro 91 ja nro 92 yhdistetdan yhdeksi kortteliksi nro 91 ja niiden valissa ollut EV alue liite-
taan ko. kortteliin nykyisen maanomistuksen mukaisesti. Korttelin kdyttotarkoitus yhdenmukaiste-
taan muun alueen kanssa KTY:std KTY-2:ksi.

Korttelin nro 90 kaakkoisreunasta lohkaistaan n. 25 m levyinen kaistale katualueeksi niin, etta se
jatkaa olemassa olevan Kankaankadun katualuetta. Korttelin kdyttotarkoitus muutetaan LHK:sta k-
2:ksi, jonka voidaan katsoa palvelevan paremmin alueen tulevaisuuden kayttoa. Kortteliin sallitaan
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatilaa 3 000 k-m?2.

Alueiden mitoitustiedot on esitetty seuraavan sivun kaaviossa.



5.1.1 Mitoitus

poistettava kaava pinta-ala rak.oik. e=
ha k-m?
KTY 4,8317 17763 0,37
KTY-2 7,8041 31216 0,40
LHK 3,8881 11 664 0,30
TY 1,8814 7526 0,40
ET-26 0,6329 2532 0,40
EV 1,4892 - -
VL 5,0862 - -
Kadut 3,7690 - -
yht. 29,3826 70701 0,25
hyvéksyttdva kaava pinta-ala rak.oik. e=
ha k-m?
KTY-2 14,5615 58 246 0,40
K-2 3,4493 13797 0,40
Kyht. 18,0108 59% 72043 0,40
TY 1,3451 5380 0,40
T yht. 13451 5% 5380 0,40
EV 0,7535 - -
ET-1 0,5360 2144 0,40
ET-26 0,6329 2532 0,40
E yht. 1,9224 6% 4676 0,24
VL 4,9678 - -
V yht. 4,9678 16%
Kadut/tiet yht. 4,2220 14%
yht. 30,4681 82099 0,27

5.1.2 Palvelut
Kaava-alue on osa Loimaan merkittavaa kaupallisten palveluiden aluetta, keskittyen tilaa vaati-
vaan erikoistavarakauppaan. Kaavamuutos vahvistaa alueen mahdollisuuksia kehittya tilaa vaati-
van kaupan keskittymana.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympariston laadulle asetettuja tavoitteita ovat mm. alueen uudisrakentaminen kaupunkikuvalli-
sesti korkealaatuisella ja ympariston vetovoimaa vahvistavalla tavalla.



5.3

5.3.1

5.4

54.1

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan myos rakentamista koskevan lainsadadannon ja kau-
pungin rakennusjarjestyksen avulla, joiden sisdltda ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen
kerrata. Ympariston laatua koskevia tavoitteita kasitelladn myos kohdan 5.4.1, Vaikutukset raken-
nettuun ymparistoon, yhteydessa. Kaavakartalla on yleismaarayksia ja rakennustapaohjeita, joilla
ohjataan rakentamista.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemaakaavassa korttelit 79, 80, 85 ja 91 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueiksi (KTY-
2). Alueet on tarkoitettu erityisesti tuotantolaitoksille, joiden toiminta ei aiheita merkittavia ym-

paristo hairioita. Rakennusten ja niiden pihojen ulkonadlle on asetettu erityisia vaatimuksia, nii-

den hyvan ndkyvyyden takia.

Kortteli 90 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (K-2). Alue on tarkoitettu erityisesti tilaa
vaativalle eritystavaran kaupalle. Alueelle saa sijoittaa myos polttoaineen jakeluaseman. Raken-
nusten ja pihojen kaupunkikuvalliselle laadulle on asetettu erityisid vaatimuksia hyvan valtatie-
nakyvyyden takia.

Korttelin 93 eteldosa on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Toiminta ei saa aiheuttaa
merkittdvaa ymparistohairiota. Rakentamisen ulkonaon laadulle ei aseta niin suuria vaatimuksia,
kuin KTY-2 ja K-2 kortteleissa. Kortteli 93 pohjoisosa on varattu yhdyskuntateknistd huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET-1). Alue on tarkoitettu sielld jo nyt toimivalle Loimaan
Kaukoldammon varavoimalalle.

Kortteli 81 on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET-26). Alueella on tarkoitettu korttelissa jo nyt toimivalle Loimaan paloasemalle.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaavan toteutuminen taydentaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta kaupungin tavoitteiden mukai-
sesti. Ratkaisu tukee myos Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavan esitettyjen tdydennysra-
kentamista. Kaavan mahdollistamat toimitilojen laajennukset vahvistavat Lamminkadun asemaa
seudullisesti merkittavana tydpaikka-alueena.

Asemakaavassa on annettu yksityiskohtaisia sitovia maarayksia ja ohjeita uusien rakennusten so-
vittamiseksi maastoon ja maisemaan mahdollisimman hyvin. Kaava mahdollistaa suurienkin ra-
kennusmassojen sijoittamisen alueelle, jolloin rakentamisen vaikutus ymparistoon on merkitta-
vaa. Kun rakentamattomat, nyt vajaakdyto6lla olevat, alueet rakentuvat tulee ymparistosta kau-
punkimaisempi ja yleisilmeeltaan siistimpi. Rakentamisen myo6ta vahvistuu raja harvaan rakenne-
tun maaseudun ja tiiviin keskustan valille eritasoliittyman kohdalla.



Kaava-alueen pohjoisosassa metsaalue muuttuu yritystoiminnan alueeksi, jolloin vaikutus ympa-
ristoon on merkittava. Alue on kuitenkin profiloitunut tyopaikka-alueeksi, jolloin luonnontilassa
olevan metsdn vaheneminen vahvistaa alueen olemassa olevaa identiteettia. Lamminkadun var-
teen on osoitettu istutettava puurivi, jolla varmistetaan, etta alueella on tulevaisuudessakin puus-
toa.

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan kunnallistekniikan yhteydessa. Kaavamuutos mahdollistaa
nain ollen kunnallistekniikan kdyttdasteen parantamisen. Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia in-
vestointi tarpeita katu-, vesi- ja viemariverkon rakentamiselle. Kaava-alueelle on osoitettu uutta
katualuetta noin 170 metria Kankaankadun jatkeena. Kadun rakentaminen helpottaa korttelin 90
kdyttéonottoa tulevaisuudessa.

Kaavamuutos ei lisda alueelle asuinrakentamista. Kaavamuutos mahdollistaa alueella toimivien
yritysten laajentamisen, joiden odotetaan luovan uusia tydpaikkoja. Tyopaikkojen lisdantymisella
on vilillisesti monia positiivisia vaikutuksia mm. Loimaan vaestokehitykseen. Yritysten laajenemi-
sen myo6ta kaupungin kiinteisto- ja yhteisdverotulot kasvavat.

5.4.2 Vaikutukset kauppaan

Alueelle ei muodostu kokonaan uusia kaupan alueita. Kortteliin 90 saa sijoittaa paljon tilaa vaati-
van kaupan erikoistavarakaupan myymalo6ita korkeintaan 3 000 k-m2. Alueen hyva nakyvyys seka
erinomaiset kulkuyhteydet luovat tilaa vaativalle kaupalle hyvat edellytykset. Alue tdydentaa
luontevasti Lamminkadun TIVA —kaupan aluetta. Kaava-alue sijoittuu osaksi olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta ja on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Sekda Lamminkadun, Ete-
lakaaren, ettd Kartanomaenkadun varressa kulkee kevyen liikenteen vayla.

Kaavan mahdollistama kaupan kehittyminen tukee Loimaan asemaa merkittavana seutukeskuk-

sena ja vahentaa asiointeja muihin, kauempana sijaitseviin vaikutusalueen ulkopuolisiin kaupalli-
siin keskittymiin. Erikoistavarakaupassa tilaa vievan kaupan toimijat eivat kilpaile keskustan tar-

jonnan kanssa. Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai palveluja.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

5.4.4

Yritystoiminnan ja kaupan lisddntymisen myo6ta liikennemaarat tulevat kasvamaan erityisesti Lam-
minkadulla ja Eteldkaarella. Alueen katuverkko on kuitenkin kattava ja valityskyvyltdan erinomai-
nen. Kaava-alueen vieressa oleva Niittukulman eritasoliittyma luo alueesta liikenteellisesti hyvin
saavutettavan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Rakentamisen myo6ta osa alueen luonnonymparistoistda muuttuu rakennetuiksi alueiksi. Kaava-
alueen virkistysalueet eivat kuitenkaan pienene merkittavasti. Alueen tarkeat viher- ja kulkuyhtey-
det ovat kaavaehdotuksessa turvattu.

Liito-oravien elinymparistot on kaavassa huomioitu ja turvattu oravat huomioivilla kaavamaarayk-
silla.



5.4.5 Muut vaikutukset
Kaava-alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita tai tiedossa olevia muinais-
muistokohteita.

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueen lansipuolella kulkevan valtatie 9:n aiheuttama alueelle melua.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei ole odotettavissa ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa.



5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

K-2

KTY-2
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymaléatiloja enintaan
3000 k-m2, toimistotiloja sekéa polttoaineen jakeluaseman. Alueelle ei saa sijoittaa
keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai palveluja.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alue on varattu kaukolampélaitosta varten

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alue on tarkoitettu pelastusasemaa varten.

Suojaviheralue.

Lahivirkistysalue

Alueen metsia ei saa hakata avohakkuuna. Liséksi alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa
niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto seka
liito-oravan lilkkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto sailyy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Sailytettava/istutettava puurivi.



Katu.
HHE);HHI Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Istutettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Alueella on otettava huomioon liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen,
niiden ymparistéjen seka liito-oravan lilkkkumisen turvaaminen

YLEISMAARAYKSET:

Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melataso sisalla liike- ja toimistohuoneissa tulee alittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 45 dB.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
1 ap/60 k-m2 liike- ja toimistotilaa
1 ap/2 tyontekijaa tuotantotilat

Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 m.

K-2 ja KTY-2 -korttelit:

Korttelialueet on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei
kayteta ajo- tai kavelyteina eika pysakointiin, on istutettava soveltuvin osin ja pidettava huolitellussa
kunnossa. Rakennukset tulee rakentaa tontin kadun/tien puoleiselle osalle, mahdollisiman lahelle
rakennusalan rajaa. Huolto- ja varastopiha tulee sijoittaa rakennuksen taakse, ei paajulkisivun puolelle.
Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittavan korkea aita. Aidan tulee materiaaleiltaan ja
varitykseltéan sopia rakennuksen julkisivuun.

Rakennuslupavaiheessa on varmistettava, ettd rakentaminen soveltuu maisemaan ja kaupunkikuvaan
erityisesti tienvarsi- ja liittymaalueilla. Korttelialueen rakennukset tulee toteuttaa yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi kayttéden korkeatasoisia materiaaleja julkisivuissa. Sallittuja julkissivumateriaaleja ovat lasi,
tiili, rappaus, metalli ja puu. Sisaankayntien on erotuttava selkeésti julkisivusta. Tien puoleisten
julkisisvujen ja piha-alueiden on oltava edustavia ja yleisilmeeltaan siisteja. Pysakointirivit on rajattava ja
jasenneltava puu- ja pensasistutuksin seké valaisimilla. Ajoneuvojen kulkureitit pitda rakentaa hitaaseen
ajotapaan ohjaaviksi.

Ulkomainokset ja mainoslaiteet tulee sijoittaa yhtenaisen suunnitelman mukaan. Mainostornin voi sijoittaa
tontilla rakennusalan ulkopuolelle, mikali torni ei aiheuta haittaa tai vaaraa liikenteelle.



5.7

6.1

6.1.1

Nimisto
Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seura
Loimaan kaupungin rakennusvalvonta vastaa kaava toteuttamisen valvonnasta.

YHTEYSTIEDOT

Loimaan kaupunki
Kaava-arkkitehti Kalle Rautavuori, kalle.rautavuori@loimaa.fi, puh. 02 761 42 43

Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ymparistdopalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
Keskushallinto, Kauppalankatu 3, PL 9, 32201 Loimaa
kirjaamo@Ioimaa.fi


mailto:kalle.rautavuori@loimaa.fi

LITE 1 SEURANTALOMAKE SIVU 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 430 Loimaa Tayttamispvm 13.04.2018
Kaavan nimi Lamminkadun etelapaa

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.03.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus AK 0619
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,4681 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,0855
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,3826

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [ha] %] m?] [ [e] thast] M el [
Y hteensa 30,4681 100,0 85055 0,28 1,0855 14354
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
IC yhteensia
K yhteensé 18,7498 61,5 74999 0,40 6,1140 26020
T yhteensa 1,3451 4.4 5380 0,40 -0,5363 -2146
V yhteensa 4,2288 13,9 -0,8574
R yhteensé
IL yhteensa 4,2220 13,9 -3,4351 -11664
IE yhteensi 1,9224 6,3 4676 0,24 -0,1997 2144
IS yhteensé
|M yhteensi
[W yhteensa

Maa::;a;talset P'?;z]ala Plr;;z-]ala Kerrt::;la [ |pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensa

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
Ikm] | [k-m?] [km +/] [km? +/]

IRakennussuojeIu

Yhteensa




LITE 1 SEURANTALOMAKE SIVU 2

Alamerkinnat

A lUevaratkse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensé 30,4681 100,0 85055 0,28 1,0855 14354

A yhteensé

|P yhteensé

Y yhteensa

C yhteensi

IK yhteensi 18,7498 61,5 74999 0,40 6,1140 26020

KTY -4,8317 -17763

K-2 3,4493 18,4 13797 0,40 3,4493 13797

KTY-2 15,3005 81,6 61202 0,40 7,4964 29986

T yhteensé 1,3451 4,4 5380 0,40 -0,5363 -2146

TY 1,3451 100,0 5380 0,40 -0,5363 -2146

V yhteenséd 4,2288 13,9 -0,8574

VL 4,2288 100,0 -0,8574

IR yhteensé

IL yhteensa 4,2220 13,9 -3,4351 -11664

Kadut 4,2220 100,0 0,4530

LHK -3,8881 -11664

|E yhteensé 1,9224 6,3 4676 0,24 -0,1997 2144

EV 0,7535 39,2 -0,7357

E-1 0,5360 27,9 2144 0,40 0,5360 2144

ET-26 0,6329 32,9 2532 0,40

S yhteensi

|M yhteensa

[W yhteensa
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LITE 4 VASTINERAPORTTI

Lamminkadun asemakaava ja asemakaavamuutos nro 0619

VASTINERAPORTTI

Kaavaehdotus 7.6.2018 - 3.8.2018

Viranomaislausunnot, kaavaehdotus

1. Loimaan elinvoimavaliokunta
Ei huomautettavaa.

2. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Ei huomautettavaa

3. Terveydensuojeluviranomainen
Ei huomautettavaa

4. Varsinais-Suoimen ELY-keskus
Kaavaratkaisusta:
Kortteli 90 on avointa peltoaluetta ja rajautuu laajaan yleiskaavan maa- ja metsdtalousvaltaiseen alueeseen
(M-2). ELY-keskus tuo esille, ettd on tarpeen varmistaa korttelin rakentamisen maisemaan sopivuus riittdvillé
kaavamerkinndilld ja -mddrdyksillé. Asiaa on kylld hyvin tuotu esille yleismdédrdyksissd. Korttelin eteldreunaan
olisi hyvé osoittaa nykyisen asemakaavan mukaisesti laajahko istutettavan alueen osa.

Vastine:
Kaavakartan yleismaardykset ovat sitovia ja niiden katsotaan ohjaavan rakentamista riittavasti.
Istutettava alueen osa lisataan korttelin eteldreunaan.

Luonnonsuojelu:

VL-alueen kaavamddrdykseksi suositellaan " Alueen metsid ei saa hakata avohakkuuna. Lisdksi alueen puusto
tulee sdilyttdd tai hoitaa niin, ettd liito-oravan lisddntymis- ja levéhdyspaikat ja niitd suojaava puusto sekd
liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittévéd puusto sdilyy.”

Vastine:
VL-alueen kaavamaardys muutetaan lausunnon mukaiseksi.

Liikenne:

ELY-keskus ei pidd mm. liikenneturvallisuussyisté hyvéksyttévénd valtatien kevyen liikenteen alikulkuvarauk-
seen johtavan kevyen liikenteen yhteyden (pp) poistamista asemakaavan EV-alueelta. Uuden eritasoliittymdn
sekd vanhan eritasoliittymdn Idheisyyteen piakkoin rakennettavan kevyen liikenteen alikulun vdlinen etdisyys
on noin 1,7 kilometrid, miké maankdytdn lisééntyessd tulisi aiheuttamaan suurelle osalle kevyen liikenteen
kulkijoita kohtuuttoman pitkid kiertomatkoja. Kevyen liikenteen valtatien alikulun varaus on esitetty myds
voimassa olevassa osayleiskaavassa.

Vastine:
Ohjeellinen kevyen liikenteen vayla lisatdaan EV-alueelle.



Muita huomioita:
Korttelin 90 kédyttotarkoitusmerkintd vaihtelee eri asiakirjoissa. Kaavapiirroksessa ja merkintéjen selityksissd
se on korttelialuetta K-2, mutta yleismddrdyksissd KL-2 ja kaavaselostuksessa KL-1 (sivu 5).

Vastine:
Kayttotarkoitusmerkintdaa koskeva virhe selostuksessa ja yleismaardyksissa korjataan

Osallisten muistutukset, kaavaehdotus

Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtdan muistutusta.



