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Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukainen asemakaavan OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 24.2.2020

Yhdystievaraus Eteldkaaresta Turuntielle, Ak 0620, 6. (Suopelto) kaupunginosa

Asemakaava laaditaan Eteldkaaren ja Turuntien valiselle maa-alueelle, jolla Suopellon kaupunginosan asemakaava-alue laajenee.

Kuva 1. Alustava
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Mikéa osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Asemakaavan "Yhdystievaraus Eteldkaaresta Turuntielle” suunnitteluty® on alkanut.

Teilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun kertomalla mielipiteenne tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd muusta mahdollisesta kohteeseen liitty-
vastg, jolla voi olla vaikutusta suunnitteluun (maankaytto- ja rakennuslaki 62-63 §). Pyydamme teita toimittamaan tiedon kaavoituksesta mahdollisille vuokralaisille, osak-
kaille, asukkaille seka muille kayttajalle tai omistajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on méaaritelty Maankayttod- ja rakennuslain 63 §:ss& mm. seuraavasti: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvén aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Aloite

Asemakaavatyd tehdaan kaupungin aloitteesta. Kaavatoimikunta lisési yhdystien kaavoittamisen Loimaan kaupungin Kaavoitusohjelmaan 2019 vuosina 2020-21 aloitetta-
vaksi tyoksi kokouksessaan 7.3.2019 § 4. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuoden 2020 kaavoituskatsauksen 16.12.2019 § 440. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille
vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020. Kaavatyé mahdollistaa tulevaisuudessa yhteyden toteuttamisen sijainnin ja varsinainen katuyhteyden rakentami-
nen edellyttdd kaupungilta omat kasittelynsa.

Suunnittelualue

Alustavaksi suunnittelualueeksi on rajattu noin 25 ha:n suuruinen viitteellinen alue. Suunnittelualue tulee tarkentumaan kaavan luonnos- ja mahdollisesti ehdotusvaiheissa,
koska lopullinen tielinjaus tarkentuu kaavoituksen edetessa. Suunnittelualue on paéosin maa- ja metsatalousmaata ja Turuntien varrella on asuinrakennuskantaa. Alue on
osin yksityisomistuksessa ja osin kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan paaasialliset tavoitteet
- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikkenneyhteys yhdistdmaan vt9:n ja Turuntien liikenteen, jolla parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille
seka yleiskaavassa osoitetuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten.
- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.
- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit (mm. yritystoiminta).

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET
Maakuntakaava

Kuva 2. Ote epavirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen liki-
maarainen sijainti on osoitettu keltaisella soikiolla.

Ympéristoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turun-
maan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Voimassa on myds maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvak-
syma Varsinais-Suomen taajamien maank&ayton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava,
jossa on kasitelty keskusten ja taajamien maankayttod, vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja sijoit-
tuminen tarkistetun maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti seka liikenneverkon kehittdmistarpeet maa-
kunnan liikennejarjestelméatyon perusteella. Asemakaava-alue on osoitettu maakuntakaavassa taajama-
toimintojen alueen (A), yhdyskuntarakenteen laajentumisen selvitysalueen (sininen katkoviiva) ja kau-
punkikehittdmisen kohdealueen reuna-alueiksi (punainen viiva).
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Yleiskaava

Kuva 3. Ote Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavasta (voimaan kokonaisuudessaan 26.1.2017), ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimaarinen sijainti on osoitettu sinisella katkoviivalla.

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvéksymassa ja 26.1.2017 kokonaisuudessaan lainvoiman saaneessa oikeusvaikutteisessa keskeisten aluei-
den osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu yhdyskuntarakenteen reuna-alueeksi, jonne on osoitettu uuden ohjeellisen kokoojakadun sijainti. Yleis-
kaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle, jossa tavoitteita ja sijainteja tarkennetaan.

Otteita suunnittelualueen oleellisimmista yleiskaavamerkinndista:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, JOTKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.
Tavoitteellinen kerrosluku I-1l. (Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja reunavari).

TYOPAIKKA-ALUE.

Tyopaikka-alue, jossa vol olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ymparistdhairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin liittyvaa myymalatilaa ja varastointia.

Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta rakennusten ja tonttien julkisivut ertyisesti
paalilkkennevaylien suuntaan muodostavat yhtenaisen, siistin ja tasapainoisen kokonaisuuden. Tonttien ja rakennuspaikkojen
peltoja seka paaliikennevaylia rajaaville reunoille ja laheisten asuntoalueiden suuntaan tulee osoittaa riittavan levea, maisemaan
Istuva puustoa kasvava suojaviheralue. Alueelle tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen yhteydessa laatia rakennustapa- ja
istutusohjeet. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

- VIRKISTYSALUE.

kk UUSI KOKOOJAKATU.
—— ssssssssssesssnns UUSI KEVYEN LIKENTEEN REITT|.  ©0999¢00000000a00 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
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—— OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

= - TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkinnalla on osoitettu mahdolliset tulevat seututeiden (st), yhdysteiden (yt), paakatujen (pk) ja kokoojakatujen (kk)
yhteystarpeet.
Tieston toiminnallinen luokka on osoitettu kifjaintunnuksella.

Asemakaava

Alue rajautuu Eteldkaaren alkupéaéasta asemakaavoitettuun Eteldkaaren katu- ja yritysalueeseen (kuva 1). Muutoin suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Selvitykset ja suunnitelmat

Liito-oravan esiintyminen Loimaan kaupungin Eteldkaaren yleissuunnitelma-alueella, Tmi Jyrki Lehtinen, 29.5.2019.
Liito-oravan esiintyminen Loimaan keskustaajaman lansi- ja eteldosissa, Tmi Jyrki Lehtinen, 23.6.2019.
Eteldkaaren jatkeen yleissuunnitelma, kolme alustavaa vaihtoehtoista linjausta, 18.11.2018.

Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaa varten tehdyt perus- ja erillisselvitykset.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja —asetukseen (MRA). MRL 9 &:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa
arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympéaristoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todennakoéisesti korostuvat vaikutukset on merkitty luetteloon lihavoituina.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Osalliset
Osallisia ovat mm.

Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tyéskentelevéat

Varsinais-Suomen ELY —keskus

Varsinais-Suomen liitto

Kaupungin eri toimialat; elinympéristovaliokunta

Loimaan Kaukolampd, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila Sahkonsiirto, Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos, Telia, Lounea
Muut ilmoituksensa mukaan
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Vaiheet ja niiden alustavat ajankohdat:

1. Aloitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) (kevéat 2020)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtéville ja lahetetaan tiedoksi suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistéjen omistajille seka edella mainituille viran-
omaisille. Nahtavillaolosta tiedotetaan myds kaupungin internetsivuilla ja lehtikuulutuksella Loimaan lehdessa. OAS on nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin Tekniikka ja
ymparisto -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi = Asuminen ja ymparisté - Kaavoitus = Vireilld olevat kaavat,
jona aikana jatetty palaute voidaan ottaa huomioon luonnoksen laadinnassa. OAS:ia voidaan tdydentda kaavan ehdotusvaiheeseen asti. Osallisilla ja viranomaisilla on mah-
dollisuus jattda suunnitelmasta palautetta, joka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoitteisiin. Huomioithan, etta esitetyt palautteet ovat julkisia.
Aloitusvaiheessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu seka jarjestetédan tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken.

2. Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnos (loppukesé-syksy 2020)

Valmisteluvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken. Valmisteluvaiheen asiakirjat (luonnos) asetetaan nahtaville mielipiteiden saamista varten.
Nahtavilldolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siita tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla seka suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse. Kaava-
asiakirjat ovat nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi 2
Asuminen ja ymparistd = Kaavoitus = Vireilld olevat kaavat. Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot edella mainituilta viranomaisilta ja osallisilla on mahdolli-
suus jattaa kirjallisia mielipiteita, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoitteisiin. Huomioithan, etta esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

3. Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotus (talvi 2020-21)
Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston seka vaikutusten arviointien pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta tai siihen liittyvasta vastineluette-
losta selviaa, kuinka saatu palaute on vaikuttanut suunnitemaan.

Kaupunginhallitus kéasittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siita
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla seka suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse. Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipis-
teessé (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla sivuilla www.loimaa.fi = Asuminen ja ympéristd = Kaavoitus - Vireilla olevat kaavat. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan kaupungin osoit-
teisiin. Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelladn kaupunginhallituksessa. Huomioithan, etta esitetyt muistutukset ovat julkisia. Kaavaselostuksessa tai siihen liittyvassa
vastineluettelossa kerrotaan, kuinka saatu palaute on otettu huomioon suunnittelussa.

4. Hyvaksymisvaihe (alkuvuosi 2021)

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Kaavan hyvaksymisesta ja voimaan tulosta ilimoitetaan MRA 94 §, MRA 95 § ja MRL 67 § mukaisesti. Kau-
punginvaltuuston hyvaksymispaattksestd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen ja
ilmoittaneet osoitteensa. Kaavan hyvaksymispaattksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen voi hakea valituslupaa korkeimmasta hallinto-
oikeudesta (MRL 188 §). Kaava tulee voimaan kuulutuksella.



Kaavan kasittelyvaiheet kaaviona ja asiasta paattaminen:
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Kaavio asemakaavan kasittelyvaiheista, josta selviada, miten kaavan kasittelyyn paasee vaikuttamaan. Tassa kaavatydssa OAS julkaistaan erikseen ennen

luonnosvaihetta.
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Aineiston esittely:

Tekniikka ja ymparistd -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro

Palautteen vastaanotto:

Tekniikka ja ymparistd —toimiala/kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro

Kirjlaamo@loimaa.fi

Kh = kaupunginhallitus

Kv = Kaupunginvaltuusto

Kaavatmk = Kaavatoimikunta (tarvittaessa)
Tho =Turun hallinto-oikeus

Kho = korkein hallinto-oikeus

oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Loimaan kaupunki
Kaavoittaja Arttu Salonen
etunimi.sukunimi@loimaa.fi
puh. 02 761 4243

Jattaessanne kirjallista palautetta mainitkaa viestinne otsikossa "Koskee asemakaavaa: Yhdystievaraus Etelakaaresta Turuntielle.”



