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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
TUNNISTETIEDOT

Saikun alueen asemakaavan muutoksella on muodostettu Loimaan kaupungin 1.
(Keskusta) kaupunginosan korttelit 32 ja 58 seké osa korttelista 30.

Asemakaavan muutoksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu Loimaan
kaupungin ymparistdpalvelukeskuksesta (Vesikoskenkatu 12).

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 19.3.2007 paivattya asemakaavakarttaa.
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Loimaan kaupungin ydinkeskustassa Pikatien,
Aleksis Kiven kadun, Kalevalankadun ja Seppéalankadun rajaamalla alueella.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavahankkeen nimenad on Saikun alueen asemakaavan muutos. Saikun alueella
voidaan asiayhteydesta riippuen tarkoittaa tdssa selostuksessa joko koko asemakaa-
van muutosaluetta tai ainoastaan Aleksis Kiven kadun, Kalevalankadun, Makifiianku-
jan ja Hossinkadun rajaamaa aluetta.

Saikun alueen asemakaavan muutoksella sijoitetaan Saikunkallion puiston itapuolella
olevaan kortteliin 58 kaupallista toimintaa, seka tehdaan hankkeen toteuttamista tu-
kevat muutokset kortteleiden 30 ja 32 asemakaavoihin.
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1.6

2.1

2.2

3.1.1

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 3 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset

Liite 4 rakennustapaohijeita

Liite 5 havainnekuva

Liite 6 asemakaavan seurantalomake

Liite 7 muistio yleisétilaisuudesta 17.1.2007

Liite 8 kooste luonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA , TAUSTASELVI-
TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Selvitys1  Saikun kaavamuutoksen liikenne-ennusteet ja toimivuustarkastelut,
Suunnittelukeskus Oy, 14.3.2007

Selvitys 2 Saikun pallokentdn melulaskenta, melutilannearvio,
Suunnittelukeskus Oy, 16.3.2007

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Saikun alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin

1.12.2006. Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 8.1.2007. Samalla il-

moitettiin valmisteluaineiston olevan MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa osallis-

ten nahtavana 15.1.-9.2.2007. Asemakaavan ehdotus asetettiin julkisesti nahtaville

... .2007. Loimaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen
.__.2007.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella on kolme korttelia, viheralueita ja katualueita. Viela ra-
kentamattomaan kortteliin 58 sijoitetaan liikerakennuksia (KM). Kortteliin saa tehda
enintddn 6000 kerrosneliometrid kooltaan olevan rakennuksen, josta 5000 kerrosne-
liometria ylittdvan osan saa sijoittaa ainoastaan toiseen kerrokseen. Pieni osa kortte-
lia on autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Opetustoimintaan (YO) varatussa korttelis-
sa 32 sijaitsee Loimaan Keskuskoulu. Loimaan aluesairaala toimii korttelissa 30, jon-
ne saa sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa (YS) palvelevia rakennuksia. Kaa-
vamuutosalueen lansiosassa on Saikunkallion puisto (VP). Kapea Kuukanpuisto (VP-
1) reunustaa korttelia 32 Vapaudenkadun puolella. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU) palvelee mm. sen pohjoispuolella olevaa Keskuskoulua.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Loimaan ydinkeskustassa sijaitsevaa suunnittelualuetta rajaavia katuja ovat Pikatie,
Aleksis Kiven katu, Kalevalankatu, Seppélankatu ja Seppaldnkuja. Korttelialueet ovat

paaosin Loimaan Keskuskoulun ja Loimaan aluesairaalan kaytdssa. Saikunkallion
puisto on merkittdva kaupunkikeskustan viheralue.
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3.1.2

3.1.3

ilmakuva alueelle Saikunkallion puolelta (kuvalahde: Keskuskoulu)
Luonnonymparist6

Saikunkallion puistossa on Loimaan ydinkeskustan ainoa rakentamaton, mittava kal-
liopaljastuma. Alueella on iakkaitd mantyja ja lisaksi nuorempaa lehtipuustoa. Sairaa-
lan paarakennuksen lansipuolisessa rinteessé kasvaa kookkaita kuusia. Purettujen
asuinrakennusten lahistolle on jaanyt vanhoja pihapuita.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu julkisia toimintoja. Loimaan aluesairaalan ja Kes-
kuskoulun lisdksi alueella on myés virkistysalueita. Saikunkallio ja Kuukanpuisto ovat
keskustan viheralueverkoston olennaisia osia.

Rakennettu kulttuuriymparistt

Loimaan aluesairaalan monihaaraisen paarakennuksen keskivaiheilta 16ytyvat van-
himmat rakennusosat ovat peréisin sairaalan perustamisajalta vuodelta 1893. Sairaa-
laa on sittemmin laajennettu niin useasti, ettd paaasiallista rakennusvuotta sille ei voi
antaa. Ensimmainen laajennusosa valmistui vuonna 1936 Seppalankadun puolelle.
1950-luvulla rakennettiin funktionalistinen paasisdankayntitorni ja sen jatkeena oleva
siipiosa. Sairaalan piharakennukset ovat samalta aikakaudelta. Laajennuksia on tehty
sittemmin sek& siipirakennuksina etta kerroksia korottamalla vuosina 1976 (lantisin
siipi), 1984, 1986 ja 2003. Viimeisin laajennus valmistui Pikatien puoleiselle sivulle
vuonna 2005.

Vapaudenkadun varrelle tehdyn laakarien rivitalon asunnoista kolme valmistui
vuonna 1957 ja Kalevalankadun puoleinen neljds asunto vuonna 1960. Nykyisin ra-
kennuksessa on sairaalan toimistotiloja ja Nappulan péivakoti. Arkkitehti Ragnar
Wessmanin suunnittelema monimuotoinen rakennus on tyypiltddn harvinainen, laa-
dukas aikakautensa edustaja, joka on sailynyt hyvin alkuperaisessa ulkoasussaan.
Kaksikerroksiset ladkéariasunnot liittyvat toisiinsa matalammilla nivelosilla, joissa oli
alun perin kotiapulaisten tiloja. Talon julkisivut ovat valkeaksi rapattuja, minka lisaksi
avoterasseissa on kaytetty punatiiltd tehosteena. Betonista valetut maastoportaat joh-
tavat paasisdankaynneille pienen etupihan puolella.

Loimaan Keskuskoulun Kalevalankadun varteen pystytetty kookas, mm. luokka-
huoneita, ruokalan ja juhlasalin sisdltava rakennus otettiin kaytté6én vuonna 1956.
Arkkitehti Antero Pernajan suunnittelema kolmekerroksinen, rapattupintainen raken-
nus edustaa hyvin aikakautensa tyypillista koulua. Rakennus on sailynyt paapiirteis-
saan alkuperéisessa asussaan.
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Alueen vanhempi rakennuskanta on purettu Lindenin tontilta (korttelin 30 lantisin osa)
ja Saikunkallion laheisyydesta. Nailla kohdin on viela jaljella jonkin verran vanhaa pi-
hapuustoa.

Loimaan aluesairaalan paasisaankaynti

Loimaan aluesairaalan entinen ladkarien rivitalo, nykyinen hallintorakennus

Virkistys

Saikunkallion puisto ja sen viereinen niittykentta ovat kaikille avoimia, yleisia virkis-
tysalueita. Keskuskoulun pallokentén kanssa (joka sijaitsee yleisten rakennusten alu-
eella) alueesta on muodostunut yhtendinen, erityisesti koululaisten kayttdmé& moni-
puolinen talvi- ja keséaliikuntapaikka. Kapean Kuukanpuiston pohjoisempi osa on kay-
tanntssa koulualuetta rajaava suojaviheralue. Kevyen liikkenteen reitin eteldpuolella
oleva puiston osa on hoitamaton, sekalaista puustoa kasvava tiheikko.
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3.14

Palvelut
Alueella on Loimaan kaupungin Keskuskoulu sekd Loimaan aluesairaala.

Keskuskoulu on Loimaan kaupungin suurin alakoulu, jossa on noin 320 oppilasta
(sisaltden Vanhan koulun). Koulun valmistuskeittiostéa kuljetetaan aterioita myds mui-
hin alakouluihin ja paivakoteihin.

Loimaan aluesairaala kuuluu Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin  kuntayhty-
maan. Sairaalassa on sekd vuodeosasto ettd monipuolista polikliinista toimintaa.
Kaupungin suurimpiin tyonantajiin kuuluvan Loimaan aluesairaalan henkilokunnan
maéara vaihtelee valilla 350-400.

Nékyma Saikunkallion puistosta Keskuskoululle

Liikenne
Tonttilikenne ohjautuu Keskuskoululle Kalevalankadulta. Loimaan aluesairaalalla on
tonttilittymia Kalevalankadulle, Seppalankadulle ja Vapaudenkadulle. Asiakas-
pyséakaointi on keskitetty Seppalankadun ja Vareliuksenkadun kulmaukseen.

Alueella on my6s useita kevyen liikenteen vaylia, joista Pikatien alittava Makifii-
ankuja ja Vapaudenkadun jatke kuuluvat kaupungin runkoverkostoon.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on kunnallisteknisia johtoja, sadevesiviemareita ja avo-ojia. Pallo-
kent&n alue on salaojitettu.

Maanomistus

Alue on Loimaan kaupungin ja Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokse t ja selvitykset
Seutukaava

Alue on seutukaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Seutukaavan uu-
distaminen maakuntakaavaksi on vireilla Loimaan seutukunnassa.

Ote seutukaavojen yhdistelmasta

Yleiskaava

Nykyinen oikeusvaikutukseton osayleiskaava on vuodelta 1995. Suunnittelualueella
on olemassa oleva/uusi virkistysalue (V) seka olemassa oleva julkisten palveluiden ja
hallinnon alue (PY). Alueen halki kulkee ulkoilureitti. Osayleiskaavan uudistaminen on
vireilld Loimaan kaupungissa.

Ote Loimaan osayleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualue koostuu kahdesta asemakaavasta, joiden hyvaksymis-/vahvistamis-
paivat ovat 27.2.1990 ja 30.9.2004. Alueella on opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta (YO), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-

ten korttelialuetta (YS), puistoa (VP), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka
katualuetta.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

Rakennusjérjestys
Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 13.2.2006.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. Karttaa pidetaan ajan ta-
salla Loimaan kaupungin omana tyona.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Loimaan kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoa.

Lahiympariston kaavatilanne

Voimassa olevat asemakaavat ovat idltdan vaihtelevia. Vuonna 2004 hyvéaksyttyyn
Pikatien asemakaavan muutokseen sisaltyvat suunnittelualueella olevien osien liséksi
myds mm. korttelit 31 ja 57.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutoksen taustalla on tarve sijoittaa alueelle kaupallista toimintaa.
Kaupungin puolesta on neuvoteltu kahden kauppaketjun (Lidl, Tokmanni) sijoittumi-
sesta Loimaalle ns. Saikun alueelle.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PA ATOKSET

Loimaan kaupunginhallitus on kasitteli asiaa 20.11.2006 (8345) ja antoi talléin ympa-
ristbpalvelukeskuksen tehtavaksi kiireellisesti valmistella 1. (Keskustan) kaupungin-
osan kortteleihin 30, 32 ja 58 asemakaavan muutoksen, jolla mahdollistetaan ker-
rosalaltaan noin 5000 nelidmetrin liikekeskuksen ja sen edellyttamien pyséakdintialuei-
den sijoittuminen kortteliin 58, sekd tehdd hankkeen toteuttamista tukevat muutokset
kortteleiden 30 ja 32 asemakaavoihin.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-
teena 1.

Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille kuulutuksella 8.1.2007.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut saatavissa Loimaan kaupungin ymparis-
topalvelukeskuksesta koko tydn ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdolli-
suus esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta, kun se oli julkisesti nahtavana 15.1.-
9.2.2007. Asemakaavan muutoksen laatimisen johdosta Loimaan kaupungintalolla
jarjestettiin keskiviikkona 17.1.2007 avoin yleisétilaisuus, johon osallistui yli 40 henki-
|64 (muistio selostuksen liitteend).
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4.3.4

4.4

441

4.4.2

4.5

45.1

4.5.2

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavil-
le ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehdad muistutus ase-
makaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa tar-
vittaessa tarkistetaan. Loimaan kaupunginvaltuusto hyvéaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisnheuvottelut jarjestetaén tarvittaessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa Saikunkallion puiston itapuolella olevalle Hossinkadun ja Ka-
levalankadun véliselle alueelle kaupallista toimintaa, seka tehda hankkeen toteutta-
mista tukevat muutokset kortteleiden 30 ja 32 asemakaavoihin. Liikerakennusten kort-
telialueeksi muuttuvan korttelin 58 tavoitteellinen rakennusoikeus on 5000 ker-
rosalaneliometrid. Katso myds kohta 4.2.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Eri kaavatasojen perusteella Saikun alueelle voidaan sijoittaa keskustatoimintoja.
Osayleiskaavassa ja voimassa olevassa asemakaavassa kayttd painottuu virkistyk-
seen ja julkisiin palveluihin.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoit  teiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saadun kielteisen mielipidepalautteen perus-
teella aluetta tulisi kehittda 1&ahinna koululaisten ja paivakotilasten lahiliikuntapaikkana,
tai kaavamuutoksen tulisi antaa kokonaan raueta. Varsinais-Suomen sairaanhoitopiiri
edellyttad, ettd Loimaan aluesairaalalle osoitetaan rakennusoikeutta mahdollisuuksi-
en mukaan 26000 kerrosneliometrid. Osallisten tavoitteista kerrotaan tarkemmin se-
lostuksen liitteen&a olevassa koosteessa asemakaavan muutoksen luonnoksesta saa-
duista lausunnoista ja mielipiteista.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ensimmainen maankayttésuunnitelma liikekeskuksen sijoittumisesta Saikun alueelle
valmistui 30.10.2006. Sen suunnittelussa otettiin huomioon lahinn& kauppaketjujen
(Tokmanni, Lidl) tavoitteet ja selvitettiin ndiden toimintojen vaatimia tilatarpeita. Luon-
nospiirustuksen pohjalta siirryttiin varsinaiseen asemakaavan muutostyéhon.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittd ~ minen, arviointi ja vertailu
Asemakaavan muutoksesta on laadittu vain yksi vaihtoehto. Voimassa olevaa ase-

makaavaa ei voi pitdd muutoksen vaihtoehtona, silla se ei sisélla tavoitteena olevaa
kaupallista toimintaa.
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Maankayttésuunnitelman perusteella voitiin todeta, ettéd Kalevalankadun ja Hossinka-
dun valinen alue on pinta-alaltaan riittava liikekeskukselle, jonka pohjapinta-ala on
noin 5000 m2 ja pysakointitarve alle 200 autopaikkaa. Samalla kavi selvéksi, etta
Saikun alueen siséiset toiminnot muuttuvat suuresti nykyisesta kaytannosta, ja ne pi-
taa jarjestella uudelleen.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavallista tarkastelua ja sita soveltanutta havainnekuvaa (1.12.2006) laaditta-
essa pyrittiin yhteensovittamaan alueen lukuisat eri kayttomuodot (virkistys, kauppa,
koulu, sairaala) toimivaksi kokonaisuudeksi. Ensisijaisesti verrattiin tulevaa kayttoa
voimassaolevaan asemakaavaan, huomioiden kuitenkin myds alueella olevat tdman-
hetkiset toiminnot. Pinta-alojen suhteen asemakaava muuttuisi melko vahan. Suu-
rimmat muutokset tulevat korttelin 58 suurentamisesta eteldaan Hossinkadulle asti ja
korttelin 30 pienentéamisesta. Taman korttelin lAnsiosaan sijoitetaan liikekeskuksen al-
le jaavan alueen korvaava urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU).

Loimaan aluesairaala

Esitetystd muutoksesta aiheutui selvitystarve korttelissa 30 toimivan Loimaan aluesai-
raalan riittdvien toimintamahdollisuuksien, kuten laajennusvarojen ja pysakoinnin tur-
vaamiseksi. Mitdan periaatteellista estetta korttelin pienentamiselle ei asemakaava-
luonnoksen valmisteluvaiheessa ilmennyt.

Loimaan kaupungin Keskuskoulu

Loimaan kaupungin Keskuskoulu kayttaa toiminta-alueenaan myés koulutontin l&nsi-
puolella olevia alueita Aleksis Kiven kadulle asti, joten asemakaavan muutoksella on
kaytanndssa suuria vaikutuksia koululle. Muutos irrottaa Saikunkallion puiston koulun
yhteydesta ja poistaa mahdollisuuden laajalle, yhtenaiselle lahiliikuntapaikalle. Ase-
makaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd Keskuskoululta sopeutumista ja toi-
mintojen keskittamistd aiempaa enemman omalle tontille, johon liittyen korttelia 32 on
luonnoksessa hieman suurennettu.

Liikenne

Muutosalueen sisdisten liikennejarjestelyjen lahtokohtana oli nykyinen katuverkosto,
jota pyrittiin kehittdm&&n toimivammaksi erityisesti Vapaudenkadulla. Tulevasta liike-
toiminnasta aiheutuvan liikenteen ei katsottu aiheuttavan merkittavia muutostarpeita
alueella. Liikennevaikutusten arvioitiin sen sijaan olevan huomattavia muualla kau-
pungin keskustassa. Vaikutuksista teetettiin Suunnittelukeskus Oy:lla asemakaava-
tyon aikana erilliset selvitykset seka liikkenteen etta likennemelun aiheuttamista vaiku-
tuksista.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutosta on arvioitu saadun palautteen ja selvitysten pohjalta Loimaan
kaupungin ymparistépalvelukeskuksessa.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset liikent een osalta

Suunnittelukeskus Oy:n laatima Saikun kaavamuutoksen liikenteellisten vaikutusten
arviointi valmistui 14.3.2007. Selvityksen liikenne-ennusteet laadittiin tiepiirin likenne-
laskenta-aineistojen ja Loimaan kaupungin vuonna 2003 tekemien liikennelaskento-
jen perusteella. Ennusteissa huomioitiin alueelle suunnitellun maankayton ja alueen
sisdisten ajoreittien muutokset. Ajoneuvoista 30 prosenttia oletettiin olevan kokonaan
alueella uusia ja loppuosan oletettiin kayttavan alueen liikkkeita tai ajavan alueen lapi
jo nykytilanteessa.

Johtopaatoksena mainitaan, etta yleisesti ottaen hankkeen sijoituspaikka on lii-
kenteellisesti edullinen seututasolla tarkasteltuna, mutta paikallisesti se lisda lahialu-
een ruuhkaisuutta. Liséksi keskustan lapiajo, viereisen koulun lahialueen liikenne ja
mahdollisesti liikenneturvallisuusongelmat lisdantyvat.
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Selvityksen mukaan Saikun alueen kauppojen avaamisen jalkeen likennemaaréat
kasvavat, mutta liikenne on edelleen toimivaa. Ongelmat pahenevat kuitenkin valta-
tien 9 itaisen rampin ja Pikatien liittyméassa. Pitkalla aikavalilla likennejarjestelyt kes-
tavat Saikun hankkeen lisdksi noin 10 vuoden yleisen kasvun, mikali Aleksis Kiven
kadun ja Pikatien liittym&a parannetaan yhdella lisakaistalla (Hirvikoskelta keskustan
suuntaan). Vasemmalle kdantymiskaistan lisddminen Kalevalankadun liittym&an hel-
pottaisi k&d&ntymista Aleksis Kiven kadulle. Risteyksen ruuhkautuminen kaantaa kort-
telista 58 tulevan lilkenteen ajamaan oikealle kaupungin keskustan lapi.

Saikun alueen liikenteelld on liikenneturvallisuuden kannalta vaikutusta lahinna
Keskuskoululta pohjoiseen lahtevien koululaisten osalta. Turvallisuusratkaisut tulee
koulun kohdalla varmistaa. Keskustan lapiajon lisddntymisesta voi olla seurauksena
likenneturvallisuushaittoja Kauppatorin-Heimolinnankadun ja sairaalan alueella.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset liikenn emelun osalta
Suunnittelukeskus Oy:n laatima Saikun pallokentan melulaskenta ja melutilannearvio
valmistui 16.3.2007. Laskennassa kaytettiin likennemaaraennustetta (vuosi 2030)
seuraavin lahtétiedoin:

- nopeus pikatiella on 50 km/h

- likennemaara paivisin on 1146 ajoneuvoa/h

- raskaiden ajoneuvojen osuus paivalla on 7%

Selvityksessa todetaan liikenteen aiheuttaman melutason olevan pallokentalla niin
suuren, etta suojaus on tarpeen. Liikenteen lahtdmelutaso péaivalla on 71 dB. Melu-
alue ulottuu ilman melusuojausta noin 70 metrin paahan tiesta.

Pallokenttd tulee suojata likennemelulta Pikatien varteen rakennettavalla yhte-
naisella meluesteelld. Meluesteend voidaan kayttaa meluaitaa tai aidan ja vallin yh-
distelméé. Esteiden suunnittelussa on otettava huomioon pohjaolosuhteet. Melues-
teen tulee olla meluldhteen puolelta 4ant& absorboiva. Meluesteen korkeus vaihtelee
etdisyyden mukaan siten, etté sijoitettaessa suojaus Pikatien varteen sen korkeus on
vahintddn TSV (Pikatien korkeusasema)+1,9 metria ja 20 metrin paassa TSV+2,4
metrid. Melunsuojaustoimenpiteilld saavutetaan pallokentalle riittava melusuojaus, eli
melutaso on paivalla enintaan 55 dB(A).

Asemakaavaluonnoksesta saadut mielipiteet
Yleisesti esilla olleesta asemakaavan muutoksen luonnoksesta saatiin 9 lausuntoa ja
13 mielipidettd, joiden kooste on selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnokseen tehdyt muutokset

Asemakaavamerkinnéiltddn tarkentunut asemakaavaehdotus on tehty luonnoksen
lahtokohtien pohjalta. Korttelirajoja on muutettu siten, etta Saikunkallion puisto laaje-
nee pohjoisosastaan korttelin 58 suuntaan noin 8,6 metria. Kalevalankatua levennet-
tiin etelaan lisdkaistavarauksen vuoksi Saikunkallion puiston kohdalla 4 metria.

Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutu kset

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset
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5.3.1

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

ymparistolautakunta

- paatos, ettd Saikun alueen asemakaavaa ei muuteta 14.12.2006 (8197)

- esitys asemakaavan muutosehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtéaville kaupun-
ginhallitukselle

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kaupunginhallitukselle

kaupunginhallitus

- paatds asemakaavamuutoksen laadinnan aloittamisesta 20.11.2006

- ymparistolautakunnan p&attksen 8197 kumoaminen, OAS:n hyvaksyminen, valmis-
teluvaiheen kuuleminen laadituilla kaava-asiakirjoilla, vireilletulo 18.12.2006

- asemakaavan muutosehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kaupunginvaltuustolle

kaupunginvaltuusto
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalue koostuu autopaikkojen, liikerakennusten, opetustoimintaa,
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueista, puistosta,
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta seka katualueista.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mitoi-
tustiedot esitetdan asemakaavan seurantalomakkeella (litteend).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTU MINEN

Kaavamuutos mahdollistaa laadukkaan liikerakentamisen alueella. Virkistys- ja liikun-
tamahdollisuuksia pystytddn tarjpamaan edelleen tyydyttavalla tavalla.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Kortteli 30

Loimaan aluesairaala sijaitsee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialueella (YS). Sairaalan tontin rakennusoikeus on yhteensa 25800 ker-
rosneliometria, joka jakaantuu siten, ettd julkisivuiltaan suojeltavaan hallintoraken-
nukseen (sr-1) osoitetaan 1100 k-m2 ja muulle rakennusalalle 24700 k-m2. Suurin
sallittu kerrosluku on viisi (V). Tontille on merkitty asemakaavassa varauksia pysa-
kéimispaikoille. Kaytettavan rakennusoikeuden kokoluokka ei muutu, vaikka tontti on-
kin aiempaa pienempi.

Kortteli 32

Loimaan keskuskoulu sijaitsee opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eella (YO). Tontille saa rakentaa enintdan kolmekerroksisia rakennuksia, joiden yh-
teenlaskettu kerrosala on enintédén 6168 k-m2 (e=0,5). Rakennusoikeuden laskenta-
tapa ja kerroskorkeus sailyvat entisellaén, rakennusala suurenee. Korttelin rajoihin
tehd&én vahaisia muutoksia.
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Kortteli 58

Alue on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(KM). Alueelle saa rakentaa kooltaan enintddn 6000 kerrosalaneliometria olevan kak-
sikerroksisen rakennuksen. Rakennusoikeus on jaettu kerroksittain siten, ettd ensim-
maisen kerroksen koko on enintdan 5000 k-m2. Tontin pysakdimispaikkojen (p) kaut-
ta on mahdollista ajaa sekd Hossinkadulle etta Kalevalankadulle. Rakennusala sijoit-
tuu tontin itApuolelle. Aluemerkintana uusi liikerakennusten kortteli tulee paikalla ai-
emmin olleen yleisten rakennusten korttelialueen (Y) seka urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueen (VU) tilalle.

Kortteli 58, autopaikkojen korttelialue

Yleiseen pysakointiin varattu alue, jonne voidaan lisdksi osoittaa korttelien 32 ja 58
autopaikkoja. Autopaikkojen korttelialue (LPA) on kaavamuutosalueella merkintdna
uusi.

Muut alueet

Puistot

Saikunkallion alue koostuu kallioisesta méesté ja sita reunustavista pienemmisté ta-
saisista osasista. Puistoa ymparoi kolmelta sivulta katualueet jalkakaytavineen, joita
taydentavia polkureitteja voi tehdd myos puiston sisdosiin. Puistoalueen koko (8298
m2) on suurentunut hieman yli 1000 m2 nykyisesta.

Kuukanpuisto on kapea nauhamainen vydhyke Vapaudenkadun ja korttelin 32
(Keskuskoulu) valissa. Puiston asemakaavamerkintd VP-1 sallii ajoyhteyden Keskus-
koulun tontilta Vapaudenkadulle. Puistoalueen pinta-ala (1964 m2) on pienentynyt
noin puoleen nykyisesta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) voidaan kayttdd esimerkiksi viereisen
Loimaan keskuskoulun pallokenttdnd. Kooltaan VU-alue on noin 5800 m2, ja se kor-
vaa kortteliin 58 liitettavan alueen.

Katualueet
Muutosalueella on katualueita (osia Vapaudenkadusta, Hossinkadusta ja Kalevalan-
kadusta) seka jalankululle ja polkupyorailylle varattuja katuja (Makifiiankuja).

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutos tukee Loimaan kaupungin keskustan elinvoimaisuutta ja veto-
voimaisuutta lisddmalla kaupallisten palvelujen maaraa. Asemakaavamuutoksen to-
teuttaminen yhtendistaa palvelualuetta ja vahvistaa sen painoarvoa kaupan keskitty-
manda. Paivittistavarakaupan keskittdminen on myo6s kestavan kehityksen tavoittei-
den mukaista, silla se vahentaa autolla likkumisen tarvetta. Asemakaavamuutoksella
menetetdan mahdollisuus kehittda Saikun aluetta laajana, monikayttdisend ydinkes-
kustan viheralueena.

Kaupunkikuva

Korttelin 58 kayttotarkoituksen muutos yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) liike-
rakennusten korttelialueeksi (KM) edistdd alueelle osoitetun suuren rakennusoikeu-
den (6000 m2) rakentamismahdollisuuksia. Korttelin rakentaminen vahvistaa Kaleva-
lankadun merkitysta torikeskustaa ja uudempaa market-keskittyméaéa yhdistavana teki-
jdnd. Rakennusalan rajaus, istutettavien alueiden maarittely, rakennusoikeuden ker-
roksittainen porrastaminen ja rakennustapaohjeet saantelevat korttelin 58 rakentamis-
ta mahdollistaen nain laadukkaan lopputuloksen.
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Asuminen

Asemakaavan muutosaluetta ei kdyteta asuntorakentamiseen, mutta sen vaikutus on
silti huomattava varsinkin keskustassa asuville. Kavelyetaisyydella olevat palvelut tu-
kevat kaupunkikeskustan kehittdmistd asuinalueena, milla on kasvavaa merkitysta
vaestbrakenteen ikaantyessa.

Palvelut
Kortteliin 58 rakennettava liikekeskus monipuolistaa merkittdvasti Loimaan kaupunki-
keskustan palvelutarjontaa.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Alueen tydpaikkamaara kasvaa kauppaliikkeiden palkkaamien tydntekijoiden myo6ta.
Valillinen vaikutus kaupungin elinkeinotoimintaan on huomattava. Myymalaryhmat
ovat yksittaisia kauppoja vetovoimaisempia ja voivat keskinaisesta kilpailutilanteesta
huolimatta hy6tya kasvavasta asiakaskunnasta. Kaupunkikeskustan sisélla saattaa
tapahtua yritysten sisdista siirtymaa, jolloin torikeskusta painottuu nykyistd enemman
erikoismyymaloiden alueeksi.

Virkistys

Virkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala kasvaa hieman voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna (+91 m2). Saikunkallio ei liity endd suoraan muihin viheralueisiin,
mutta siitd aiheutuvia haittavaikutuksia on pyritty lieventdamaan puistoalueen kokoa
suurentamalla. Kuukanpuisto ja Pikatien puolelle siirretty VU-alue ovat edelleen Kes-
kuskoulun yhteydessa.

Liikenne

Asemakaavan muutosalueelle rakennettavien kauppojen asiakas- ja huoltolikenne
kuormittaa Loimaan keskustan katuverkkoa. Liikennevaikutuksista laaditun selvityk-
sen mukaan liikkenteen katsotaan yleisesti ottaen ruuhkautuvan lisaa, mutta olevan
viela toimivaa. Autoilla liikkuvan asiakaskunnan lisdantyessa paineet mm. lisékaisto-
jen rakentamiseen lisaantyvat Pikatiella ja Kalevalankadulla. Selvityksesta kerrotaan
tarkemmin kohdassa 4.5.4. Asemakaavamuutos mahdollistaa kaantépaikan rakenta-
misen Vapaudenkadun paatteeksi, jolloin katu soveltuu nykyistd paremmin huolto-
ajoon ja koululaiskuljetuksiin.

Mékifiiankuja on merkittdvd osa Loimaan kaupunkikeskustan pohjoisen-etelan
suuntaista kevyen liikenteen runkoverkostoa. Kuukanpuiston kautta kulkevaa jatkoyh-
teytta ei kuitenkaan ole erikseen rakennettu, vaan kevytkin likenne ohjautuu Vapau-
denkadulle. Asemakaavamuutos siirtda taman reitin puuttuvan osan toteutettavaksi
jalkakaytavana/pyoratiena Vapaudenkadun varteen. Kevyen liikkenteen verkostosta
poistuu Makifilankujalta Saikunkalliolle johtava vayla. Kulkuyhteys Saikunkallion puis-
toon sdilyy kuitenkin Hossinkadun ja Kalevalankadun kautta, joiden yhteyteen voi-
daan rakentaa ajoradasta erotettu jalkakaytava/pyoréatie.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Aluesairaalan hallintorakennuksen (entinen laakéarien rivitalo) suojelulla pyritdan tur-
vaamaan harvinaisen rakennustyypin sailyminen ja huomioiminen korttelin 30 tulevis-
sa rakennushankkeissa.

Tekninen huolto

Asemakaavamuutos edellyttaa korttelissa 58 kulkevien kunnallisteknisten johtojen
siirtamista katualueille. Sadevesien asvaltti- ja kattopinnoilta nurmikentta&n verraten
nopeampi valunta kuormittaa runsaiden sateiden aikana hulevesiverkostoa nykyista
enemman.
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5.4.2

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Ei merkittavid tiedossa olevia vaikutuksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Pikatien liikenne on merkittdvin melua ja pélya alueelle aiheuttava tekija. Liikenneme-
lusta aiheutuvaa hairiota torjutaan istutuksilla ja melusuoijilla, joiden kaytosta on mer-
kint6ja asemakaavassa.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetdan selostuksen liitteessa.

NIMISTO

Alueen nykyista nimistba ei muuteta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNIT ELMAT

Alueen tulevasta kaytdsta on laadittu esimerkinomainen havainnekuva. Rakentamista
ohjataan korttelissa 58 my6s rakennustapaohjeilla. Asiakirjat ovat tdméan selostuksen
liittein&.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden kulut-
tua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu.



